
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 מ"עב  זקותחה רסלדו

     אגידתנייני העצבמריון עלדירקטוה חדו

  2023   יביונ 30  םביו ימהתיסשנ  ודשיםח  שהש של תקופהל

  -  לתש" יים(,יידומ ייםופתתק )דוחות ערך רותיינ תקנותב זה חמונ שמעותכמ קטן ידאגת נההי חברהה

  ות,הדוח תקנותל( 1)גב9  נהתק אתורלה אםבהת ולרבות ה,  ל זלת"(. בכוחות הד: "תקנולהלן)  1970

 דוחות סוםפר נייןלע למעט ות,הדוח תקנותל אםהתב קלותהה  לכ תא אמץל ליטהח חברהה וןדירקטורי

    ניים.עויים רבספכ



 

 

 
 

 

   השש  לשהפותקל  "(החברה" :ןללה) מ" עב ותחזקהלורסד לש  ןויורירקטהד   חוד  את ישהגל יםמתכבד וננה

 . "(דוחת הופתק " לן:הל) 3202  ,ינויב  30  וםיה במייסתנש  ודשיםח

  ץ,במר  27   וםיב ורסםפש,2202  נתלש יתפוהתק חוהד גם יומצ חוהד יוראקינפשב הנחה וךמת  ערךנחוהד

  "(. תיופתקהחדוה":ןללה( ) 940230-01-3202  תאאסמכ'  מס) 3202

  תקייבה העסוהסב  אגידהת . 1

  ללמלאניס יידלע  ,2022 ליפראב  12 וםיבלישראב מהוקה"( חברהה"  : ןללה) "מעבותחזקהלורסד

   ביאב לבת ערך ותירינלהורסבב ותחרנס היותינשמ  יתוריבצהחבר)  "( לנאסי"  :ןללה) "מעב ייווייפ

 "((, ורסהבה" לן:לה)

         

  הפכה יתר,הןיבי,נהמביוניהש גרתבמס.לאניס וצתבקב  2022 נתשלךמהב עשבוצ  ינמביונימשלקכח

   לורסד"  :ןללה) "מעב )ב.א.ז( לורסדלשעפרנוה פקנוהמ ותינהמ ןוה(%001) ואלמ  לתעלב החברה

   באז לורסדלש  יהותינמ  אל,ניס ייד לעהלטשנש    יתוריבצ  רהחב    עדומותולא   עד  תהיה אשר "(,ב.א.ז

   יוניש ותודאםיפוסנ יםפרטל ה.ברסחילה ולחההחברהתוינמלימקבוב הורסבב חרהמסמ וחקנמ

   י.פתוהתק  וח לדא' פרקל 11.  יףעו סה ראנהמב

             

  לן,להג' פרקב פיםורהמצ יםיפכסה ותוחדהוידאגתהיניינעמצב לעןוירוירקטהדחוד וערכנהתאם,ב

   ללוהכ  וחוהרודפסהואחוו הראת ה,חברהי עסקמצב את  לשקף נתמלע, "( הכספיים הדוחות  ":ןללה)

   תעברההלמהוש וליכא יתר,הןיב י,עצמההנובה יםיוניהש תוא יםנומזהמ יימתזר את ה,לש חרהא

   ותחברוה .א.זבלורס דעם חדיבהחברה ן,להל)החברלהלש ותחזקוהמו  ותנהב ותחברה וב.א.ז לורסד

   רואשת יפכה,נבמב תימיקהיתיה  יאוה(, "לורסד קבוצת" וא  " הקבוצה"  :להש ותחזקוהמו ותנהב

    חולד  ג' פרקל ח'   2  וריאבב  ורהאמ יפלע  זאת ו,לא ותחוד גרתבמס תווצגהמ תופוהתק לבכ ל,יעל

 . יפתוהתק

            

  3202   וסט,וג  בא27   וםיב ורסםפש יפ כב.א.ז., לורסד לש  3202  ,ינויב  30   וםיל ינועהרב חוהד ה,ז הקשרב

  לש דרך לעהזחובד ללנכ"(, .ז.ב.א לורסדלש ניעוהרב חדוה" לן:לה)  547890-01-2023  אסמכתא:

   ה.ינפה

  , טק-ייהה   נףעל   ביםינמ    סיםנכב   עההשקב   נהיה   ותליעפה  יב,נהמ ן"לנדה וםחבת לתעופ  הקבוצה

   יםנכס הותברש ןוכלישראב יםנמצא הקבוצהיסנכ יקרע חר.המסו   קהיטיסוגלה ,יהתעשה   דיםהמשר

   ן.ייספרובק הילנגבא

   החברה על ןעתפהשו  ולםעבו ץארב  יהלצפניהאו   יתיבהר

   יהלצפניהא צבקו ,לישראב   יהלצפניהא   צבבק   להק  ותנהתמת   חלה , הנהש   של   נה והראש   יתבמחצ

   קצבו  ותר,יהחזק   היתה  ותנהתמתה   מתמג   "ברהבא , 24.%  לע   3202   ינוי   ודשבח  עמד   ינתהש

 . 3%  על 3202   ינוי דשוחב עמד ינתהש   יהפלצניאה

 . ינתוב שחישב 8%  -כ -    היםוגב  היפלצניא ירועיש  ריםורש ןייעד  הילנגבא

  כן,לצריםירמחהלמדד יםודצמ  ,לישראבהיותוחלקעם   ,וצהקבהלשותירהשכיוזחלש  ולםככ ובםר

    ורעיבש   מדדה   יתילעל ,כך  ו.ב  יםלהח יםיונילש   התאםב   וצהקבה ותנסכה ותורדי וא   ותלוע התאםוב

   תונסהכ ן,כוכמ ה.נשלשהפוקלת   וצהקבהתונסהכ לעח"שיפלא  500 -  כ   של בסך  העפהש היתה    1%  של

   ולא  סיםנכ לש (NOI ) ילועפהת חווהרש לככ ןאומכ יםנכסהיווש ותכערהל יסבס ותוהמ   וצהקבה

   ותרי  וךנמ ורעיבש ולעי ואולעי  לא  ןווי הה  יורעיששלוככ  יהפלצניהא ורעיבש יוניהשה מוצאכת להעי
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  , למדד ותירשכהיירחמ מדתהצמהוצאתכ    וצהקב ה ותנסהכבהילעה  ורגםתת, NOI  - בלוידהגמ

  אל.שרין ב"לנדהיסנכ יווה בשילעל

   יירחמובןפובא ןייספרבק   יהלצפניהא  ורעילש יםודצמ   לומסילבןוינהק תווחלק לש   ותירהשכ  יוזח

   ורעי)ש  , מהייתהסש    נהבש    יהלצפניהא   תיילע    ורעיבש    נהש   לכ   לתיתחב    ניםעדכמת    ותירהשכ

 .( 9%1.   על   ומדע ןיסיפרבק   יכחונה   יהפלצניהא

 . למדד יםודצמ נםיאה,ילנגבא  יהותוחלק  עם  וצהקבהלת שוירהשכ יוזח

    תיחצמב ,ולםעב   ייםהמרכז יםנקבל   מהודב ,לאישר   נקב  ךימשהה,יפלצניהא את  ןלרס  ןוייסנב

   חוד וםפרסל וךבסמ, "ברהבא יהמרכז נקהב יתיברש   כך  ית,יבהר ורעיש  תלאעהב   נההש   של   הנוהראש

  254.%    לע   דהעמ    ווריה   גושב   יתיבהר, 754.%   לע  העמד   לישרא   נקב   יתיבר  55.% של   ורעישל  עהיהג ה,ז

   . %52.5 לעהמדע  יהלנגבא יתיבהר  וליאו

  ללכ יכךפל י(,אהאשר    מסך55   %-כ)ח"שןוילימ  03  0 -כ   לש יקףבה הנשתמ יתיבבר ותואולה   וצהקבל

   לעח"שןוילימ  1  -כלש  עהפהש היתה יסבס ותודנק  50   לש ורעיבש יתסיהבס  יתיבהר ורעיבש יוניש

    ךיכפל  ו   למדד םיודצמ   ינםא   וצהקב  ה של   ובח  הותראג  וינקא  הב וב  הח.צהוקבהלשינתהשינקהחווהר

 .  היפלצניהאמ  ותעפמוש ןאינ   הקבוצה  לש ןוימהמ   ותוצאה

  -ו   %7 ,5%  לש שיעוריםב "טלישוה   רואיה ,לרדוה  למו   לשקה   לשנח השנהלש   נהשוראה   יתחצבמ

   בדבר  ' ד  8.211.   יףוסע ז'   7.161.   בסעיף   תישנה  תיופהתק   בדוח  מורלא משךבה  . אמהבהת  10 %

 , ובקפריסין   יהלאנגב   יהמהשקעות אהוצתכ  "טישלוה ירוהא ריבשע ייםנושיל    קבוצהה   שיפתח

  ךמתו   ור  הגיד קףהי   אתו נההג  עסקאות לש ועןיצב   ויותאפשר     את,   לעת תמע , נת  בוח  הקבוצה   לתנהה

    כי   ויןיצ   אתז   עם   חדי .דעתה  לשיקו פי   על  זה   שאבנו   לתועופ  אלו שקעותה בגין חט"המ   שיפתח  סך 

   ראחלן,לבצעמנעתמ  אולתפע אהיו לשהןכ  נה  הג עסקאות     לבצע,   זה שרקבה ,יבת  מחו  נה  אי קבוצהה

  עתה.ל די שיקוור ועל פמכא יתלאנציוטל עסקה פמים בכהגלו והסיכויים ניםכות הסיינבח

   ותעסקא  עתפשה  ותלרב)ןייספרובקהילנגבאח"במט  רהחבהותליעפ   לע להשקותלשיחה  עתפהש

 : ב  וסתכמה   פהובתק   תוליעפה   ותוצאת  על( הנהגה

         

   יויכנ)ב ונט ערשיהפרשמ   ותנסהכ  ח,"שיפלא  623   הליהמקב הפוהתק תומעל   יהלנגבא    NOI -ב   לוידג

  (  גום  תר יהפרשמ ןוה  ן)קר   הפותקבןולה פתסותח,"שיפלא  842,  5 -  כ פהו  לתק ה(נהג ותסקאע עתפהש

   "ח.י שפלא 2,722  -כ
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 המצב הכספי . 2

  31  וםיל ח"ש   יפלא  0,223,171   -ו  2022  ,ינויב  30   וםיל ח"ש יפלא  ,1 187,071   סך מתועל  3202  ,ינויב  30   םויל   ח"ש   יפלא  ,1 416,142  -ב הסתכם    ןאזבמ יםנכסה סך 

   . 2022 בדצמבר, 

 : הפותקב יפהכס  במצב יםייקרעה יםיוניהש חויתנןללה

30/06/23 סעיף
 %  

  מסך
  המאזן

30/06/22
 %  

  מסך
 המאזן

31/12/22
 %  

  מסך
 המאזן

       הסבר
  

נכסים
  וטפיםש

  בדצמבר,   31  מתועל  "חש יפלא  540,48   לש סךב  יםפוטהש יםנכסב ןויטהק  10% 113,163  6%  67,490  7% 64,623  
  .וצהקבה לות שלינזה ותתרין בויטמק   יקרעב עובנ  2022

  אל נכסים
  וטפיםש

    פהוהתק    ומתעל  ח"ש    יפלא  502,73    של   בסך   יםפטוהש    לאה    סיםנכב   לוידהג 90%   1,060,057 94%  1,004,291  93%  1,077,793 
   תאמתהמ   אהכתוצ  , עההשקל  ן"לדנב    לוידמג    עובנ  , אשתקד   הליהמקב

   סיםנכב ח"ש   יפלא  736,17    בסך    לוידהג  . פהובתק    וע  שבוצ  ןגו  הה יוובש    ייםוניש
   ינכס   של    ויםוש   יתילעמ  יקרעב    עובנ  2202   מבר,בדצ  31    ומתעל  פיםוטש לאה
    הפותקב  "טישל  ה לומ   ל  השק ותחלשהמ   אהתוצכ    לים  בשק  יהלנגאב   וצהקבה

  הסדרב  עההשק ב יויטב יידל הבא  אשר ל,וימסלב  ןוינקה לש ויוובש הילעומ
 .LIMASSOL MALL  ותףמש

חייבויותהת
   פותוטש

   פהולתק    חסיב  ח"ש    יפלא  616,20    לש סךב ותפוטהש  ותיויביתחהב   לוידהג  10%  113,873 10%   100,541  10% 121,157   
  0,0040   לש בסך צרק   ןלזמ  וךאר   ןמזמ   ות ואולה    ןויממ   יקרעב   עובנ   הליהמקב

   "ח.י שפלא 0,0052   לן קצר בסך שזמל הואולה ןועריופ  ח"י שפלא
חייבויותהת
 פותוטש לא

   פהולתק   חסיב  ח"ש    יפלא  081,12   בסך  ותפוטש אלה  ותיויביתחהב   ןויטהק 52%   617,221  54%  574,945 48%  562,765   
    ןוערי פו    ותואולה    לש   יםפוטש    ותנוערי פמ   יקרעב   עובנ  אשתקד,   הליהמקב

   חים.נד יםיסת מויויביחהתל בוידד גנגומ  ובח  ותאגר
 

    עובנ   "חש    יפלא  654,54    לש  בסך, 2202  צמבר,בד  31    ומתעל    ןויטהק   יקרע
  צר.ק ןלזמ  "חי שפלא 00,040   לבסך ש  ות ואולה   ןויממ

 עובנד,אשתקהליקבהמהפוהתק  מתועל ח"שיפלא  91,62  9  בסךןו  בהלוידהג  38%  442,126 37%  396,295 42%   458,494    וןה
    ולםשש   נדידיבד   וזיזבק  ח,"ש יפלא  405,87   סךב הפובתק ושנצבר   יםוחומר

  ח."ש  יפלא 0,0061   בסך

           

  עובנ ח,"ש יפלא  863,16   בסך   2022  בדצמבר,   31  וםיל חסיב ןובה   לוידהג
    ותיולזכ   אהוולה לש   ןויומ  ח"ש יפלא  ,87022    לש סךב   פהובתק   יםוחומר

  גדנמ  ו וחד(המא יפסהכ חולד  '   ו5   רויאב   ו)רא  ח"ש יפלא  49,26   ל ש  בסך וטעימ
 . וחד(אהמ יפהכס  וחלד ב'  5 וריאו ב)רא  אוצרת בוינל מה שכישר



 

 

 ילותתוצאות הפע . 3

  הלימקבה   פהותק ב ח"ש יפלא  349,30    בסך  יקנ חוור מתועל ח,"ש יפלא  052,14   בסך ינק חוור   וצהקבה הרשמ  3202  ,ינויב  30    יוםב  וימיהסתש יםחודשה  בששת 

 : פהולתק  פסדהוחוות רווחי דפיעס יקרע לש יאתווהש וטירפןללה,( 202 2 בדצמבר,  31 םויב הימינסתה שנ"ח בשי שפלא   431,95  לתקד )סך שאש

   מסך%  30/06/23  סעיף
   מסך%  30/06/22סותההכנ

   מסך% 2022 סותההכנ
הסבר סותההכנ      

  שכירות מית מדסוהכנ
   לשמח ירתומכ

  ה,לימקבה הפוהתק מתועל  ח"ש יפלא  4, 033    בסך לוידהג  47% 75,299  69% 35,939    104%   39,972 
   ןועברב    נרכש  אשר    NEXSUS  נכס  ותנסהכמ    יקרעב   עובנ

   אל.בישר רהישכר ד ותנסהכל בוידמג ןוכ 2202    לי שנהש
  תאממהת ( פסד)ה חוור
 "ןלנד לש וגןי הווש

 וןח הווור  שקעהלה
 ושוימממ

 וצהקב  ה ינכס  מ ייםנש  ילילש וךערמש   עוב  נ ןוע  הרב פסדה  57,21337%   )4%(  )1,991()30%(   )11,385( 
יוובש    פתוטש   החתפה  ומ ח,"ש   יפלא  871,8   ךבס   הילנגבא
   . טורפ  סטאר  חםמת  של  ןוגהה

   
   

  חיוובר חברהק הלח
  לפי ים משותפיםהסדר

  י,זנמאי הווהש יטתש
  נטו ממס

   ללנכה  ןוינהק   וךערמש   וחורמ   יקרעב   עובנ   פהובתק   וחור 15%   34%23,319   17,797 26%   9,897 
LIMASSOL  MALL   הלולהכהחברה ותוצאבת

 ( חדוהמא  יפהכס  חולד' ה  5  וריאב  ו ים ראפרטל)

  100%  155,831   100% 51,745 100%   38,484   סותהכנ סה"כ

     .פהובתק יותמה  יוניש לאל 8% 12,992   12% 5,976  16%  6,301    לעוהוצאות תפ

    שכר   ותוצא  מה יקרעב  עובנ  "חש יפלא  ,181 4    בסך לוידהג 5% 8,804   7%  3,392  13% 5,203    יותללוכלהנהת הוצאוה
 . (ותיעמפ  חד  ןלקבח)

  1% 1,521   -- -  -   אחרות הכנסות

 - 87%   135,556 82%   71%42,377  26,980   להח הפעוור

   ערש   יפרשמה   ותנסהכ   ותללוכ   הפובתק   ןוימהמ   ותוצאה12%    19,329 16%  8,267  25% 9,593    טון, נת מימווצאוה
  ח."ש  יפלא 548,2  לו בסך שנט

 - 13%   20,796 6%   8%3,167   3,137   הוצאות מס

  62%   60%95,431   30,943  38% 14,250   קיח נוור

 2%   2,928 4%    2,089 20%  7,828    חרא  ללכו  ווחר

 64%    98,359 64%   59%33,032  22,078   ללכו  ווחר
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  וןימת מרוומקו  ילותנז . 4

  620,37    ומתעל  "ח,ש    יפלא  677,11      לסך מהכ  הסת3202   ,ינויב  30   וםיל יםנוממז  יוווש  ניםומהמז תרתי

 (. 2202  בדצמבר,  31 וםיל ח"ש  יפלא 595,79)   אשתקד  הליהמקב   פהובתק ח"ש  יפלא

 הסבר 31/12/22  30/06/22  30/06/23  סעיף
נים נטומזומ
 ילויותמפע

  וטפתש

   פהותקה   מתועל  פתוטש ותליעפמ  יםנוממזה יימבתזר   הידירה12,138  18,790  15,127  
  תרתיב  ןויטמק  עתובנ  "חש יפלא  366,3   בסך תקדאש הליהמקב

    ח שכ"ד(."ע ותממקד ושיממראש )מ ותנסהכ
  וימשש  הפותקבפתוטש ותליעפמוענבשוטניםנוממזה  מייתזר
   ה.יותיובייחהת ןועירפבו הותליעפ ןוימבמ   וצהקבה את

        

 ו,נים נטמזומ
 ילויותמפע

   שקעהה

   יקרעב   עובנ  הפובתק  עההשק  תוליעפמ  יםנומהמז  ריםתז  )84,834( )150,913( )52,677 (  
  של   בסך   פסדוה חוור   דרך   ןוגה   יוובש  יםינסניפ   יםנכסב   עההשקמ

   ח."ש  יפלא  336,51

       

 
 ו,נים נטמזומ
 ילויותמפע

 ( ויותללפעי)
 וןיממ

    ותאוולה   יחזרה    ללוכ    פהובתק    ןויממ    ותליעפמ   יםנומהמז   ריםתז 77,079 71,081  )53,252( 
  3,6502    לש בסך ובח ותגרא ןועריפו ח"ש   יפלא  864,21   לש   בסך

  ותואולה   לתוקב  ח"ש יפלא  728,20   לש ותנוערי  פ ומתעל  ח"ש   יפלא
   לה.יהמקב הפותקח ב"י שפלא 633,97  לבסך ש

  , ינויב  30   וםיל(ותפוטש ותיולחללווכ   ובח ותאגר ללו)כ   וךאר   ןלזמ   ותואולהה   של   עמוצהמ   יקףהה

  .( ש"ח   יפלא 104,850 –  2202 ,ינויב 30  וםיל)   "חש  יפלא 310,541  -כ  בסך  הסתכם  3202 
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 ים,משרד טק,יילה יםנמב השכרתמויותסנהכ את יקפמ  - לראישבםנכסי שכרתה   ילותפע תחום 
   ל.ישראל בחשמ תירומכ  קהיטיסוגלו  יהיתעש

  יה.לנגבא יםי משרדנת מבמהשכר ויותנס הכאת יקפמ -  יהלאנגם בנכסי שכרתה  ילותום פעתח
  ןייספרבק חרסמהנמב השכרתמויותנסכה את יקפמ  -בקפריסין נכסים שכרתה   ילותפע תחום 
   פת.ותה משיטלחזקת בשוה מחבר ותעבאמצ

   לות שיויביתחהוה יםנכסה ואלת מן אכוןותליעפ(%001) ואלת מגם א םיללות כוליעפהיומתח ינונת
   ותיויביחהתוה יםנכסה גם וכמ ן,ותליעפתווצאת אשרוינהמאז יווהש  טתישיפל ותלפוהמט ותחבר

   ה.התאמב י,פסהכ המצב לע חדוהמא חובדו פסדהואחווהר  לע חדואהמ חובד ותללנכ ןניאןלהש
   לן.הל" שחדאולמ אמותהת"ורבט  ליםוטמבהלים אנותנ

 30.06.2023
 תחום

 ילותפע
 לראיש

 תחום 
 ילותפע

  יהלאנג

 תחום
 ילותפע

 קפריסין

  אמותהת
  חדמאו   חדלמאו

  
  רתיומכ   ותירשכ  ימדמ   ותנסהכ

  39,972  )30,623(23,718  7,097  39,780     לחשמ
   יווש  תאמתמה  פסד(הח )וור
  חווור  העהשקל  ן"לנד  של  ןוגה

 )11,385(  )16,074(16,074  )8,178(   )3,207(  ומושיממ  הון
 

  17,450 )38,587( 34,338  )1,295(  22,994      וחויד  בר  מגזר  ןיבג   פסדוה   וחור
 םיהסדר חווה ברחברה ילקח

  יוות השיטי שפל יםפותמש
 9,897 - 8,523  -  1,374    ממס ונט י,נהמאז

)367(    ותחסויא מל ותוצאה

26,980    ילותפעולות רגח מוור
  וםיל וםחהת  ינכס "כסה

 320.206.30   1,059,740     203,307    513,095  )633,726( 1,142,416  

  וםיל וםחהת  ותיובייחהת "כסה
 320.2.0603  622,270   221,944 395,556  )555,848(   683,922

 30.06.2022 
  וםתח

  ילותפע
   לראיש

  וםתח
  ילותפע

   יהלאנג

  םותח
  תוילפע

   ןייסקפר

   תאמותה
   חדמאו  חדלמאו

  רתיומכ   ותירשכ  ימדמ   ותנסהכ
 35,939 )929 ,9(  3,322 5,879    36,667    לחשמ

   לש  ןגוה   יווש  תאמתהמ  וחור
   ןוה  חווור  העהשקל  ן"לנד

)1,991(   - - )*(    )3,018(  1,027   ומושיממ
 

24,580   )5,559( 1,672 2,841   25,626      וחויד  בר  מגזר  ןיבג   פסדוה   וחור
םיהסדר חוובר רהחבה  ילקח

   יווהש  יטתש  יפל   פיםותמש
   ממס   ונט , ינהמאז

     

 1,325 - 16,472   )**(  -  17,797 
42,377       ילותרג פעולותמ ווחר

  וםיל וםחהת  ינכס "כסה
 220.206.30 1,216,503   209,951  435,066) 789,739(    1,071,781

  וםיל וםחהת  ותיובייחהת "כסה
 220.2.0603   545,318 219,520  378,778   )468,130(  675,486 
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    ח"שיפלא  610,1   בסך  ןוגהיווש מתהתאמ    וחוור , "חש יפלא  ,4 628  בסך יםנכס ישתרכ ותוצאהללוכ  )*(
   קים.עס  וףירסגרת צבמ וכרהי שותנהזדמ חוול רלוכ  )**(

 

 2022
 תחום 

 ילותעפ
  לראיש

 תחום
 ילותפע

  יהלאנג

 תחום
 ילותפע

 קפריסין

  אמותהת
   חדלמאו

 חדמאו

 
   ותירשכ  ימדמ   ותנסהכ

   75,299 )37,763(  23,872   12,365   76,825     לחשמ   ירתומכ
   לש  ןגוה   יווש  תאמתהמ  וחור

   ןוה  חווור  העהשקל  ן"לנד
57,213     )8,665(  - )*( )14,482(   80,360     ומושיממ

 
  בר מגזר ןיבג  פסדוה  וחור
   חוויד

     
 132,851    )2,612(16,650 )**(     )33,546( 113,343  

 םיהסדר חווה ברחברה ילקח
  יוות השיטי שפל יםפותמש

  23,319   - )**(    17,122  -6,197      ממס ונט י,נהמאז

)1,106(    ותחסויא מל ותוצאה

135,556    ילותפעולות רגח מוור

  וםיל וםחהת  ינכס "כסה
 220.2.1213  1,125,095   192,559 458,218 )602,652(   1,173,220 

  וםחהת  ותיובייחהת "כסה
 731,094   )541,860(373,642   207,938  691,374 220.2.1213  וםיל

   "ח.ש יפל  א50,01 4  בסך ןוגה יווש מתהתאמ  דפסוה ח,"ש יפלא  424, 8  בסך יםנכס ישתרכ ותוצאה ללוכ  )*(

   קים.עס  וףירסגרת צבמ וכרהי שותנהזדמ חוול רלוכ  )**(
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   חדמאו,  FFOחיוולר תאמותה
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 לשופהלתק
 שים ודחשה ש

 מה יישנסת
 ניביו 30  ביום 
 3202   

   של ופהלתק
  שהש

  חודשים
  ימהתישנס

  ניביו 30  וםבי
 2202 

 נהלש
 מה יישנסת

  31  ביום 
, בדצמבר

2022 

  ח "  ש     י  פ  ל  א

 95,431   30,943 14,250    ופה לתק קינ ווחר

    תאמותה

  ןוה יוחוור  עההשקל  ן"לנד ינכס  של  ערךב ייםוניש
)61,546( 1,991   6,385   מושיממ

   ן"לנד ינכס  של ערךב ייםוניש ןי בג יםדחנ סיםמ
 17,486 236 )726(   עההשקל

  וךעריוש   ותואולה יאנת יניש  על IFRS 9  ישום י עתפהש
  ןווה ידמ

 341 384 765 

 י הפרשורידלגוימשששיםינסניפיםרימכש עתפהש
 ערש

 4,540 172  3,482 

  תויויביתחוה  סיםנכ  לש ןגוה  יוו ש תאמתה מ וחור
)309( )237( )686(     ןוג ה יוובש ותינסניפ

)1,521( -  -   העימתב  ותנסהכ

 ,  קיםעס וףירצ רתגבמס וכרשה יותנהזדמ  וחור
)14,782( )14,782(  -  הכישהרקתעסלותרוהקשותוצאוה

 1,000 -  -  ותחרא

)55,425(  )12,236(  9,854  תאמותה  כ"סה

Funds  From  Operations  (FFO)  הוראות  לפי לינאמינו  
   של"  שקעהלה  ן"לנד תלפעילו  בנוגע לוי גי יתחיהנ"

   ערך  ניירות  רשות

  

 24,104 18,707  40,006 

 

)1,753( )730( )7,385(   ערי שפרשהעתפהש

Funds  From  Operations )FFO( 38,253  17,977 16,719   הלנהההשתגי לפי 



 

   תימהו  איאשר  בדבר  מידע . 6

    נקיםמב וואותלה  6.1 .

   גידהתא
 והולהמ   והולה

  מועד
  לתטינ

  ואהולהה
  יתורמקה

    םוסכ
   ןקר

   ואהולהה
  יתורמקה

  לפיבא
  ש"ח

   ןקר  תרתי
   ורהצב  יתוריב

   םולי
 32/06/03  

   "חש  פילבא

  םמיולשת  תרתי
 ( יתריב ן +)קר

  ןופירע  מועד
   ןואחר

   /יםדועבש
  תונובטח

  יתריב
מדההצ יתנתש

יתתני
 וישינ

 טהליש
ותמר/

  תוסייננפ  המיד  ותאמ  

  

 רסלוד
  .ז(.א)ב

  םלומישת 63   53,781 70,000   2020  בנק א'
   םייונערב

  בודיםשע 2302 ,ץבמר 17  
 אלל  ועיםקב

  סכוםב  לההגב
  –   'א  מבנה  על
 מבנה , 2   מדעה
 6    מדעה  –   'ב
  –   'ד מבנהו

   וכן4      מדעה
   מיסכה

  תכירוהש
  קשרב  מותשנח

   ליהםא

+ םייפר
 %.40 

- - - 
 

  םלומישת 42    22,501 30,000 2021  
   םייונערב

 %5.52  9202 ,ביוני 30 
   עהבוק

- - - 

וףבס  אחד  םלושת 25,019 25,000   2022 
   פההתקו

+ םייפר 4202 ,ץבמר 27    
%850.

- - - 
  

   םלומישת 39    23,0008,452  2018   ' ב  בנק
   םיישודח

  םייפר  6202  ,ץבמר 4 
 +%8.0 

- - - 
  

 Dorsel 

 1  UK 

  םלומישת 21  36,404   39,507  2021  ' ג  בנק
-כ   של   םייונערב

 "חש   פילא  764 
 וףבס   והיתרה

   פההתקו

 י)דמבחורותשי יחס  שי  "טשלי 3.12%   6202  ,במאי 26  
 לומישלת רותכיש
  הפלתקון(וקר ביתרי

 . %051 פחת מי לא
 
  

  י)דמ ביתרי יכיסו יחס 
 לומישלת רותכיש
  אלהפלתקו יבית(ר
 . %003  -פחת מי

 
 

  LTV(תיתר   יחס
ס(נכהיוושל ישראהא

 . %55 לע הלעלא ת

   
 

 
 
 
 

 

 



 

 

 

  

 

וישינ  יתריב/   יםדועבש    ןורעיפ  עדומ  םמיולשת  תרתי   לתטינ   גידהתא   ורהצב  יתוריב   ואהולהה   יתתני  מועד   ןקר  תרתי  ןקר  םוסכ
   "חש  פילבא  "חש   ותמר /    יתורמקה  32/06/30    פילבא טהליש   יתנתש  תונובטח   ןואחר ( יתריב ן +)קר   ואהולהה   והולה  תוסייננפ  המיד  ותאמ  מדההצ   םולי   יתורמקה  והולהמ

   טארס
  טורפ

  םלומישת 33   22,152  30,000 2019   'ד  בנק
   םייונערב

    םהסכ   ודעבשי 1302,  לייוב 1  
  למו   שאהההר

  ודעבשי  י,"נח
  הסכמי

 , כירותשה
.1 לדורס  ערבות

  םייפר
 +%26.0  

 לשילעופהת חווהר - 
  - כהגדרתו ורטפ רטאס

 הכנסות ןבי שפרהה
  ידמ והוצאות רותכישה

  אלל,עופות הזקאח
 "חש ןיולמי  10   מ פחתי
 יחס  כןוכמ נה,שב

  ווחלר יקאבנה ישראהא
  אלוכהגדרת ילעופהת

 . 6 לע הלעי

 
  םייפר21,544   30,000 

+%55.0 
 - 

  

   םלומישת 57   14,216  40,000  2015  'ד  בנק   ןורת
   םיישודח

  , פטמברבס  10 
 7202 

  בית וד  עבש
  והסכמי   אומגה

   כירותשה
    שרבק   שנחתמו

   יולא

  םייפר
 +55.0 

- -

 לא ןורל תש  NOI-ה
ח"ש ןיולמי 9 -פחת מי

   םנייוי חצ שנבכל 
  יחס ם.ביעוק םיישנת

  ןזמל ישראיתרת הא
NOI - ל ןורל תש ךרוא

 5.9  לע הלעי לא

 
 

   םלומישת 33  5,635   25,000 
   םיישודח

  , פטמברבס  10 
 5202 

 %.53  
   עהבוק

- - 

   םלומישת 41   4,006  10,500 2017  
   םייונערב

  םייפר 6202,   לריפבא 1 
+50.1 

- - 
  

 10,500  3,996  %5.03 
   עהבוק

- - 

   םלומישת 23    30,484 41,000  2020 
   םייונערב

, וברקטבאו 1  
 0302 

+ םייפר
 %5.50 

- - 

  םלומישת 3   6,630  7,000  2022 
  הוהיתר םייונערב

   פהבסוף תקו

  , לריפבא 14  
4202 

+  םייפר
 %4.80  

 - - 
 

  םלומישת 09    37,523 40,000 2022  
   םיישודח

  , בדצמבר 27   
 0302 

+  םייפר
 %.41 

 - - 

     .וונממי ךרלצו יטלנש אירשא דנגכ פציפיס דעבושיב הזדמועעד ל דבועשמ ויה רשא ,תפ"  סכנשל טרדיק דעבושי  1
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      ך(שמ)ה תיומה שראיא בדבר מידע

  ובח  אגרות 6.2 .

  התאגיד
   עדומ הווהמל   הווהל

 תוקשרתהה

ןקר  םוסכ
   האווההל
   ילפבא
   "חש

   ןקר  תתרי
  תיריבו
   םויה לרוצב

 23/06/30  
 "חש  ילפבא

 ת(יריב  +ןקר) יםמושלת
   עדומ
  ןורעיפ

  ןואחר
   /היטשל  יוניש  תיינת תיתנש  תיריב תונובטח  /יםדועבש

  תומר

   תומא   
  המיד

 ינסניפ
   תו

      
  

   רסלוד
   .ז.אב

  תאגרו
  חוב

  דרהס)
  ג'(

בר,מבנוב  10 
6120 

מים,לו  תש2   - ב  יפרעת  קרןה 23,017  66,125   
31   ביום שווים,  אל

3220-   בשנים   בר,מבדצ
קרןה  תתרמי  0%2   :4022 

;2320   - ב  יפרעת   תקורימה
 קרןה  תתרמי  15% 

.2024   - ב  יפרעת   תקורימה
  מיםלותשב  תשולם  תריביה

   יביונ  30    ביום , תייםשנ  חצי
   כל  של  ברמבדצ  31    וביום

 עד  2023   מהשנים  תאח
 4220 . 

   ברמדצ  
4220 

   תחייבהה   א.זב.   רסלדו
 בודשע ליצור  אשל
 , רכושה  ללכ  על  טףשו

 ישליש צד  תטובל
 כל תטחלהב  לשהוכ

  תתחייבוה או  חוב
 להקב אלל  לשהי,כ

  תמסכה של  אשמר
 החוב תאגרו  קימחזי

 טהלבהח ג'(,  דרהס)
  מיוחד.  רובב

   עהקבו .5%3  
 בכפוף    תליקש

 קרהמב    2 מהאתלה
  גדירוב   תהפחה   של

  דרהס)  החוב  תאגרו
 קבע  או/ו  '( ג

 גדירו  תקסהפ
  דרהס)  החוב  תאגרו

  קשורהה  סיבהמ  ג'(
 או/ו    א.זב.  רסלבדו

  מידהע אי  קבע
 תסיופיננה  תתניובה
 .  זה  ןיעניל  עוקבשנ

 תברהע של  קרהמב 
   א.זב.  רסלבדו   טהליהש
 להקבתשה  איתנוב
  תאגרו קימחזי  תיפסאב

  להגיר טהחלה  החוב
   טהליהש  תברהעל  להתנגד

  מרש  כך , א.זב.  רסלבדו
 מי או גניםבו  גבי

  קויחזי אל  תופחמשמ
 פיןקיבע או  מישריןב

, א.זב. רסלבדו הטליבש
  עוןלפיר להעי זו  אתה

  מיידי.

  אהר
       לן.לה

 
    
   
 
  

 
 
 

 

   רסלוד
   .ז.אב

  תאגרו
  חוב

  דרהס)
 '( ד

לי,ביו 6  
1220 

 מיםלותש  6-ב יפרעת קרןה 142,500  150,000    
  ברמבדצ  31    ביום  שווים  אל

  5%   :2820-3220    בשנים
  תקורימה קרןה  תתרמי
  %10 ;  3220 -  ב  יפרעת

  תקורימה קרןה  תתרמי
  %20 ;  4220 -  ב  יפרעת

  תקורימה קרןה  תתרמי
  . 2820-2025   בשנים  יפרעת
  מיםלותשב  תשולם  תריביה

  ביוני  30    ביום  תייםשנ  חצי
   כל  של  ברמבדצ  31    וביום

 עד  2023   מהשנים  תאח
 8220 . 

   ברמדצ    
 8220 

תחייבהה   א.זב.   רסלדו
בודשע ליצור  אשל
, רכושה  ללכ  על  טףשו

ישליש צד  תטובל
כל תטחלהב  לשהוכ

תתחייבוה או  חוב
להקב אלל  לשהי,כ

תמסכה של  אשמר
החוב תאגרו  קימחזי

טהחלבה '(, ד   דרהס)
  מיוחד.  רובב

   עהקבו.412  %    
 בכפוף    תליקש

 קרהמב   3 מהאתלה
  גדירוב   תהפחה   של

  דרהס)  החוב  תאגרו
 קבע  או/ו  '( ד

 גדירו  תקסהפ
  דרהס)  החוב  תאגרו

 קשורהה  סיבהמ '( ד
 או/ו    א.זב.  רסלבדו

  מידהע אי  קבע
 תסיופיננה  תתניובה
  . זה  ענייןל  עוקבשנ

 תברהע של  קרהמב 
   א.זב.  רסלבדו   טהליהש
 להקבתשה  איתנוב
  תאגרו קימחזי  תיפסאב

  להגיר טהחלה  החוב
   טהליהש  תברהעל  להתנגד

  מרש  כך , א.זב.  רסלבדו
  מבני   מי   או/ו   יםגנבו  גבי
    אשונהר   רבהקמ   תופחמש
    או   מישריןב   קיחזי   לא
    עם   ביחד   תרבול   פיןקיבע

  רסלבדו   טהליבש  , אחרים
  להעי   זו   אתה   א.ז,ב.

 . 4  מיידי  עוןלפיר

  אהר  
      לן.לה

  
  
  
  
 
   
  
   

 

    2   

 

  .יתתנשת היריבי החונמב %75.1 עד של 
  . יתנתשה  יתריבה  נחימוב .1 %5  עד  של 3  

 . תנואמנר הלשט .191.9  ' ס ראה  .זב.א  רסלדו  ותימנב םחריא םקה עמאחז  תהנובע  " יטהשלגדרת, "לה  4
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  ( ש"ח וןילמי 735)   2023  יוני,ב 30  ליום חדאוה במחברל הש( אג"ח)בנקים ו י(,ביונ 30 ליום) ת הממוצעיביעור הרשיראי ואשהרכב סך ה להלן

 15.%   לע מדתוע ינויב 30  וםיל עתממוצה יתיבהר

   למדד  דהבהצמ ין אשראיא

13 



 

 

 

 

   ובח  אגרותל  ידהמ  אמות 6.3 .

' דח "אגל   יהתנהה  וריאת '  גח "אגל   יהתנהה  וריאת   יתיננספ  יהתנה

  תאמ יבחשת
   ידההמ

  30   וםלי
 2023,   ניביו

  

   תויוזכ  יוניכ)ב   ז.א.ב  ורסלד   של  חדומאה  ימעצה  ןוהה
   ט(ומיע

   עוןלפיר   חש"  ליוןמי  130   - מ  תפחי  אל
  עוניםרב  ישנ  של  פהקות  משךב , מיידי

 150   -מ  תפחוי  מידהב  אחרונים.  ופיםרצ
  .תריבי  תתוספ  ולתח  "חש ליוןמי

  משךב , מיידי  עוןפירל  חש"  ליוןמי  220   -מ  תפחי  אל
  תפחוי  מידהב  אחרונים.  פיםרצו  עוניםרב  שני  של  פהקות
   ת.ריבי  תתוספ  ולתח  "חש ןליומי 250  -מ

   ןוילימ46  5 
  לשק

   ןמזל  בוח  –    ונט  ינסניפ  בו)ח  ונט  יסנניהפ  בוהח  ןיב  יחסה
  תוגרא  יקיזמח  ילפכ  בוח  תפסותב  יםקנמב  ךואר  ןמזלו  צרק
  תוינסניפ  תויוייבתחה  ןכו   ז.א.ב  רסלוד   הקינפהש  בוח

  יםנמוזמ  יוושו  יםנמוזמ  יוניכב , תיריב  תושאונ  תואחר
   ומעשמ  –    ונטCAP)  ונטCAP  -ל   צר(ק  חוולט  תוקעשהו

  ילפ  ט(ומיע  תויוזכ  ללו)כ   ז.א.ב  רסלוד  של  ימעצה  ןוהה
  ( ונט  יסנניפ  בוח  ףובציר , םיחדומאה  יםיכספה  היתוחוד

  6 יםחדומאה  יםיהכספ  היתוחולד  תאםהב , ז.א.ב  רסלוד   של

   משךב , דימיי  עוןפירל   75%   לע  להיע  אל
  אחרונים.  ופיםרצ  עוניםרב  שני  של  פהקות

   משךב  5%6    על  להיע  מוראה  סהיחו  היה
  תתוספל  להעי  זו  אתה  מור,אכ  פהקות

  .תריבי

  שני  של  פהקות  משךב , ימייד  עוןפירל   75%   לע  להיע  אל
  על  להיע  מוראה  סהיחו  היה . אחרונים  ופיםרצ  עוניםרב

  ת.ריבי  תתוספל  להעי  זו  אתה  מור,אכ  פהקות  משךב  65% 

50%5 

 

 - EBITDA  )EBITDA  –    ל  ונט  ינסניהפ  בוהח  ןיבג  יחסה
  ומקדש  יםנוהאחר  יםשדוחה  12   -ב  ילותפעה  חווהר  סך

  , תפח , ןומימ , מס  תוצאוה  יויכנ  ינלפ  ללוהכ  הקיבדה  עדומל
  יםיהכספ היתוחובד צגומש יכפ ,ןייטנומו  תותפחה
 ( ז.א.ב רסלוד  של  יםחדומאה

  משךב ,דימיי עוןפירל  10  לע להיע אל
  ההי  פים.צור  עוניםרב  שני  של  פהקות
  פהקות  שךמב .58   על  להיע  מוראס ההיחו
 .תריבי  תתוספלה לעי   זואתה  מור,אכ

       - 3.9  

  תויוזכ  ללוכ  לא)   ז.א.ב  רסלוד   של  חדומאה  ימעצה  ןוהה  יחס
   ןזמא   לסךט(ומיע

   שני  של  פהקות  משךב  3%1   - מ  תפחי  אל
  מוראה סהיחו היה .ופיםרצ  עוניםרב

   אתה  מור,אכ  פהקות  משךב    20% - מ  תפחי
  .תריבי  תתוספלה לעי  זו

.ופיםצר עוניםרב שני של פהקות משךב    20%-מ תפחי אל
מור,אכ פהקות  משךב %24  -מ  תפחי  מוראס ההיחו היה
  ת.ריבי  תתוספלה לעי   זואתה

          40% 
   

  תונסהכה   כל-NOI  (NOI -ל  ו  נט   ינסניפ   בוח   יחס
   ןגוהה  יוושב  יםיוניש  מעטל   ז.א.ב  רסלוד   של  תוילותפעה
   יוניכוב   תוילותפע  תוצאוה    יוניכב   הפסדו  חוולר  וזקפנש
 .(IFRS 16  ןקת  םושיי  של  הצאות  הםש  תוצאוה

  לושהש   של  פהקות  משךב   , מיידי  עוןפירל      15    על להיע   אל -
   משךב  ,5.13    על  להיע  מוראה  סחוהי  היה ,  לה  ומע עוניםרב
  חלה     .תריבי  תתוספל  להעי  זו  אתה  מור,אכ  פהקות

   על  לוא  סיםיח  מדויע  2320    תשנ  לש  לישיהש  עוןרבמה
   אמה.תבה 12  -ו  513.

7.6 

14 

   תמרול אתז ,תיביר  כיבמר אלל םיתיופתק הכירח ידמ םשלותל ותבייתחה  ינהה  ותהשבמה  וןיכ אתז טונ סינינהפ בהחו  חשיבבת  להנכל  אל ,IFRS 16    קןת  "פע  רהשהוכ  ירהחכ  ותייבהתח  יכ  יובהר   5

 . תיבירמישלות יוו הכאיל  ירההחכ מישלותמקחל  םוצגימ,IFRS 16   קןת  פיעלש



 

 

    אהר   וגירד   ירת  לשמ ותבייתחה  ו  נדידיבד   וקתללח  עוגנה לבכ ותלרב( ד' ה  וסדר ג' ה)סדר ובהח  ותאגר ייקחזמיפלכ   ב.א.ז  לורסד העצמ  לעהלנטש   ותל  מגב    בדבר טיםפרל

 . ןללהה' קלבח ותםע, כמשמ('ה דוסדר  ' גה)סדר  ובהח ותאגרל ותננאמה  שטר   ןוכ  2202 ,בדצמבר 31   יוםל   ל ב.א.זורסד של  יםחדוהמא   ייםפהכס   ותוחלד 14   וריאב
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   יהחרלאו  דוחה  ופתבתק  אירועים . 7

   יונילמ, 32.203.51  וםימ החברה לש חדתויהמ יתללהכ הפיאסה תולטחה בדבר יםפרטל  7.1.

  320.2.26    יוםמ החברה  לש  יידימ חוויד ורא החברה  ןויורקטירלד  ייםנויצח יםורירקטד

   ללנכ ונוכת אשר (,915720-01-2023  א:סמכת)א  32.203.51   וםיומ( 118410-01-2023  )אסמכתא:

   יה.נפהה ל דרךעהח זובד

   אי. לשראיב ותעהשקוהורסב יותירש  עם וקש יתיעש  בהסכם הברהח ותקשרהת בדבר יםפרטל 7.2 .

   ללנכ  ונוכת אשר  (,555310-01-2023 :סמכתא)א  3202.2.9   וםימ ידיימ חוויד ורא "מ,עב י.א י.ב

   יה.נפהה ל דרךעהח זובד

   יידימחוויד ורא  ב.א.ז לורסדייד לע  ה,חברה ותינמלשהכישרתינוכת וראיש בדבר  יםפרטל 7.3 .

   עד. הינפהה   דרך   על   זה   וחבד   ללנכ   ונכות   אשר (, 549610-01-2023   )אסמכתא:  3202.2.22   וםימ

    תוינמ  2,021, 303  ה,ורהאמ   ישההרכ תינוכתיפ לע ב.א.ז., לורסדהרכש ה,זחודתימחת עדולמ

   טילהח, 320.5.292  וםיב יכ הז הקשרב ןייויצ  ח."ש יפלא  004,12   לש לתלוכ ותלעב ה,חברה לש

   עהכמשמ)הישהרכ  יתנתכ לש ערתושהמ לתלוהכ ותלעה את  ליגדהל א.זב. לסורד ןויורירקטד

   "ח.ן שוילימ 25  ללסך ש ים,פוסנח"ן שוילימ 10 -ור( בהאמ יידיהמ חובד

   ורטפכמ, להש ובחה   ותואגר   ב.א.ז לסורד וגירלד וראיש  P  S& ותלעמ   מהירספ  320.3.26    יוםב 7.4 .

    דרך    לע   זה   וחבד   ללנכ    ונכות   אשר (, 327402-01-3202  )אסמכתא:   32.203.7  וםימ    יידימ  חוויבד

  . יהנפהה

   וםימ יידימ חוויד ורא ה,חברה ןוירוירקטלד היולת ילתב יתורירקטד יונימ בדבר יםפרטל 7.5 .

   ה.ינפהה רךל דע הח זול בדלנכ ונוכ(, אשר ת668520-01-2023   )אסמכתא:  320.3.221

  וםימ יידימ חוויד ורא  3202.3.62   וםימ וקףבת י,ימנפ מבקרכ הודיה עזרא מר לש ויונימ בדבר  7.6.

   ה.ינפהה רךל דע הח זול בדלנכ ונוכ(, אשר ת343230-01-2023   )אסמכתא:  320.3.272

   תועסקאבתולהק)תוחברהתונלתק ב1 הנלתק תאםבה ה,חברה ותרהתקש ור אישבדבר יםפרטל 7.7 .

   היטלשילעלב ותיבביש ותפהשתת לומוג ינתשלוגמ וםלתש עם שרבק, 0002  -"סתש ן(,ינעילעב

   ונוכת שרא(, 391230-01-3202  מכתא:)אס 320.3.272  וםימ יידיח מוויו דיהם, ראובוקר החברב

  ה.ינפהה ל דרךע  זהחול בדלנכ

   וראישו ןועדכל  320.5.211   וםימ החברה  לש חדתוימה יתללהכ הפיהאס  ותלטהח  בדבר יםפרטל 7.8 .

   רהחבבהיטלשילע בעם  ותיוהתקשר רוישלא, 202 5   עד 2023  יםנלש החברה לשלוגמהת   ותינימד

   ים וחויד  וארהחברבתיורטירקוד הרחבהןויורירקטדר"וי נתוהכינאתןועדכלו הםיובוקר

01-3202 -   )אסמכתא:  320.5.241   וםימו  ( 083140-01-3202  מכתא:)אס  5.7. 3202  וםימ   םיידימ

 . יהנפהה   דרך  על   זה  וחדב ללנכ  םנוכת  אשר,( 499050

    "ח.ש  ןוילימ  6   של   בסך   ןומבמז   נדידיבד   וקתלח   על   רהבהח   ןויורקטירד   יטלהח  3202.8.72    יוםב 7.9 .

 . 3202.9.12  וםיב  ולםיש נדייבהד

   תוריקהב   ותחוד גשתה  יעדומ 7.10 .

  יושב  ל .א.זבלורסדלש  יימנ פמבקר  יצאממ ל  ע   בכתב ןווחשב ןיד וגשה הםב יםעדוהמ וטירפןללה

   הםב יםעדוהמו  ב.א.ז  לרסוד לש  ורתקיהב  עדתו ראש  יושבלו יללכה לנהלמ  ון,יורקטירהד ראש 

 : קרהמב ית בממצארויקהב עדתוון בויים דיהתק



 

 

 

 

 

 

 

 

 

  בדוח וןהדי ועדמ   הדוח שתהג ועדמ   הביקורת  דוחות שאנו
  ביקורת  תועדבו

 23/08/2023  16/08/2023    ל ב.א.זורסדיאשרא

  ומותתר א מתןנושחברה בת המדיניו . 8

   יפלא  31    בסך   ותמותר   הקבוצה   מהתר    וחהד תפובתק . ותומתר  ןלמת קשרב ותינימד העקב לא   רהחבה

   ח."ש

   ניהולם  ודרכי  שוק  ניולסיכ  שיפההח  בדבר  פרטים . 9

  ותחו)ד  ערך  ותירינ ותנתקל(7)ב()10  הנבתק  יםורטפהמ יםנאתמה חדא  אף  ייםקמת לא   וצהבקב

    . 1970 - ל"ים(, תשיידומ יםיפתותק

ISOX    וםיש . 10

  ות,חוהד ותנלתק( 1ב)ג9 הנתק ותוראלה אםתבהו  2202   תנבש התאגדה  יאוה חרמא הרחבה   עמדתל

  יפכס חווידלע תיימנפהבקר ייברכ לש רתויקבילהנ וםביש ותנהתק יפלע יבתומח   תהיה לא  יאה

"(I SOX)"הישמי  .א.ז(ב)  לורסד תהב החברוה חרמא ןכיפלע אף ,2202  נתלש ISOX    2202  נתלש ,  

  ןפובא    ללכ יפתוקהת חוהד ב.א.ז,  לורסבד  המייקהת, 2202   נתבש החברהלש  תהוליעפלכ  עשהלמו

  חוויד לע  יתימנפ הבקר ייברכ  לש ורתיקב דברב  ריםהמבק ןוחשב  יוארחודו יםלנהמ ותהרהצ י,נטרולוו

 . 3202 נתבש   ISOX וםיישיבת ביומח הניא.ז. אל ב.ורסי דהר כובמ י.פכס

   ור.כאמ OX    SIישמתיה מניא  רהחבה,זה ינועח רבוה בדזללובכ  3202  נת, בשהתאםב

   ודמא  תייםומהו  יםתימהו   שקעהלה "ןלנד  נכסי . 11

    6 המדע  – 'ב  נהמב

17 

 

 לשופהלתק
 שים ודחשהשלו
 וםביימהתישנס

 3202  ניביו 30 

 ל שופהלתק
 שים ודחשהשלו
 וםביימהתישנס

 3202  במרץ  31

 מה יישנסתנהלש
 וםבי

 2202  בדצמבר  31

  

100%  100% 100%   נכסקה בחזשיעור הה

135,600   135,600  135,672   (ח"ש לפיא) ופהתק וףבס וגן ה ווי ש

I NO  (ח"ש לפי א ) 7,699 2,017   2,108   לשממחחוול רלכו 

 29,056 - -  (ח"ש לפיא) וגןי הוושאמתמהתווחר

 100%  100%100%  וצעממ וסהתפ ורשיע

 5.7%  5.9%  6.2%    לועבפ אהתשו ורשיע
  ( ח"ש)  נהלש   מ"רל  ממוצעים  שכירות מיד
 741 762 797   (לשממחל הכנסותלכו)

 



 

 

 

 

 

 

    4 המדע  – 'ד  נהמב

 

 לשופהלתק
שיםודחשהשלו
 וםביימהתישנס

 3202  ניביו 30 

 ל שופהלתק
 שים ודחשהשלו
 וםביימהתישנס

 3202  במרץ  31

 מה יישנסתנהלש
 וםבי

 2202  בדצמבר  31

  
  

 100% 100% 100%   נכסקה בחזשיעור הה

 75,500  75,500  75,506   (ח"ש לפיא) ופהתק וףבס וגן ה ווי ש

 NOI  (ח"ש לפי א ) 5,034   1,318 1,363   לשממחחוול רלכו 

 7,111 -  - (ח"ש לפיא) וגןי הוושאמתמהתווחר

 100% 92% 92%  וצעממ וסהתפ ורשיע

 6.7% 7%  7.2%    לועבפ אהתשו ורשיע
  ( ח"ש)  נהלש   מ"רל  ממוצעים  שכירות מיד
 937 934 944   (לשממחל הכנסותלכו)

 

    אומגהיתב

 

 לשופהלתק
 שים ודחשהשלו
 וםביימהתישנס

 3202  ניביו 30 

 ל שופהלתק
 שים ודחשהשלו
 וםביימהתישנס

 3202  במרץ  31

 מה יישנסתנהלש
 וםבי

2202  בדצמבר  31

  

 

 100% 100% 100%   נכסקה בחזשיעור הה

  180,521  180,625 180,625   (ח"ש לפיא) ופהתק וףבס וגן ה ווי ש

  NOI (ח"ש לפי א ) 12,454 3,318    3,308  לשממחחוול רלכו 

 11,383 -  - (ח"ש לפיא) וגןי הוושאמתמהתווחר

 98% 98% 98%  וצעממ וסהתפ ורשיע

 6.9% 7.3%   7.3%    לועבפ אהתשו ורשיע
  ( ח"ש)  נהלש   מ"רל  ממוצעים  שכירות מיד
 1,224  1,266  1,285   (לשממחל הכנסותלכו)

  'ק סנטרצ
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 לשופהלתק
 שים ודחשהשלו
 וםביימהתישנס

 3202  ניביו 30 

 ל שופהלתק
 שים ודחשהשלו
  וםביימהתישנס

 3202  במרץ  31

מהיישנסתנהלש
 וםבי

2202  בדצמבר  31

  

 

 

  100%100% 100%   נכסקה בחזשיעור הה

 99,900  99,986  100,022   (ח"ש לפיא) ופהתק וףבס וגן ה ווי ש

NOI   (ח"ש לפי א)  6,140  1,748  1,728 

 10,034 -  - (ח"ש לפיא) וגןי הוושאמתמהתווחר

 93% 93%  93% וצעממ וסהתפ ורשיע

 6.1% 7%  6.9%    לועבפ אהתשו ורשיע

 614 699 669  (ח"ש)  נהלש   מ"רל  ממוצעים  שכירות מיד



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  ורטתחם סטאר פמ

 

שהל שלושופהלתק
  ימהתישנס חודשים

 וםבי

 3202  ניביו 30 

 ל שופהלתק 
 שים ודחשהשלו
 וםביימהתישנס

 3202  במרץ  31

 נה לש
  וםביימהתישנס

 2202  בדצמבר  31

 

  100% 100%100%   נכסקה בחזשיעור הה

 122,985  120,533   119,992  (ח"ש לפיא) ופהתק וףבס וגן ה ווי ש

NOI   (ח"ש לפי א) *  12,657  3,393  3,154 

 6,808  )2,877()1,076(    (ח"ש לפיא)   וגןי הוושאמתמהת פסדה

 100%  100%100%  וצעממ וסהתפ ורשיע

 10.3%  10.9% 10.5%    לועבפ אהתשו ורשיע

 313302  312  **(ח"ש) הנלש  מ"רל נסה ממוצעתהכ
 

   ותעובנה  ותנסהכ   ליםלוכ  הםשןפובא   וערכנ ןללה יםובאמה  ורטפ טארס   חםמתל   חסיב   NOI ה  ינונת )*( 

   י"נלח הירחכהידמ םולתש   את    יםללוכ   ינםא   הם  אך ורטפ טארס חםמת  חזקתא ותוצאהו  חםהמתמ

 IFRS  16    ןתק וםייש  ותעקבב   יםוצגמ ולא   מיםולתש ה,נשללכ ח"שןוילימ  9.3    של  סך לע וםיכ יםומדעה

   .ותיביחהת ןועירפכ,

  402   לעחופתהחהשט ןיגוב,"חש  576   לע יםומדעיטיסוגלה   המרכז  ורעבהנלשר"למ  עתממוצההנסהכה )**( 

  ה.נלש "חש

 MY MALL  וןניק

19 

בנכסברההחלקח; %001 לפיניםנתו
 %.514 

 שהל שלושופהלתק
  ימהתישנס חודשים

 וםבי

 3202  ניביו 30 

 ל שופהלתק
 שים ודחשהשלו
  וםביימהתישנס

 3202  במרץ  31

 נה לש
  וםביימהתישנס

2202  בדצמבר  31

–  

 

  41.5%41.5%   41.5%  נכסקה בחזשיעור הה

 397,818  416,813   442,035  (ח"ש לפיא) ופהתק וףבס וגן ה ווי ש

  NOI (ח"ש לפי א)    16,650 8,519 10,330 

 - - 16,074    (ח"ש לפיא) וגןי הוושאמתמהת ווחר

 99%  99%98%  וצעממ וסהתפ ורשיע

 7.2%  8.5%  8.5%   לועבפ אהתשו ורשיע
  נהלש   מ"רל  ממוצעים  שכירות מיד
 277 297 356  ( רואי)



 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 
 

 . ודתם המסורהבל עה עלינההחברה ומ דיובעל חברה מודהון הדירקטורי

   יללל כנהמ - ניםבוג ביג   וןו"ר דירקטוריי -   ינגרק זצחי

   בע"מ  חזקותה לורסד

 2023  ,  וסטגובא 27  ון:ירורקטיהד חוור דאיש יךתאר
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   ע"מב זקותסל החרדו

   ם מאוחדיםיציתיות כספיים תמדוח
 2320  ,יוניב  03 וםלי
  ( וקריםמב בלתי)

IAS 34   מיאוליננאות בבו חשלתקן אםים בהתוכער
 0791 - ל(, התש"ידייםמיו ייםופתת תקוחו)ד ת ערךרויית נלתקנו אם לפרק ד'ובהת



 

 

  
 
 
 

  
   

  
 
 
 

 
 
 

 
  

  
  

 
  

 
  

  

  

  

  
 
 

 ע"מב זקותסל החרדו

 ם מאוחדיםיציתיכספיים תמ וחותד
 2023,יוניב 03 וםלי
 (וקריםמב בלתי)

יםיינוכן הענת

  ע מ ו ד

1  המבקר ןוהחשב הואל רה שירח סקוד 

  (: ריםוקי מבלתים )בחדואים מייתים תמציפסות כוחד

2-3 יפס הכהמצב לע יםחדוים מאייתתמצ ותוחד

4-5 חרל אלוכ וחוור פסדה וח אווהר לע יםחדוים מאייתתמצ ותוחד

6-8 ןובה יםיוניל השע יםחדוים מאייתתמצ ותוחד

9-10 יםנומהמז יימל תזרע יםחדוים מאייתתמצ ותוחד

11-20 דיםחוהמא יםייתתמצה יםיפכסה ותחולד יםוריאב



Deloitte. 

 לש יותמני הללבע מבקרון החשבה אהרו לש ירהח סקדו
 מע"ב ותזקהח סלדור תברח

 וא:מב
ללוהכ"(, וצההקב"-ןללה) ותחדומא ותחברו וצההקב מבע" חזקותה לורסד לש ורףצהמ יפהכס עידהמ תאונסקר
 חווהר לע יםחדואהמ יםייתצהתמ ותחוהד אתו3202 ,ינויב30  וםיליפ הכסהמצב לע חדוהמא ייתתמצה וח הדאת 

 וותאבוימיהסתש יםחודש הלושוש ששה לש ותפולתק יםנומהמז יימותזר ןובה יםיונישה,חראללוכחוורו פסדהוא
 ןלתק אםהתבואל יםיניבתופולתק יפכס עידמלשהצגהלוהיכערל יםחראאהלהנההוןויורירקטהד יך.תאר
 םייניבתופולתק יפכס עידמ יכתערל יםחראא הם ןוכ", םייניב ותפולתק יפכס וחוי"דIAS 34  יומאלניב ותנאוחשב

 לעהנמסק עיהבלאיהונותיראח. 0791-ל"התש ים(,יידומ יםיפתותק ותחו )דערך ותירינ ותנתק ל שד' פרק יפלואל
 נו.ירתסק לע ססהתבב ולא יםינית בופולתק יפע כסידמ

 יקף הסקירה:ה
 יפכס עידמלשהיר"סק לישראבןוחשב יואר לשכת לש0142  אל()ישר רהיסק ןלתק התאםבונירתסק תאונערכ

 תורכבמ יםיניב ותפולתק יפסכעידמלשהירסק". ותהיש לש מבקרהןוהחשב הוארייד לע ערכתנה יםיניב ותפולתק
 םיייטלנא הירסק ילנה וםשייומ ים,ינאוהחשבו יםיפסהכ יםניינעל יםחראהא יםנשא עם יקרעב ים,ורירמב
 יםלובמק רתויקבינלתק אםהתבתערכנה ורתיקב מאשר יכרתנהידבמ פהיקבה מתצוממצ הניההירסק חרים.וא
 םיוהמז ותילה יםלויכ וישה םייותעהמשמ יםניינעהללכ עודוינשןוטחיב יגלהש ונל רתאפשמהניא כךיפלולישראב

 ורת.קיל בעת שות דוח יםווחו מנא ןילכך, א התאםורת. ביקבב

 מסקנה:
תוניחהבלמכוך,ערוניאל"נהיפכסהעידהמשורלסבונלורםהגרדבוניבלומתלתשאבלא נו,רתיסקלעססהתבב
. IA S 34יומלאניב ותנאושבחןלתק התאםות, ביותמהה

              

 יפהכס עידמשה ורלסב ונלםור הגדבר וניבל מתו לתשבא לא ו,נירתסק לע ססהתבבת,ודמקההסקפבוראמל וסףנב
 ותחו)ד ערך ותירינ ותנתק לשד' פרק יפליוליהג ותאורה חרא ות,יותמהה ותניחהב למכ לא,ממ וניאל"נה

.1970-ל"התש ים(,יידומ יםיפתותק

 ות' זהר ושאלמגור בריטמן 
 וןחשב אירו

A Firm in the Deloitte Global Network 

2023 סט,וגובא27 ,נצרת
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   חזקות בע"מל הורסד
  המצב הכספילע יםחדיים מאויתתמצ דוחות

   ניביו 30  ליום   
      ליום

   בדצמבר 31 
   32 0 2 

   ש"ח לפיא
 22 0 2 
   ש"ח לפיא

 22 0 2 

     ש"ח לפיא

  ( )מבוקר  ( תי מבוקרל)ב  

     

     נכסים

       וטפיםשנכסים 

  79,595 37,620   11,776    יםנומי מזוווש יםנוממז

 23,093  - -    "חגן אועפרל יםדעויים מנומי מזוווש יםנוממז
1,840   -7,409      ושימלים בשוגבמ יםנוממז

    פסדוה  וחודרך ר ןוגהיוובש  יםינסניפ יםנכס

 

 

 35,461  1,300  1,823 
6,812   15,222  6,977    יםחרים איביחו ותוחלק

 - - 3,000   ותףהסדר משל הואולה לות שפטוות שיולח

-  13,348  -   הירלמכ חזקוטף מו לא שנכס 

 113,163  67,490 64,623    וטפיםש  נכסיםסה"כ

     

     

       וטפיםש  לאנכסים 

 891,609 836,271  899,737      העהשקל ן"לנד
 19,143  - 20,490     ותעקרק ילאמ

 - 6,717  -    עהשקלה ן"לנדןוחשב לע ותמקדמ

 13,459  12,112 10,341      ריםאחםייביוח   מושיבשלוגבמןופקד

 10,713  178  10,294     ונט ע,ווש קברכ
 2,236 -  1,828     חיםנד יםיסי מנכס

122,897   )*(    149,013  135,103    ינהמאז יוות השיטי שפל  פיםותים משהסדר

 1,060,057   1,004,291  1,077,793    וטפיםש  לאנכסים סה"כ 
     

     

 1,173,220   1,071,781  1,142,416    נכסיםסה"כ

     
 
 

   )ד( 5 רויאה ברא )*(

   מהם. פרדנילתק בלח ויםומה  דיםוחהמא יםייתהתמצ יםיפהכס ותוחלד יםוריאהב

2 



 

 

  

 
 

    המצב הכספילע יםחדיים מאויתתמצ דוחות

 
  

  ניביו 30  ליום
  31  ליום

  בדצמבר
   2 0 2 3 

  ש"ח לפיא
 2 0 2 2 
  ש"ח לפיא

 2 0 2 2
 ש"ח לפיא

 
      
  ( )מבוקר  ( תי מבוקרל)ב  
     
      וןות והחייבויהת

     
פותוטשויותייבתחה        

43,024   64,814   81,049      ותפוטשותיולוחיםינקאים בידאגי מתאשרא
41,306   20,653 20,652      ובחתואגר ןיבג ותפטוות שיולח
2,178   2,292  2,343       הירחכ  ותפטוות שיולח
 752   1,5661,025      קיםפס

 11,166  - -   יםינסניפ יםנגזר
15,447  11,757  15,547    ותות זכתריו יםזכא

 113,873  100,541  121,157    פותוטש ויותייבתחה סה"כ 
     

      פותוטש לא חייבויותהת
       ריםחי אאשראינתונומםיינקאים בידאגת מתואוולה

  
  
  
  
  
 

288,474  298,706   343,384
 143,544  163,979 143,700    ובח ותאגר

43,580  40,819  43,540    הירחכ ותיויביתחה
2,809    2,1852,984    מראש ותנסהכ

83,904   68,457 84,866    חיםנד יםת מסויויביתחה
617,221   574,945 562,765   פותוטש אל חייבויותסה"כ הת

    
       וןה
 226   226226      נע. "חש 1   ותלירג ותינן מוה

  47,148 47,148   47,148    ותינל מעהיפרמ
 2,188 )481(  10,975     ץוח ותליעפ וםרגן תיבג ערי שפרשמה ןוהןקר
 )5,326(   - )6,285(     ותחרא  ןוה ותנקר

 397,890  )*(    349,442 412,277     פיםודע
 - - )12,004(     אוצרות ביני מויכנב
 442,126  396,335   452,337   האם  קבוצהה יותמנ לילבע חסון המיוה

  -  )40(6,157     טהילש  ותנמק  ןנישא   ותיוזכ

 442,126  396,295  458,494     וןסה"כ ה
     
     

 1,173,220  1,071,781 1,142,416    וןות והחייבויסה"כ הת
     
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

   

 חזקות בע"מל הורסד

  ורשאי יךארת
  ת הכספייםוחוהד

 2023   וסט,וגבא 27 
   ינגרז  חקיצ

   וןו"ר דירקטוריי
  י בוגניםגב
   יללל כנהמ

  וםליאור ס
  סמנכ"ל כספים

 . )ד( 5 רויאה ברא )*(

   מהם. פרדנילתק בלח ויםומה  דיםוחהמא יםייתהתמצ  יםיפהכס ותוחלד יםוריאהב
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 חזקות בע"מל הורסד
   חרא ללכו חווור ו הפסדא ווחהר לע יםחדיים מאויתתמצ דוחות

 
   היששלש ופהלתק 

  ביום ימהתישנס חודשים
  ניביו 30 

   שהשלו לש ופהלתק
   ימהתישנס חודשים
   ניביו 30  ביום 

  נהלש
ביום ימהתישנס

   בדצמבר 31 
   

  2 0 2 3 

  ש"ח לפיא

 2 0 2 2 

  ש"ח לפיא

 2 0 2 3
  לפיא

  ש"ח

  2 0 2 2

ש"ח לפיא

  2 0 2 2 

   ש"ח לפיא
 

     
  ( )מבוקר  ( תי מבוקרל)ב   (תי מבוקרל)ב 
      

      : סותהכנ
  75,299  18,530  20,040  35,939  39,972    לחשמ ירתומכ תוירי שכדמ

  לן שוגהיוות שהתאממ ( פסדה ח )וור
  57,213   )4,788( )8,486( )1,991(  )11,385(    העהשקל ן"לנד

  יםפותם משיהסדר יוחובר  וצההקב לקח
23,319   )*(     17,116 7,688  )*(   17,797  9,897     ממסונט י,נהמאז יוות השטיי שפל
   38,484 51,745  19,242  30,858  155,831  
      

       :הוצאות
 3,128  5,976    6,301   לחשמו  לועפת ותוצאה

 
 

 3,069  12,992 
  8,804 1,621 2,529   3,392 5,203     ותיללוכ הלנהה ותוצאה
  11,504  9,368  5,657  4,690 21,796  
      

  1,521  -- -  -   תוחרא ותנסהכ
      
 26,980  להח הפעוור

 

  42,377 13,585  26,168   135,556  
      

  2,712  707   2,874 982 5,367    ןויממ ותנסהכ
 )22,041(  )4,368( )7,589()9,249(  )14,960(   ןוימת מווצאה
 )19,329(  )3,661(  )4,715( )8,267(    )9,593(    , נטווןימת מוצאוה
      
  116,227  22,507 8,870   34,110   17,387    הכנסהלמסים ע ניח לפוור

  20,796  1,358  1,835  3,167  3,137    הנסהכלעיםמס
  95,431  21,149 7,035  30,943   14,250    ופהלתק  קינחוור
      
      : ל חסה המיוופלתק קיח נוור
  95,431   7,11021,151    30,983  14,387   האם  וצההקב ותיני מלעב
  -  )2(  )75( )40( )137(     טהילות שנן מקנית שאויוי זכלעב
  95,431  21,149 7,035   30,943  14,250    ופהלתק קיח נוור
      
      : חרא ללכו  ווחר
      
  פסד,ווח והלר ידוגו בעתסור יאש מיםכוס

       נטו ממס
  624   633 2,045  337  3,681   ץ וח ותליעפ וםתרג ןיגער בש  יהפרש

  ותעהשק לש חרהא ללוהכ חוולק ברח
 4,134  1,752   1,970  1,752 5,106     ינאזהמ יוות השיטות בשלפוהמט

  ותעהשק ורדילג ועדויים שנגזרסד מפמה
 )1,830(  - - -)959(     ץוח ותליעפ ותוההמ ותחברב

 98,359   23,534  33,03211,050   22,078   ופהלתק ללכו חוור
      

 . )ד( 5 רויאה ברא )*(
 מהם. פרדנילתק בלח ויםומה דיםוחהמא יםייתהתמצ יםיפהכס ותוחלד יםוריאהב

4 



 

 

  
  

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 

 בע"מ חזקותל הורסד
 חרא ללכו חווור ו הפסדא ווחהר לע יםחדיים מאויתתמצ דוחות
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   היששלש ופהלתק

   ימהתישנס חודשים
  ניביו 30  ביום 

   שהשלו לש ופהלתק
  ימהתישנס חודשים
   ניביו 30  ביום 

  נהלש
   ימהתישנס

  31 ביום 
  בדצמבר

  2 0 2 3 
  ש"ח לפיא

 2 0 2 2 
   ש"ח לפיא

 2 0 2 3 
  ש"ח לפיא

 2 0 2 2 
 ש"ח לפיא

 2 0 2 2 
        ש"ח לפיא

  ( )מבוקר  ( תי מבוקרל)ב   (תי מבוקרל)ב 
      
      : ל חסופה מיולתק ללכו חוור
  98,359  23,536  11,125  33,072   22,215   האם  וצההקב  ותינמ  ילעב
  -  )2(  )75( )40( )137(     טהילש  ותנמק  ןנישא  תויוזכ  ילעב
  98,359  23,534  11,050   33,032  22,078    ופהלתק  ללכו  ווחר
      
        ח ע.נש"  1  ( בת"ח)בש  חתאהלרגי יהמנלחוור
   4.23 0.93    1.370.32    0.63    ללוומד  ייסה בסינלמ חוור
      

   מששיש המניות וןל הש ללהמשוק וצעהממ
       ( לפיםבא)  יהמנלחווישוב הרבח

22,553      22,553 22,553  22,553   22,553    ללוומד  ייסבס
      



 

 

  

 

           
   

 חזקות בע"מל הורסד
   וןים בהשינויל הע יםחדיים מאויתתמצ דוחות

 

   מניותוןה 
   ש"ח לפיא

  ליה עפרמ
  מניות

ש"ח לפיא

 וןקרן ה
 שימהפר

שער בגין 
 תרגום 

וץח ילותפע
  ש"ח לפיא

 וןת הקרנו
  אחרות

  ש"ח לפיא

ון בגיןקרן ה
 גידור 

  וץח ילותפע
   ש"ח לפיא

  ודפיםע
   ש"ח לפיא

 ניותמ
  חברהה

 חזקותהמו
 דיל יע

  חברה 
   חדתמאו

  ש"ח לפיא

  לסך הכ
 חסמיו

  לילבע
 ניותמ

הקבוצה
ש"ח לפיא

 זכויות
 אינןש

 מקנות 
   ליטהש

 ש"ח לפיא
  סה"כ   

            ש"ח לפיא
          

 מהיישנסת שיםודח  הישש  לש ופהלתק
 ( בוקרמתיל)ב  3202   ניביו 30  ביום 

     
     

           
 442,126  -  442,126 - 397,890  )1,830(  )3,496(   2,188    47,148  226 3202   וארניב 1  וםילהיתר

           
14,250   )137(   14,387 - 14,387  - - - --    פהולתק חוור
 7,828  - 7,828  - -)959(  -  8,787  --   פהולתק חרל אלופסד( כה) חוור

- - ופהלתק ללכו חוור סה"כ 
 8,787  -   )959(

14,387 -
22,215)137(

 22,078    
    

           
 )12,004(  - )12,004(  )12,004(  - - -- -  -   וצרת באוינת מכישר

  ותיוי זכלעי ביד לע הנתינה שואולה המרת
6,294   6,294  -- - -  -- - -  (' ו 5  וריאב   אהר)   יתנוההואוללה וטעימ

 458,494   6,157 452,337  )12,004( 412,277 )2,789(   )3,496(    10,975  47,148 226  3202  נייוב  30 ליום יתרה
           
           

 מהיישנסת שיםודח הישש לש ופהלתק
 ( בוקרמתיל)ב  2202   ניביו 30  ביום

      
     

           
 368,263  - 368,263  -  323,459 - - )2,570(  47,148   226 2202   וארניב 1  וםילהיתר

           
  30,943 )40( 30,983   -30,983   --  - - -   פהולתק חוור

     
 2,089  --  - - - - 2,089  - -  הפוקלת חרא ללוח כוור

33,032   )40(  33,072  - 30,983  - -  2,089 - -  ופהלתק ללכו חוור סה"כ 
           
 )5,000(  - )5,000(  - )5,000(  - - - --    ולםשנד שידיבד

396,295   )40(  396,335  - 349,442  - -)481(   47,148 226   2202  נייוב  30 ליום יתרה

 מהם. פרדנילתק בלח ויםומה דיםוחהמא יםייתהתמצ יםיפהכס ותוחלד יםוריאהב

6 



 

 

 
  

  
 

           
 
 

   
 
 

 חזקות בע"מל הורסד
 וןים בהשינויל הע יםחדיים מאויתתמצ דוחות

 

   מניותוןה 
  ש"ח לפיא

  ליה עפרמ
  מניות

   ש"ח לפיא

 וןקרן ה
 שימהפר

שער בגין 
 תרגום 

 וץח ילותפע
   ש"ח לפיא

 וןת הקרנו
  אחרות

  ש"ח לפיא

וןקרן ה
בגין גידור 

 ילותפע
  וץח

  ש"ח לפיא
  ודפיםע

  ש"ח לפיא

 ניותמ
  וצרבא

  ש"ח לפיא

  לסך הכ
 חסמיו

  לילבע
 ניותמ

 הקבוצה
  ש"ח לפיא

 זכויות
 אינןש

 מקנות 
   ליטהש

 ש"ח לפיא
  סה"כ

  ש"ח לפיא
 

 

 

          
          

 מהיישנסת םשיודח שהל שלוש ופהלתק
 ( בוקרמתיל)ב  3202   נייוב 3 0 ביום 

     
     

         

 226   3202   ליפראב 1 וםילהיתר
 

47,148 
 

6,960    )3,496(   )2,789( 405,167)6,307(446,909)62( 446,847         
           
 7,035   )75( 7,110  -7,110   - - - - -   פהולתק חוור
 4,015  - 4,015 -  - - - 4,015 -  -  פהולתק חרל אלופסד( כהח )וור

11,050   )75(  11,125 -  7,110  - -4,015  - -   ופהלתק ללכו חוור סה"כ 
           
 )5,697(  - )5,697(  )5,697(  - - - - - -   וצרת באוינת מכישר

 ותיוי זכלעי בידלעהנתינה שואולההמרת
   ו'( 5  וריאבה)רא   יתנוההואוללה וטעימ

    
- - - - - - - - 6,294   6,294 

           

458,494   6,157  452,337 )12,004(   412,277 )2,789(  )3,496(  10,975    47,148  226  3202   נייוב  03 ליום יתרה
           

  מהיישנסת םשיודח שהל שלוש ופהלתק
 ( בוקרמתיל)ב  2202   נייוב 03  ביום

     
     

         

  -  )2,866( 47,148   226  2202   ליפראב 1 וםילהיתר
 

-328,291  -  372,799 
 

)38(  372,761  
           
 21,149 )2(  21,151   - 21,151  - - - --    פהולתק חוור
 2,385  - 2,385  - - - - 2,385  --   הפוקלת חרא ללוח כוור

23,534  )2(   23,576  - 21,151  - - 2,385 - -   ופהלתק ללכו חוור סה"כ 
           

396,295  )40(   396,335  -  349,442 - - )481(   47,148 226   2202   נייוב  03 ליום יתרה

 מהם. פרדנילתק בלח ויםומה דיםוחהמא יםייתהתמצ יםיפהכס ותוחלד יםוריאהב
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 חזקות בע"מל הורסד
 וןים בהשינויל הע יםחדיים מאויתתמצ דוחות
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   מניותוןה 
  ש"ח לפיא

   על  יהפרמ
  מניות

   ש"ח לפיא

  הון  רןק
   שימהפר

  בגין  שער
  וםתרג

  וץח  ילותפע
   ש"ח לפיא

 וןת הקרנו
  אחרות

  ש"ח לפיא

וןקרן ה
 בגין גידור 

 ילותפע
  וץח

  ש"ח לפיא
  ודפיםע

  ש"ח לפיא

 ניותמ
  וצרבא

 ש"ח לפיא

   להכ  סך
  מיוחס

   לילבע
  מניות

  הקבוצה
 ש"ח לפיא

  ויותזכ
   אינןש

  מקנות
   ליטהש

  ש"ח לפיא
  סה"כ

             ש"ח לפיא
  2022  דצמברב 31  ימה ביוםישנסת נהלש

  ( )מבוקר
     

     
  368,263  -   368,263   323,459  - -  )2,570(47,148   226  2202   וארניב 1  וםילהיתר

           
  95,431  -95,431     -95,431    --   -  - -   פהולתק חוור
 2,928  - 2,928    -  -  )1,830( -   4,758  - -  פהולתק חרא ללוכ פסד(ה) חוור

  98,359  -  98,359   - 95,431    )1,830(-   4,758 -  -     ופהלתקללכוחוורסה"כ 
           

  היטלת שונקן מניות שאיוה בזכנולראש ההכר
 )3,496(  -  )3,496( -  - -   )3,496(  - - -   להולכ  וצהקבב

)1,000 2(  -)000, 21(  - )000, 21(  - - -   --    ולםנד ששידיבד

 442,126   -  442,126  -  397,890 )1,830(   )3,496( 2,188   47,148 226  2022   בדצמבר  31 ליום וןסה"כ ה

 



  

 

 

  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
   

 חזקות בע"מל הורסד
   מניםהמזו מיזריל תע יםחדיים מאויתתמצ דוחות

  
   היששלש ופהלתק
  ביום ימהתישנס חודשים
   ניביו 30 

  שהל שלוש ופהלתק
  ביום ימהתישנס חודשים
   ניביו 30 

 נהלש
   ימהתישנס

  31  ביום
  בדצמבר

  2 0 2 3 
   ש"ח לפיא

 2 0 2 2 
   ש"ח לפיא

 2 0 2 3 
   ש"ח לפיא

 2 0 2 2 
  ש"ח לפיא

 2 0 2 2 
     ש"ח לפיא

  ( )מבוקר  ( תי מבוקרל)ב  ( תי מבוקרל)ב 
      
        וטפתש ילותים מפעמנמי מזוזרית
95,431    21,149  7,035 30,943    14,250    פהולתק  ינק חוור
 םיהסדר יוחובר  וצההקב לקח

)23,319(   )*(    )17,116( )7,688(    )*(    )17,797 ()9,897(     סו ממנט ים,פותמש
  1,500   1,500 646   1,500 1,146   ותףשסדר ממה לנתקבנד שידיבד
  של ןוגהיוואמת שתמה (וחו)ר פסדה

   העהשקל  ן"לנד
    

 11,385  1,991  8,486  4,788 )57,213( 
  סיםנכ לן שוגהיוואמת שהתמ פסדה   

  ןוגה  יווות בשינסניפ ותיויביתחוה
  ו נט פסד,וה  וחודרך ר

  
3,857   390  440  661  3,183 

488   )14(  35  131  110       "ח במט  ניםוממז ותיתר וךערש
)3,521(   --  - -   ותעקי קרלאן מיגלם בו"מ ששעמ
 )34(   )61( 33  )12(  )5(    וךאר   ןלזמ   ותמקדמו  ןופקד  וךערש
 766  191  173  385 341     ןומלא במזן שוימת מווצאה
 132  9  105  8 211     ותחתפהו חתפ
)798 ,2(  )1,918( )3,813(   )1,324()7,057(    ונט ך,ון ארלזמ ותואולה  וךערש
  ןיבג ההצמד יפרשוה  ןוייכנ תתפחה

 556  86  78  179   156   ובח ותאגר
14,914   527  1,597  1,703  537    ונט ים,דחנ יםמס

   15,034 18,097  7,127  9,802   30,085

      
       ויותייבתחיים בסעיפי רכוש והשינו

יםבייוחותוחלקב (לוידג)ןויטק
   ריםאח

    
 )194(   )1,494( 743 )799(  )4,232( 

 )19,143(   --  - -   ותעקרק ילאבמ לוידג
 )726(  211  813 )453(  811     תיםוירשינותנו  יםפקבס ן(ויטקל )וידג
 6,154 )5,216(   )2,589(  2,640 )524(      ותת זכויתרויםן( בזכאויטק) לוידג

   93 693   )1,033(   )5,804(  )17,947(
    

      
  12,138  3,998 6,094  18,790    15,127  וטפתש ילותו מפענים נטמזומ

      

   )ד( 5 רויאבה רא)*(

 מהם. פרדנילתק בלח ויםומה דיםוחהמא יםייתהתמצ יםיפהכס ותוחלד יםוריאהב

9 



 

 

  
  

 
 

   

 חזקות בע"מל הורסד
 מניםהמזו מיזריל תע יםחדיים מאויתתמצ דוחות

 מהם. פרדנילתק בלח ויםומה דיםוחהמא יםייתהתמצ יםיפהכס ותוחלד יםוריאהב
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   שהי ש לש לתקפה

  ביום ימהתישנס חודשים
   ניביו 30 

  שהל שלוש ופהלתק
 ביוםימהתישנס חודשים
   ניביו 30 

  נהלש
  מהיישנסת
  31  ביום

  בדצמבר
  

  2 0 2 3 
   ש"ח לפיא

 2 0 2 2 
   ש"ח לפיא

 2 0 2 3 
 ש"ח לפיא

 2 0 2 2 
   ש"ח לפיא

 2 0 2 2 
      ש"ח לפיא

   ()מבוקר  ( תי מבוקרל)ב  ( תי מבוקרל)ב 
        שקעהה ילויותים מפעמנמי מזוזרית

)62,456(   )1,676( )114()59,222(  )291(   עההשקלן"לנדה בעהשק
13,348   - - - -      ונטה,עקלהשן"לנדושימה ממורתמ

 - - -  )6,716( -   עהשקלה ן"לנדןול חשבע ותמקדמ
  העהשק ןיבג "מעומהישמס רכ וםלתש
)3,395(  (3,394)  -  )14,648( -   עההשקל  ן"לנדב
  ן"לנד  ושימן מיגח בום מס שבלתש
)1,171(  -  - - -   ונטהעהשקל
)66,480(  )75,673(  - )76,585(  -   תחזקומ  וצהקבל הואולה ןמת

 )10,000(  - - - -   חזקתומ  וצהקבה בעהשק
 32,248  - - - -     קתחזומ הקבוצה מואולהחזרה

 3,677   3,269 325   2,884 )142, 2(  לוגבן מופקדל ה(פקד)הןועפר
  ן דרךוגה יוויים בשנסניפ יםנכס ישתרכ

-  - )300, 1( - )336, 51(   פסדוה  חוור
 יוויים בשסנניפיםנכסושימה ממורתמ
   פסדהו חוודרך ר ןוגה

   
 18,251  131 8,251  - 131  

-  - - -)53(     עווש קברכ  ישתרכ
-  - 260 - 260     עוש קבורכ  ישתכר ןוחשב לע  חזרה

 9,264 3,826   )6,874(  3,243)17,366(     נההג ותקאעס ושימממ ום(ל)תש  רהותמ
 )84,834(  )73,648(548  )150,913(   )52,677(  עהשקת הלפעילו נים נטומזומ

      
       וןיממ ילויותים מפעמנמי מזוזרית

   יקאניד באגתמ וךן ארלזמ ותואולה לתקב
  139,975 57,336   -  97,336 -   ריםאחו
 )40,360(  )10,360()9,940(  )20,728( )21,468(   ינקאיד באגמת וךן ארלזמ ותאוולה ןועירפ
 קצר ןלזמ יבאשרא ה(ידירה )ילע

 - )40,000( 1,755  - 1,755    ייםנקאים בידאגמת
)1,536(  )246( )411(   )527()882(    רהיכח ותיביתחהןועפר
 - - - - )20,653(     ובח ותאגר ןועפר

-  -  )5,697( - )12,004(    אוצרבתוינת מכישן ריבג מיםולתש
)1,000 2(  )5,000( -  )5,000(  -   ולםנד ששידיבד

  77,079    1,730)14,293(    71,081 )53,252(   וןימ( מלותלפעי) ילותו מפענים נטמזומ
      
 ווים ושנינטו במזומ( ידהיר) יהליע

4,383    )67,920(  )7,651(  )61,042( )90,802(  מניםמזו
      

  יוווש ניםמוומז יםנומי מזוווש יםנוממז
 98,793    105,526  98,79319,462   102,688    פהותקה לתיתחל יםעדוימ  יםנוממז

      
  ותרית לע ןיפילח יעריים בשונית השעפהש

 )488( 14   )35( )131(  )110(   ץוחעבמטב קיםחזוהמ יםנוממז
      

 102,688   37,620 11,776   37,620  11,776  ופההתק ףסול ניםי מזומוונים ושמזומ
      
          מניםזוי המימתזרבדבר וסףנידעמ

  13,135 4,363  8,226   6,267  16,518   יתיבי רומלתש

315  7   21  14  550    תייברילותקב

3,704   554  512  969   1,170   ונט ים,סי מומלתש
 



 

 

  

 
 

 

 

 

 
 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 חזקות בע"מל הורסד
   חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

   לילכ - 1 ביאור

   רהחבכ,2202  ליפרבא  12   וםיבלישראבהאגדהתוהוקמה"(רהחב"ה  -ןללה) "מעב ותקחזהלורסד  א.
  החברההימהק, 2202  ינויב  23   וםיב ל"(.נאי"ס  -ןללה) "מעבייווייפללמלנאיסלשהלאמ ותלעבב

   תחבר"  -ןללה)החברהלשהלאהמ התולעבב יתפרט החבר "מ,עב   וגיזמ עדילורסד חברת את 
   עד"(.יה
   היותינשמ תיוריבצהחבר הניה אשר ל,אניס וצתבקב ןנוכמת ינמב יונימש לקכח הוקמההחברה
   ינהמב יונישה מתלהשביכהובמטר ה"(,ורסהב"  -ןללה) יבאב לבת ךער ותירינלהורסבב ותחרנס

   "מעב )ב.א.ז( לרסודלשעפרנהו פקנוהמ  ותינהמ ןוהמ(%001) ואלבמ החברה יקחזת ור,האמ
   ית.וריבחברה צ  זה עדו למעד היתה ל ב.א.ז"(, אשר ורס"ד -ןללה)

  ןיעב נדידיבדכולקוח רהחבה ותינ( מ1: )ש ה כךנהמב  יוניש יךלתה םלהוש 2202  ובמבר,נב 6 וםיב
   םהתאבהברחל ב.א.ז  לורסבד היותחזקהלכ את הירעבה לנאיס(2 ) נאל;יס לש ותינהמ  ילעלב
   סממ ורפטבסנכ עברתהל יםנא)תהנס הכמס ותנלתקוהנס הכמס דתופקלו(ב)104  ףיעס ותוראלה

   יפל י,ורוטטסט וגיזמלש בדרך ותינמתפלהח העבצהת( 3)-ו;1994  -  "דנתש ות(,יאח תוחבר ןיב
  לורסבד ותינמהילעב תרתישןפובא א.ז,ב. לורסדןילב עדיה חברת ןיב ות,חברהקולח  023   יףעס

  לורסדוךלתהוזגמעדיה  חברת  חברה.ל,ב.א.ז  לורסבד  יהםתוינמאת  וירעבה רהחבהנםי שאב.א.ז, 
   להכ ה,חברהלש ותינמהקצאבה וליבק ב.א.ז לורסבד ותינהמ ילעב תרתיוה,לחסהתו ב.א.ז 

   ולהח, 2022   ובמבר,נב  7  וםיב יך,לתההםויבס ה.סנהכ מס ודתפקלח401  יףעס ותוראלה התאםב
   כהפ הב.א.ז  לורסוד חרהמס מב.א.ז לורסד ותינמוחקנמ ליובמקב הסורבב חריסהלהחברה ותינמ
             ה.חברה לש הלאת מולעה בת בבחברל

   יה,יתעש םימשרד  ינמב הוצהקב  ותלעבב ן."לנד ינכס  השכרתוחותיפ ה,קמבה תוסקע  וצההקב
   ל."ובחו לישראה ביקסטיוגלו חרמס
  הוצהקב ותיוזכ את גם יםללוכ  3202  ,ינויב  30   וםילהקבוצהלשםיחדוהמא יםיפהכס ותוחהד

    LIMASSOL-ו  ה"(ניב  ית"קר  -  ןללה)   "מעב  נהיב  יתקר  ותפותמש ותעסקא  ותומהה ותחברב
MALL Ltd מע  ב"   (ןללה -"  L IMASOL MALL)"לורסד ות,דוחמא ותחברבהקבוצה ותיו זכאת ןוכ  

   ן"(,ור"ת  - ןלהל) "מעב(9891) יםנכסוחויתפלהחבר ןורת ב.א.ז(, לרסו"ד-ןללה) "מעב )ב.א.ז.( 
Dorsel UK 1 Ltd   "(, Dorsel UK "  - ןללה)    Dorsel UK Ltd ורט"(,פ טארס"  - ןללה) "מעב ורטפ טארס

Dorsel " - ןללה) Dorsel UK 3 Ltd  "(, Dorsel UK 2   "-ןללה)  Dorsel UK 2 Ltd "(, Dorsel UK 1   "-ןללה)

UK 3 ,)" Dorsel UK 4 Ltd (ןללה- "Do rsel UK 4,)"ו-     Dorsel O.H Ltd(ןללה –"Dorsel OH(" . 

   םויל   וצהקבה  לש יםינתהש יםיפהכס תוחולד  בהקשר ולא  דיםוחמא יםייתתמצ  ותחובד ןייעל יש  ב.
  יהם.לו אולנ ים אשרוראילבו יךתאר וותה באימיסתשה נהלשו 202 2 בדצמבר,  31

    תינאבוחשת היוינהמדיקריע - 2ביאור 

  ם:ייפיכת הדוחות הכס לערבסיס  א.

   וערכנהבוצהק לש"(נייםבי ייםספכ ותדוח"  - ןללה) יםחדוהמא יםייתתמצה יםיפהכס ותוחהד
  "(. IAS 34" -ןללה" )ייםניות בפולתק יפכס חווי"ד,IA S  34  יומלאניב ותנאון חשבלתק התאםב
   ותיטוש הגהצ יללכ ית,נאוחשב ותינידמהקבוצההישמי ה,לא יםיניב יםיפכס ותחוד יכתערב

   מהייהסתש הנ  ולש202 2  בדצמבר,   31  וםיל יםיפהכס היותוחד יכתערבוושמישוללא יםזהה ובחיש
   יך.תאר וותבא

ב.
 

    ך:יירות ערת ניישום תקנו 

   תוירינ ותנק לתד' פרקביוליהג ותוראלה התאםבוערכנ יםחדוהמא םיייתהתמצ יםיפהכס ותוחהד
  .0791 -ל"התש יים(,ידיומ יםיפתות תקווחערך )ד
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 חזקות בע"מל הורסד
 חדיםאוהמ ייםיתהתמצ ייםספת הכוחולד יאוריםב

 המשך-תינאבוחשת היוינהמד יקריע-2 ביאור

  ם:יניבי השקעה בדוחותל "ןלנד לש וגןי הווש יעתקבג.

   לעתועמבוצהיווש ותערכהלע    וצההקב  תמתבסס  עההשקלן"לנד לש ןוגהה  יווהש עתיקב ורךלצ
  ורךהצ את    וצההקב  נתחוב ים,יניבחוויד יךתאר לבכ וסף,נב ה.נלש חתאיולתילתבישמא ייד
   ןוחרהא עדומבענקב  אשר ןוגהה ויוולש סחיב  להש  עההשקלן"לנדהלש ןגוהה יווהש ןומדא ןועדכב
   ןונכ ןוגהה  יוולש ןימהמןומדא יצגימהזןומד אהאם ןובחל נתמלע י,ווש ערכתהוילגב העהתבצ וב

   יוזבח י,נטוולהר ן"לנדה וקבש ייםונית שירת סקועבאמצ יתנעש וה זניחים. ביניבה  חווייך דלתאר
  ת אשרויותהמ  ותאעסק   בדברחדש עידמבןוכ  נכס,הלש  יתללככ-וקרהמ הביבסב  נכס,ב  ותירהשכ
   לש ןוגהה  יוובש  ייםונישלעעילהצב  יועש חר אשרע אידמלוכ  מיםוד יםנכסוב נכסה  יבתבסב  ונעש

   יךלתאר  ןוגההיוו שהשלכך יםנימס יםימוסמ יםנכס יגבל יםימיק   וצההקב   רכתעלהוהדיבמ נכס.ה
   י,ווש ערכתההעבוצ ובןוחרהא עדובמ דנאמשןוגהה יווהשמיותמה ןפובא הנוש יםיניבה חוויד
   ני.וחיצ יאות שמעו באמצלים אנכס לש ןוגהה יוות השא ייםניבה חוויעד דולמ  וצההקב מדתוא

   יםיוובש ים,יותמה יםיונילש  ותיקצינדיאתוימיק אםה  הקבוצה   נהחב,3202  ,ינויב  30   וםיל ןונכ
  ואהפובתק  החתמש ותירשכ יהסכממהוצאכת ה,ותלעבב אשר העקהשלן"לנדהינכס לשןוגהה
   ייד לע,2202  בדצמבר,   31  וםיל וענקבש יפכ  כיםערל חסיב אתז לת,עופ יאהוב וקבש יםיונימש

   נהמב ה,ווקתחתפהנמב  לשןוגהה יםווש  חדשמ ערךוה  3202   ,ינויב  30   וםיל   ןונכ . ינוחיצ ישמא
EGAM  הנומב NEXUS  הילנגשבא .    

    חתת  ."עהשקלה ן"לנד לשןוגהיווש מתאהתמ   פסד(  )ה וחו"ר יףעבס   ו לל  נכ ור  כאמ   מחדש תוערכהה
   . רהיחכנכס ב  ונישה  ורטפ   סטאר  נכס   של  פתוטש  תהחפמה  סדפה  גם  ללנכ   זה  יףעס

  ם:יינבי  הכנסה בדוחותלמסים ע ד. 

   יוני השסך תאןוכ  פים,וטהש יםהמס ת סךא  ותללוכ  ותוצגהמ  ותפוקלת הסנהכ  לע  סיםמ  ותוצאה
   ים.דחנה יםהמס ותיתרב

  ייבפקטהא הנסהכה מס ורעיבש ושימש וךתתונצבר יםיניב ותפוקבת יםפוטש יםמס ותוצאה
  אשר  מס ירכולצ יםפסדה יםחתפומי,יבטפקהא  סהנהכה  מס ורעישבוחיש ורךלצ  ע.וצהממ  ינתהש
  וח.ויהד נתמס בשה ותחב  ת אתיפחלה יםיופים, הצדחנ יםי מססנכ נםיבג ווכרה לא

   זריח מגוודי - 3 ביאור 

 : לילכ א .

   הקצאת רךולצ  וצההקב לש יהראש ילועפהת  ותלטהחה ללמקב  עברתוהמ יםוחויהד ערכתמ
  ותלטהחהלמקב י.פוגרגא וםיקמ לעתססמתב יםילועפהת יםמגזרה יעוביצ  ערכתהו  יםמשאב

   ותוצאהןכוילועפהת חווהר  את יםללוכ הםכש יםמגזרה ותוצאתתא וקרסיהראש ילועפהת
   עה.השקל ן"לנד ערך ידת(ירית )ילעו ותרחת אונסהכ ות,יללוכ הלנהה

  ימגזר הלוששהקבוצל,2202  נתלש ינהש ןוערבמלהחו ות,ליעפימגזר  ינשהקבוצל  2021   נתמש להח
   ות.ליעפ

   וצה:הקב לות שליעפה ימגזר יםורטפמ ןללה

  יהיתעשם,ייטק, משרדילהיםנת מבכרמהשויותנסהכאת יקפמ -לראישנכסים בשכרתזר המג
   אל.בישר לחשמ ירתכומ הקייסטוגלו

       

  ה.ילגנים באי משרדנת מבשכרמה ויותנס הכאת קיפמ - הליאנגנכסים ב שכרתזר המג
   ותען באמצייספרחר בקה מסנת מבשכרמה ויותנסהכ  ק אתיפמ -סיןקפרינכסים ב שכרתזר המג
  פת.תוה משיטלחזקת בשומ  רהחב

 
  לש ותיויביתחהוה יםנכסה ואלמ את ןוכ ןותליעפ(%001 ) ואלמ את גם יםללוכ יםגזרהמ ינונת

   ותיויביתחההו יםנכסה גם וכמ  תן,וליעפ תווצא תואשר ינהמאז יווהש  יטתשיפל ותלפוטהמ ותחבר
   אמה.התב י,פהכס מצבהלע חדוהמא חודוב סדפהואחווהר לע חדואהמ חובד תוללנכ ןניאןלהש

   לן.לה" שותהתאמ" ורים בטלוטה מבלים אנונת
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 חזקות בע"מל הורסד
חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 (שך)המ זריח מגוודי-3 ביאור 
 : ילותגזרי פעמ לפי והוצאות ח הכנסותניתו ב .

 3202    ניביו 30  ימה ביוםתישנס שיםודח  הישש לש ופהלתק 
   ( תי מבוקרל)ב

  שכרתה 
  נכסים

   לראישב

   "חש  לפיא

  שכרתה
  נכסים

  יהלאנגב
   לפיא
  "חש

  שכרתה
  נכסים

  בקפריסין

  "חש  לפיא

  תאמותה 

   "חש  לפיא

  חדמאו
   לפיא
  "חש

 
 

        ותנסהכ
 39,972   )30,623( 23,718 7,097  39,780    ייםנויצח ותוחלקמ
 - - - - -   ותימגזר ןיב

   39,780 7,097  23,718)30,623(   39,972
      

   ןוגהיוואמת שהתמ (פסדה ח )וור 
 )11,385(  )16,074( 16,074  )8,178(  )3,207(    העהשקלן"לנד  של 
      

17,450    )38,587( 34,338  )1,295(  22,994   ווחיזר בר ד( בגין מגפסד)ה חוור
      
  יםפותמש  םיהסדר יוחובר  וצההקב לקח
9,897 - 8,523 -  1,374      ממסונט י,נהמאז  יוות השטיי שפל

 )367(         ותחסויא מל ותוצאה
 26,980       ילותפעולות רגמ  חוור
      

 9,593        ונט ן,וימת מווצאה

 3,137        סהנהכ לע יםיסמ
 14,250       ופהלתק חוור
      

 2202  ניביו 30ימה ביוםתישנסשיםודח היששלשופהלתק 
  ( תי מבוקרל)ב

        
 
  שכרתה 

  נכסים
   לראישב

 "חש  לפיא

 שכרתה
 נכסים

  יהלאנגב

  "חש לפיא

 שכרתה
 נכסים

 בקפריסין

  "חש לפיא

 תאמותה

 "חש לפיא

 חדמאו
   לפיא
 "חש

 
  

        ותנסהכ
  35,939 )***(    )9,929 ( 3,322   5,879 )***(   36,667   ייםנויצח ותוחלקמ

 - - - - -   ותימגזר ןיב

 36,667   5,879 3,322   )9,929(  35,939 
      

  ןוגה יוואמת שתמה (פסדה ח )וור
   העהשקל ן"לנד  של 

   
 1,027 )3,018(    )*( - -  )1,991(

      

   ווחיזר בר ד( בגין מגפסד)ה חוור
  25,626 

  )***( 2,841    )****(  1,672 )5,559(  24,580 
      
  יםפותמש םיהסדר יוחובר  וצההקב לקח
 17,797  - )**(    16,472 - 1,325     ממסונט י,נהמאז  יוות השטיי שפל
      

42,377      ילותפעולות רגמ  חוור
      

8,267        ונט ן,וימת מווצאה
3,167        סהנהכ לע יםיסמ

30,943       ופהלתק חוור
      

 .2202 נתבש יהלנגאו בשנרכש םינמב ישתרכ ותוצאה  )*(
 )ד( 5  וריאב אהר .קיםעס  וףירצ גרתבמס וכרהשיותנהזדמ חוול רלוכ  )**(

  חדשג מווס  )***( 
   יחווברהחברהלקחלונטר יידלעה,ילגנא  גזרמותוצאתןויקתןיבגהואוהשיפרמסלשיתתו מהלא ההתאמ )****( 

   ם(.יעסק וףירבצ יותנהזדמ  וחוים מרעובנ יקרםעל )אשר בול מויסלמ
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 חזקות בע"מל הורסד
 חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 (שך)המ זריח מגוודי-3 ביאור
 (המשך: )ילותגזרי פעמ לפי ות והוצאותהכנס ניתוח ב.

 2023    ניביו 30  ימה ביוםתישנס םשיודח   שהל שלוש ופהלתק 

   ( תי מבוקרל)ב
  שכרתה 

  נכסים
   לראישב

   ש"ח לפיא

  שכרתה
  נכסים

   יהלאנגב

   ש"ח לפיא

  שכרתה
  נכסים

  בקפריסין

   ש"ח לפיא

  תאמותה

  ש"ח לפיא

  חדמאו
  לפיא

  ש"ח
 

 

        ותנסהכ

20,040   )15,644(  12,201   3,649  19,834   ייםנויצח ותוחלקמ

 - - - - -   ותימגזר ןיב

 19,834  3,649  12,201   )15,644(   20,040
      

  יוואמת שתמה ( פסדה ח )וור
   העהשקל ן"לנד  לן שוגה  

 
 )308(  )8,178(  16,074 )16,074( )8,486( 

      
 6,110  )27,903(  25,819 )4,639(  12,833   ווחיזר בר ד( בגין מגפסד)ה חוור

      
  יםפותמש םיהסדר יוחובר  וצההקב לקח
 7,688  -  7,083 - 605     ממסונט י,נהמאז  יוות השטיי שפל

 )213(          סותמיוח לא הוצאות
 13,585       ילותפעולות רגמ  חוור
      

4,715         ונט ן,וימת מווצאה
 1,835        סהנהכ לע יםיסמ
 7,035       ופהלתק חוור

      
 2022    ניביו 30  ימה ביוםתישנס םשיודח   שהל שלוש ופהלתק 

   ( תי מבוקרל)ב
  שכרתה 

  נכסים
   לראישב

  ש"ח לפיא

  שכרתה
  נכסים

   יהלאנגב

  ש"ח לפיא

  שכרתה
  נכסים

 בקפריסין

  ש"ח לפיא

  תאמותה 

  ש"ח לפיא

  חדמאו
  לפיא

  ש"ח
 

    

        ותנסהכ

 18,530  )***(   )6,686(   3,3773,322   )***(    18,517   ייםנויצח ותוחלקמ

 - - - - -   ותימגזר ןיב

 18,517 3,377   3,322   )6,686(  18,530
      

   יוואמת שתמה  פסד(הח )וור
)4,788(   -  - )*(    )4,863( 75    העהשקל ן"לנד  לן שוגה  
      
 9,052 )3,656(     1,672)****(    )1,364( )***(   12,400   ווחיזר בר ד( בגין מגפסד)ה חוור

      
  יםפותמש םיהסדר יוחובר  וצההקב לקח
 17,116  - )**(    16,472 - 644     ממסונט י,נהמאז  יוות השטיי שפל
      
  26,168      ילותפעולות רגמ  חוור
      

 3,661        ונט ן,וימת מווצאה
 1,358        סהנהכ לע יםיסמ
 21,149       ופהלתק חוור

      
 .יהלנגאו בשנרכש םינמב ישתרכ ותוצאה  )*(

  )ד( 5   וריאב אהר .  קיםעס  וףירצ  גרתבמס וכרהשיותנהזדמ חוול רלוכ  )**(
 חדשג מווס )***( 
   יחווברהחברהלקחלונטריידלעה,ילנגאגזרמתווצאתןויקתןיבגהואוהשיפרמסלשיתותמה לא ההתאמ )****(

   ם(.יעסק וףירבצ יותנהזדמ  וחוים מרעובנ יקרםעל )אשר בול מויסלמ
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 חזקות בע"מל הורסד
 חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 (שך)המ זריח מגוודי-3 ביאור

 (המשך: )ילותגזרי פעמ לפי ות והוצאותהכנס ניתוח ב.

 2022  דצמברב  31 ביום  ימהישנסת נהלש 
   ( )מבוקר

    נכסיםשכרתה 
   לראישב

   ש"ח לפיא

 נכסים שכרתה
   יהלאנגב

   ש"ח לפיא

    נכסיםשכרתה 
  בקפריסין

   ש"ח לפיא

 תאמותה
  לפיא

  ש"ח

  חדמאו 
  לפיא

  ש"ח
 

       ותנסהכ 
 75,299   )37,763(   23,872    12,365   76,825   ייםנויצח ותוחלקמ
  -  -  - -   -   ותימגזר ןיב

 76,825   12,365   23,872    )37,763(   75,299 
      
   יוואמת שהתמ   פסד()ה חווור
  העהשקל ן"לנד לן שוגה  

 57,213  )8,665(    - )*(    )14,482( 80,360     ומושין ממוהחווור

      
  בר מגזר בגין(פסד)ה ווחר

  ווחדי
     

 132,851   )2,612(    16,650   )33,546(   113,343 
      

 םיהסדר יוחובר  וצההקב לקח
   יווהש טתיי שפל  פיםותמש  
    ממסונט י,נהמאז  

 

6,197   - 17,122    )**( -   23,319  

 )1,106(         ותחסויא מל ותוצאה
  135,556       ילותפעולות רגמ  חוור
      

  19,329        ונט ן,וימת מווצאה
  20,796        סהנהכ לע יםיסמ
  95,431        נהלש חוור

      

 . הילגנאו בשנרכש  ם ינמב  ישתרכ  ותוצאה ותלרב  )*(
 . קיםעס  וףירצ  גרתבמס וכרהשיותנהזדמ חוול רלוכ  )**(

  תינוי מהושי ל בהםשח חוודי נירים במגז לש ויותייבתחנכסים וה ג. 

  ותחבר לש  ותיויביתחהוה יםנכסה את ןוכןותליעפ(%001 וא )לת מגם א יםללוים כגזרהמ ינונת
   ות.אמתה ורטות בלוטומב י,נהמאז  יווהש טתיי שפל ותלפוהמט

  703,203   לש לסך מסתכם  2023  ,  ינויב  30   וםיל   יהלנגבא   סיםנכ שכרתה גזרמינכס לשללוהכ הסך
  . 202 2בדצמבר,  31 וםיל ח"י שפלא 955,192   מתועל ח"י שפלא

  590,513   ללסך ש   מסתכם3202  ,  ינויב  30    וםי  לןייספרבק   סיםנכ שכרתה גזרמינכס לשללוהכ הסך
  . 202 2בדצמבר,  31 וםיל ח"י שפלא 812,458   מתועל ח"י שפלא

  ,740,9501   לש ךלס   מסתכם2023  ,  ינויב  30   וםי  ללישראב   סיםנכ שכרתה גזרמינכס  לשללוהכ הסך
  . 2022  בדצמבר, 31  וםיל ח"ש  יפלא  590,5,121   מתועל ח"י שפלא
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  יםננסיירים פימכש - 4 ביאור

  ותיויביתחההו יםנכסהלש יםפרבס םערכ יכהקבוצההורסב ה,הבא הלבטב ורטפלמ פרט  א.
 ן:וגהה יםיוולש ובירה בקזה ים,יפהכס ותוחבד תתפחומ ותלעים בוצגהמ יםינסניפה

  

 חזקות בע"מל הורסד
 חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

ערך  
  וגןי הווש בספרים

ערך 
 וגןי הוושבספרים

 ערך 
           וגןי הוושבספרים

 3202  נייוב 03ליום 
   ש"ח לפיא
   2202  נייוב 03ליום    

   ש"ח לפיא
 2022    דצמברב 31  ליום    

    ש"ח לפיא
       

         ננסיותחייבויות פיהת
  ךורא ןמזל דדמ תודומצ תואוולה
    העובק  תיבירב

     
- -  798   815272    275  

  ךורא ןמזל תוילקש תואוולה
 ( 1)   העובק  תיבירב

    
  36,875 33,662   47,18746,098  42,031   38,277   

  ט" שילב  ךורא ן  מזל   האוולה
 ( 1)   העובק  תיבירב

    
 36,197  33,361 34,517   33,573  33,689  30,222   

 35,707    36,170  35,935 36,170   22,755  23,017  ( 2)  'ג   הרדס  בוח  תורגא
  131,490    150,000  136,560  150,000  125,044  142,500 ( 2)  'ד   הרדס  בוח  תורגא
   238,589  214,822  268,672 252,981 262,162    235,971  

 
   יחוכנה  ערךה ובחיש  לע ססומב ה,עוקב  יתיברתושאנה וךאר ןמלז    ותואולהלשןוגהה יווהש  )1(

   תולעבתוומד ותואולהללובהמק  , 3.17  %-  ל8.57  %  ןיב   יתיבר  יורעישי פל יםנומהמז יימתזר לש
מים.וים דנייפמא

י.פס הכהמצב לעחוהד יךתארלליעפ וקטים בשוטמצ יםרימח לע ססומב ןוגהה  יווהש )2(

   עשהנהב ותריבהוכנמההרמהלעסהתבסבהנעש ןוגהיוובש  דיםנמדה ותיויביתחהה וא  סיםנכהגוויס
   ותם.ללות בכיביתחהה  וס אנכהלן שוגההיוות השדיורך מדלצ יותעוש משמימש

  וםיל  וצההקב לם שיחדומאה יםיפכסהתווחלד  14   וריאוב 13  וריאה בה ראקבוצהלה שידת מובר אמבד
   עט  למ  לה  וענקבשתוינסניפההידהמ ותהאמ לכב  ומדתעהקבוצה  3202  ,ינוי  ב03   וםיל. 202 2 בדצמבר,   31

   ג'.  5  וריאור בבכאמ
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 חזקות בע"מל הורסד
חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 (המשך) יםננסיירים פימכש-4 ביאור 

   לשיפהכס המצב לעחובד יםנמדד אשר ה,קבוצהלש יםינסניפה ותיויביתחההו יםנכסהלשטוירפןללה
 : להםה שידהמד ותלרמ תאםבה ן,וגהה יםיוובש  וצההקב

 
 1 רמה  3202  נייוב 03    וםלי

  ש"ח לפיא
 3  רמה

   ש"ח לפיא
  סה"כ

     ש"ח לפיא
  

  וא וחודרך ר ןוגה יווים בשינסניפ יםנכס
  35,091 - 35,091    פסדה

 370  370  -   ץוחעבטת מפלחלה יםוזח  - יםנגזר
 35,091   370  35,461 

 
 

 1 רמה   2202  נייוב 03   וםלי
  ש"ח לפיא

 3  רמה 
  ש"ח לפיא

  סה"כ
      ש"ח לפיא

    
  וא וחודרך ר ןוגהיווים בשינסניפ יםנכס
   1,756 -    1,756   פסדה

) 456(  )456(   -   ץוחעבטת מפלחלה יםוזח  - יםנגזר

 1,756     )456(  1,300 

 1 רמה   2202  בדצמבר 31    וםלי
  ש"ח לפיא

 2  רמה 
 ש"ח לפיא

  סה"כ
  ש"ח לפיא

 
     

  וא וחודרך ר ןוגהיווים בשינסניפ יםנכס
   פסדה

   

1,823    -   1,823 
)11,166(  )11,166( -    ץוחעבטת מפלחלה יםוזח  - יםנגזר

  1,823   )11,166(   )9,343(

   יהחרלאווח והדי ופתים בתקתיאירועים מהו - 5 ביאור 

  היבנ יתי מעירתשלום שתדרי א .

   הניב יתיירעמ  ישהדר  נה,יב  יתקר ( 50% ) קתחזוהמ הלולכ  החברב הלתקבה,3202  י,אבמ  8   וםיב
   יםיוריבצםיטחש ליטלה סיחיהתבח,"שיפלא  4,263   לש ללוכ סך לעחויתפיליטה וםללתש

   ה.תולעשבב נכסהןיבג ה(נומב ע)קרק לועיל תיטהןוכ ה(נומב עים )קרקוחפת

  ור.מאום כלהתש ישתגד דרנם כוהסכ לל כעהירעת  נהיב יתרק הגישה  3202  י,לויב 6 וםיב

   מאשר ירסב ותרי ים,יפטהמש היועצילש תםעד ותוחלע ססהתבב  נה,יב יתקר לתנהה ערכתלה
  שים.וקהמב יםומ הסכאת לםלש תידרש אל  נהיב יתקר ילא, כ

   וצרבא  מניות ב .

  ישתלרכ יתנוכל תע "מ,ע)ב.א.ז( ב לורסד  הבת החברהןויורטירקיט דלהח 3202  וארפברב 22  וםיב
   עתל עתמ ותישהרכ הנעתבוצ הטלהחה  פי   לעח,"ש ןוילימ  15   לש קףילה עד אתוז   רהחבה   ותינמ

  וק.ות בשיונמהזדל התאםבאז ב לורסת דלנההלה שעתל דויקשיפלע ים,נוים שפיקבהו יםעדובמ

   יפלא  004,12   לש יקףבה ורכאמ ותכישר  ועבוצ  הז חוד וםפרס עדולמ  ןונכו  2023  ,ינויב  30   וםיל עד 
   ה(.חברהלן שובה ותיוהזכמ 534.%   ותומה)ה ח"ש

   תולעה  את  ליהגדל "מבע )ב.א.ז(   לורסד   בתה  רהחבה  ןויורירקטד  טילחה  3202  ,יבמא  29  יוםב
   "ח.ש  ןוילימ 25    של  לסך, יםפוסנ ח"ש  ןוילימ 10 -ב  ישההרכ  תינוכת  של  ערתוהמש   לתלוהכ
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 חזקות בע"מל הורסד
 חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 המשך-יהחרלאווח והדי ופתים בתקתיאירועים מהו-5 ביאור

  וואותלה ג .

   אל,בישר הותליעפ את יםנהמממ יםנקבהמ חדא עתהצ את   וצההקב  הליבקןהמאז יךתאר חרלא
   תום  לא ה,נמשת יתיבבר  ותואולהה לבכ ןוערב לש  פהולתק  ותפוטש  ותיולחלש ותנועפר תיידחל

   תויולחודח נמכך הוצאכת   ן(וערב  לשהפוקלת ןיוקליהס חול ארכת)ה ותואולההמ חתאלכ פתותק
 . ח"שןוילימ  5 -ל כש יקףבה( מברובנ-טוסגוים אדשובח תולמות משוילה ותוראמ ויות )שהפוטש

  היגחר לעהעי הצבאשר הילנגבא יםנכסה חדאלהערכנשיווש ערכתה ותעקבב ן,המאז עדומ חרלא
  ןופקדב   Dorsel UK 1  ה  נכד החבר  הידקפהן(ומהממ נכסהיוולשהואולהה חסי)  LTV  -ה לתבמגב

   ורה.האמ הגיחרה  הוסדרה ובכך "טשיל יפלא  500   לעבד סך שומש

  " -  ןללה)   LIMASSOL  MALL LTD  תחבר החתמ  בה הקעסההמלושה,2202  יבמא  31   וםיב ד .
LI MASSOL MALL,)" ן"לנד יאר לוש   וצהקבה לשתפותמש הטילובש  ותלעבב היוהמצ   רהבח  

   ישתלרכ כםהס לע ה,ז ורךלצ הוקמהרואש(, %05-%05)"( י"אר  - ןללה)מ"עב ותעהשק ה(נ)אר
  -  ןללה)ןיסיפרשבק לוימסל ירעב   MY MALL  ןוינקב ותיקחזמה ותרחבב(%38)היטלהש

  "(. ןוינהק"

   ךלמהב,2202  נתלש   וצההקב  לש יםחדוהמא יםיפהכס ותוחלד א()27  וראיבב ורלאמ המשךב
  ותלע אתקצהמ לקכח ןוינהק  ישתרכ תולע לשההקצא  מהלושה  2202   נתשלש יישלהש ןועהרב

   ישההרכ עדובמ ווכרשה יםיעהאר יםמוהסכו ינוחיצ יווש יךערמ  ותעבאמצ ים,עסקה יפוירצ
   ותפוקובת  2202    ינויב  30    יוםל יםיפהכס תוחוהד ינונתב  IFRS 3  ותראוהל התאםבעפרלמ וותאמה
   יך.תאר ותוו באימיהסתש יםחודש הלושוש ישהל שש

LIMASSOL MALL   וןניי קווש הערכת  ה.

  2023   י,נויב  30   וםיל  יולת ילתב יווש יךערמ ייד לע העבוצ אשר  ,ןוינקה לש יווש תערכה גרתבמס
   לוידמג ענב יוובש    לוידהג , ח("שיפלא  442 )   ויראןוילימ  11  0  לש  סך   לעןוינקהלש ןוגהה ויווש עמדוה
   וךעריהש . 57.%  -ל  7% -מ   להע  י,ווהש ךיערמ השתמש וב ןוויהה ורעיש נגד,מ  ,ןוינהק  לשNOI   -ב

   לשהלקח ,) LIMASSOL  MALL )50% פתתומש הסקעהוומהה  החבר  ותוצאבת ללנכ ורכאמ
   "ח.ש יפלא 0,005  -בכ הסתכם סהמ עתפהש לוטרינב וךערמש חוורב  וצההקב

   ותינממ  %52   יקחזהמ ותףהש ןיוב   .א.זבלורסד ןיב ותינמילעבםהסכ חתםנןועהרב לךמהב ו .
Dorsel OH,ב היטלהש ינוננגמוענקב הסכםב-Dorsel OH  ,ות.פרדיהינוננגמןוכ יםוחור קתולח    

  חברתב וט(עיהמ ותיוזכ לעב) ותףהש ייד לעהניתנשהואולהה תרתיהוגוס הסכם,ב ובלכת התאםב
Dorsel OH  ון.להתויביתחהמ   

   ידנדת דיבחלוק ז .

   ןוילימ  6 לש  בסך ןומבמז נדידיבד קתולח לע  החברה  ןויורקטירד יטלהח  3202  ,וסטוגבא  27   וםיב
 . 3202   פטמבר,בס 12    יוםב לםויש נדידיבהד ח."ש
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   ניאזי המווהש יטתש לפי ופלותת המטרוחבשקעות בה - 6  ביאור

   רהחב תווחלצרף ד יש ימםיהתקים, אשר בנבחפר מו מסענקב רךע ותירינ תונלתק )א(44 הנלתק התאםב
  . וצההקב  ותחולד הלולכ

   תנדרש הניא   וצהקב ה ערך ותירינ ותנלתק 44   הנלתק התאםב  וףירציםיבימחה יםנבחמ  ב דהיעמיאורלא
  . LIMASSOL MALL  חברת לות שחוד האת לצרף

   שיטתב לתופהמט קעההש)  LIMASSOL  MALL  LTD   לש ייםספהכ התיוחוד מתוך תיתמצי ידעמ
 (: ניאזי המווהש

פי:סהמצב הכלי עיתתמצמידע
 

 
 

  בדצמבר 31  ליום ניביו 30  ליום ניביו 30  ליום  
  2   0  2  3 2   0  2  22   0  2  2 

 

 
  

   ש"ח לפיא
 ( תי מבוקרל)ב

   ש"ח לפיא
 ( תי מבוקרל)ב

 
   ש"ח לפיא

  ( )מבוקר

 

   
    

  17,159  7,939   24,708    פיםוטים שנכס
    

  417,089  418,966   462,766    יםפוטש לא יםנכס
    
  18,366 51,984    31,403    ותפטוות שיויביתחה
    
  331,310  318,474   337,987    ותפוטא של ותיויביתחה
    
  55,521  56,447   82,778    ותינהמ  ילעלב חסוימה  ןוה
    
  27,760  28,224   41,389    ןובה החברה לקח
    

 
 

   ות:לעופת הוצאול תי עיתתמצ מידע

 
 

 

 

 

 חזקות בע"מל הורסד
 חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 

 

  לש ופהלתק
  שיםודח שהשי

   מהיישהסת
  ניביו 30  ביום

  לש ופהלתק
  שיםודח שהשלו

   ימהתישהס
  ניביו 30  ביום

  לש פותלתקו
שהארבעה ושלו

 שיםודח
   יימושהסת

  ניביו 30  ביום

  

)*( 

  לש ופהלתק
  שיםודח שרהע

  ימהתישהס
    בדצמבר 31  יוםב

 2   0  2  3 2 0 2  32   0  2  2 2   0  2  2  
   ש"ח לפיא 

 ( תי מבוקרל)ב

  
   ש"ח לפיא
 ( תי מבוקרל)ב

 
   ש"ח לפיא
 ( תי מבוקרל)ב

  
  ש"ח לפיא

  ( )מבוקר
 

   

 

 
     

  23,872  3,322 12,201     23,718    ותירי שכמדמ   ותנסהכ
     
  הלנההו  לועפת תווצאה
   ותיללוכ

 
  )4,869(  )2,235( )1,524( )7,222( 

     
 42,514   36,447   22,104   33,513    פהולתק   ללוח כוור
     
  חווה ברחברה לקח
   הפותקל  ללוכ

 
 13,629   9,053   18,224  21,257  
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   ליםנהמ  תוהצהר

 (,ידייםמיייםופתקת תוחו)דת ערךרויית נתקנול (1)()דג38-ו()ג(4)()בד5 ות קנת לפי  לילכ לנהמ הצהרת
 ( ות"הדוח תקנות: "להלן) 0791 ל"תש

       

  י:יר כהמצ  ניםוגי בגב י,נא

  2023   נתשלש  ינהש  ןוערבל  ("אגידהת"  לן:לה)   "מעב   ותחזקה לורסד  לשינועהרב  וחהד את  ינתבח 1 .
 (; ""הדוחות לן:לה)

 

   דהובעלש מצג הםב חסר לאו יתותמה הבדועלשןונכ לא מצג לכ יםללוכ נםיא ותחוהד י,עתייד יפל 2 .
   וייה לא ים,צגמ ותםאוללנכ ןהשב ותיבנסה ורלא בהם, וללנכש יםהמצגשיכד ץונחהתיותמה
 ; ותוחדה פתולתק חסייהתים בעמט

 

   ותניבחהלמכ ת,ונאןפובא יםפמשק ותוחדבלולהכ חראיפכס עידומםייפהכס ותוחהד י,עתיידיפל 3 .
   םייכלתאר ידגהתא לש יםנומהמז יימזרות ותלועפה ותוצאת י,פסהכ המצב את ות,יותמהה
 ; ותחוהד יםחסייתהם מילות שאפולתקו

 

    ןויורירקטד   של    ורתקיהב    עדתוולו  ןויורירקטלד , ידאגהת  לש בקרהמ  ןוחשבההואלר ייתליג 4 .
    ול   וףפשכ   מי   או   יללהכ   להנהמ   ורבעמ   בהש ,יתתומה   נהישא   ןיוב   יתותמה   בין , תיתרמ   כל , ידאגהת

   רהבקוב   יוליגוב   יפהכס   חוויבד   יותעמשמ    ידפקת   להם   ישש   ריםאח   םידובע   יםורבעמ   או    ןימישרב
 ; יהםלע

   ין.דלי כפלע חר,ם אל אדות כיחרמאוי אותיחראע מולגר יל כדיעלורן באמיא
 

   ל, מנכ"י בוגניםגב 3202 ,וסטוגבא 27 



 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 

 

   לתקנות ( 2)()דג38-ו ()ג(4 )()בד5  ותקנת ילפ  הכספים  וםתחב  ביותר  רהבכי  ההמשר  שאנו  הצהרת
  הדוחות

   ר כי:ימצה, וםור סיאל י,נא

   לש יםיניהב  פתולתק  ותוחבד לולהכ חרהא  יפהכס  עידהמ אתו יםיניבםייפסהכ ותוחהד את  ינתבח 1 .
   הדוחות"  וא  " תוחוהד" ן:ללה)  3202   נתשלש  ינהש   ןועלרב"(  אגידהת":ןללה) "מעב   ותחזקה לורסד

  (; "נייםהבי ופתלתק

 

   םניא יםיניהב תפולתק תווחבד לולהכ חראהיפהכס  עידהמו יםיניבםייפהכס ותוחהד י,עתייד יפל 2 .
   יכד ץונחה יתתומה  דהובעלש מצג הםברחס לאו ית,ותמה הובדעלשןונכ לא מצג לכ  ליםלוכ
   חסייהתב יםעטמ וייה לא ים,מצג ותםא  וללנכ ןהשב ותיבנסה וראל  בהם,  וללנכש יםהמצגש

  ות;וחפת דולתק
 

   ייםניהב פתוקלת  ותחובד לולהכ חרהא  יפהכס עידהמו יםיניב יםיפסהכ ותוחהד י,תעייד יפל 3 .
   יימותזר תולועפה ותוצאת י,פהכס המצב את ות,יותמהה ותניבחה למכ ת,ונא ןפובא יםפמשק
   חות;והד יםחסייהם מתילות שאפולתקו יםיכלתאר ידאגתהלים שנומהמז

 

   ןויורירקטד לש    ורתקיהב  עדתוולוןויורירקטלד, ידאגהת  לש בקרהמ  ןוחשבההואלר ייתליג 4 .
   ול וףפשכ ימואיללהכ להנהמ ורבעמהשב ית,תומה הנישא ןיוב יתותמה ןיבת,יתרמ לכ ,ידאגהת

   רהבקוב יוליבגויפהכס חוויבד  יותעמשמ  ידפקת הםל ישש יםחראםיובדע יםורבעמוא ןימישרב
   ם;יהלע

   ין.ל די כפלע חר,ם אל אדות כיחרמא וי אותיחראע מולגר יל כדיעל ורן באמיא

    סמנכ"ל כספיםם,סו ליאור  3202 ,וסטוגבא 27 
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