
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  "מעב ( א.ז.ב.) דורסל 

   אגידתנייני הע צבמ ריון עלדירקטוה  חדו

  2023   מרץב 31  ביום  מהתיישנס  ודשיםח  שהשל שלו תקופהל

  -  לתש" יים(,יידומ ייםופתתק )דוחות ערך רותיינ תקנותב זה חמונ שמעותכמ קטן ידאגת נההי חברהה

  להח אמץ,ל חברהה וןדירקטורי יטלהח, 3202  ץבמר  26   ביום זה, ללבכ ת"(.וחוהד  תקנות" ן:ללה)  1970

   ות.ת הדוחלתקנו אםבהת חברהל החלות עת הההקלו לאת כ, 3202 נתש לתחימת



 

 

 

 

 

   ושהלשלשהפותק  ל"(  החברה" :ןללה) "מעב .א.ז.()ב לורסד לש  ןויורירקט  הד חו ד את ישגלה יםמתכבד וננה

 . "(דוחה ופתתק" לן:לה) 3202  ,ץבמר  31  וםיה במייסתנש  ודשיםח

  ץ,במר  27   וםיב ורסםפש,2202  נתלש יתפוהתק חוהד גם יומצ חוהד יוראקינפשב הנחה וךמת  ערךנחוהד

  "(. תיופתקהחדוה":ןללה( ) 010230-01-3202   תאאסמכ'  מס) 3202

   תקייבה העסוהסב  אגידהת . 1

  , טק-ייהה   נףעל    ביםינמ   יםנכסב    עההשקב   הניה   תוליעפה  יב,נהמ  ן"לנדה וםתחב  לתעופ   רהחבה

   םיסכנהותברש ןוכ  לישראים בנמצא החברהינכס ריקע .חרהמסו   קהיטיסגולה ,יהעשהת  דיםהמשר

   . ןייספרובק הילנגבא

   החברה על ןעתפהשו  ולםעבו ץארב  יהלצפניהאו   יתיבהר

  . 2202  נתשב  ושררש וללא יםומדה  היפלצ ניא יורעיש ורלשר  ויכהמש , הנהש לש  ןוהראש ןועברב

   הילגנובא , 5%   לש ורעיש לע  3202   נתשלשןואשהר  ןועהרב וםבת העמד  ב"הובאר  לישראבהיפלצניהא

 . %9.8  לור שעיש על

  , ןלצרכ  ריםימחה מדדליםודצמ  ,לישראבהיותוחלק  עם  ,החברה לשותירהשכ יוזח לש  לםוככ  ובםר

   רועיבש   מדדה   יתילעל    כך,   בו.   ליםהח  ייםונילש התאםב החברה  ותנסכה  ותורדי  וא    ותלוע התאםוב

   תונסהכ ן,כוכמ  ה.נשלשהפולתק החברהתונסהכ לעח"שיפלא  500 -כל ש בסך  העפהש היהת    1%  של

   להעי ולא יםסנכ לש(INO)ילועפהת חווהרש  לככ ןמכאו יםסנכה יוושתוערכלה  יסבס ותוהמהחברה

   ותרי וךנמ ורעיבש ולעיואולעיאלןוויהה יורעישש לוככ היפלצניהא ורעיבש יונימהש הוצאכת

   יהלע  ל,למדד תוירהשכ יירחמ מדתמהצ האוצכת החברה ותנסהכב  יהלעה ורגםתת, I  NO-בלוידהגמ

   אל.ישרן ב"לנדהינכס יוובש

   ובןפובא  ןייסרפבק היפלצניהא  ורעילש יםדוצמ לומסילבןוינהק  ותוחקללש   ותירהשכ  יוזח ןכוכמ

   ימה.יהסתה שניה בשלצפניהא יתילע ורעיבש נהל שלת כיתחב יםנעדכת מתוירהשכ  יירמח

 . למדד יםודצמ נםיאה,ילנגבא  יהותוחלק םעהחברהלת שוירהשכ יוזח

   ןוהראש  ןוערבב ,לםועב    ייםהמרכז  קיםנבל  מהובד ל,ישרא  נקב ךימשה,היפלצניאהתאןלרס  ןוייסנב

   העיהג ה,זחוד  סוםפרל וךבסמ, "ברהבא יכזהמר נקהב יתיבר שכך  ית,יבהר ורעישתאלעבה הנהש לש

    וליאו  753.%    לע    דהעמ    ווריה    גושב    יתיבהר , 754.%   לע    דהעמ    לישרא   קנב   יתיבר  ,255.%    של    ורעישל

   . %5.4   לעהעמד   יהלנגאב יתיבהר

   יוניל שלכ  יכךפל י(, האשראמסך   45%ח )"ש ןוילימ 542  ליקף שבה הנתמש יתיבות ברואולה רהחבל

  חווהרלע "חן שוילימ  1 -ל כה שעפהש יהתה  יססות בודנק  50 לשורעישביתיסהבס יתיבהר  ורעיבש

   דלמד  יםודצמ םניאהחברהלשהחברהלש ובהח ותואגר ינקאהב ובחה   חברה.הלשינתהש ינקה

   יה.פלצניהאת מועפושנם מיה אחברהלן שוימהמ ותוצאה יכךפלו

   ו   8%4. ,7%2.   לש יעוריםבש "טלישוה   רויהא , לרדוה  למו    לשקה   לשחנ   נההש  לשוןאשהר   וןברבע

   בדבר  ' ד  8.211.   יףוסע ז'   7.161.   בסעיף   תישנה  תיופהתק   בדוח  אמורל משךבה  . אמהבהת  4%5. 

 , ובקפריסין   יהלאנגב  יהמהשקעות אהוצתכ ליש"טוה האירו ריבשע ייםינולש חברהה   שיפתח
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  ךמתו   ורהגיד   ףיקה  אתו  נההג  עסקאות לש ועןביצ   ויותאפשר  את   ,לעת    מעת , נתבוח    חברהה   לתנהה

    יכ   ויןיצ    אתז   עם    חדי  .דעתה  ליקוש פי    לע הז    שאבנו   לותפע   אלו שקעותה בגין  המט"ח    שיפתח  סך 

   ראחלן,לבצעמנע תמאו  לתפע אהיו לשהןכ   נה  הג אות עסק   לבצע ,  זה שרבהק , תייבמחו   נה  אי חברהה

  עתה.ל די שיקוור ועל פמכא יתלאנציוטל עסקה פמים בכהגלו ת הסיכונים והסיכוייםינבח

3 



 

 המצב הכספי . 2

  31  וםיל ח"ש   יפלא 0,223,171   -  ו 2202 ,ץבמר  31   וםיל ח"ש יפלא  9,041, 224 ת סךומע  ל3202  ,ץ  במר31   םוי  ל ח"ש   יפלא  ,1 939,153  -סתכם ב  ה ןאזמב יםנכס הסך 

   . 2022 בדצמבר, 

 : הפותקב יפהכס  במצב יםייקרעה יםיוניהש חויתנןללה

31/03/23  סעיף
 %  

  מסך
 המאזן

31/03/22 
 %  

  מסך
 המאזן

31/12/22 
 %  

  מסך
 המאזן

 הסבר   
   

 נכסים
  וטפיםש

    הלימקבה   פהו  התק  ומתעל ח"ש   יפלא  2574,  7    בסך יםפוט  הש יםנכסב   ןויטהק  10% 113,163  11%   127,161 7%   79,904
    וימששש  יםנוממז  יוווש יםנוממז תרתיב   ןוטיקמ   וקריעב   עובנ , אשתקד

 .תועהשק עולביצ
  אל נכסים

  וטפיםש
    הפוהתק   ומתעל  ח"ש   יפלא  774,151    של   בסך   יםפוטהש   לאה   יםנכסב   לוידהג  90%  1,060,057 89% 922,261   93%   1,074,035

   התאמתמ   אהכתוצ  , עההשקל  ן"לדנב    לוידמג    עובנ  , אשתקד   הליהמקב
  ותףמשהסדרב  עההשקמו   פהובתק ו  עשבוצ ן  וגהה י  וובש   ייםוניש

LIMASSOL  MALL.יםפוטש לאה יםכסנב  "חש   יפלא  13, 978    בסך לויד  הג  
  החברה  ינכס לש  ויםוש יתילעמ  ריקעב    עובנ  2202   בדצמבר,   31   ומתעל

 . הפוט בתק"לישה לול מהשק  ותחלשמה  אהכתוצ יםלה, בשקילנגבא
חייבויותהת

   פותוטש
    פהולתק   סיחב  ח"ש   יפלא  004,12    לש בסך ותפוטהש ותיויביחהתב   ןויטהק  113,99310%    11% 126,312  10%  113,912   

   "חש   יפלא  0,0004   לש בסך קצר ןלזמ הואולה   ןועפרמ   יקרעב   עבונ   הליהמקב
   ח."י שפלא 0,0052   לקצר בסך ש  ןמלז  וךן ארמזמ הואולה  ןויומ

  חייבויותהת
  פותוטש לא

   הפולתק   חסיב  ח"ש   יפלא  412,36   בסך ותפוטש לאה ותיויביתחבה   לוידהג  52% 617,221   53% 550,575  51%  586,789 
   יםינקאב   דיםיאגתמ   יבאשרא   לוידמג   יקרעב   עובנ  אשתקד,   הליהמקב

  יפלא  00,060 -כ   לש  ללוכ בסך  וךאר ןלזמ   ותואולה לש ונט ה,למקב  הוצאכת
   . ש"ח

    עובנ   "חש    יפלא  ,23430    לש  בסך, 2202  צמבר,בד  31    ומתעל    ןויטקה  יקרע
 .  קצר ןלזמ   "חי שפלא 00,052   לה בסך שואולה   ןויממ

  עובנ ד,אשתק הליקבהמ הפוהתק   מתועל  ח"ש יפלא  07,80  3    בסך ןו  בה לוידהג 38% 442,006   36%   372,535 39%   453,238   וןה
   ולםשש   נדידיבד   וזזיבק  ח,"ש יפלא  991,101   סךב הפובתק ושנצבר   יםוחומר

  ח."ש  יפלא 0,0017   בסך
עובנ ח,"ש יפלא  232,11   בסך   2202  בדצמבר,   31  וםיל חסיב ןובה   לוידהג
 . פהובתק  יםוחומר

  



 

 

  ילותתוצאות הפע . 3

  הליקבהמ   פהותק בח"שיפלא  ,9 497   בסך  ינק חוור   ומתעל ח,"שיפלא  419,7   בסך יקנחוורהחברה הרשמ  3202   ץ,במר  31    יוםב ומייהסתש יםודשהח ושתלבש

 : פהולתק  פסדהוחוות רווחי דפיעס יקרע לי שאתווהש וטירפןללה,( 202 2 בדצמבר,  31 םויב הימינסתש  נה"ח בשי שפלא   537,96  לסך שאשתקד )

   מסך%  31/03/23  סעיף
   מסך%  31/03/22 סותההכנ

   מסך% 2022סותההכנ
סותההכנ    הסבר   

  שכירות מית מדסוהכנ
   לשמח ירתומכ

  ה,לימקבה הפוהתק מתועל  ח"ש יפלא  2, 523    בסך לוידהג  47% 75,299   83%  17,409 104% 19,932  
  נתבש  נרכש אשר   NEXSUS  סנכ   תונסהכמ   ריקעב   עובנ
   אל.ישרה בירכר דות שנסהכל בוידגן מוכ  2022 

  תאממהת ( פסד)ה חוור
 "ןלנד לש וגןי הווש

 וןח הווור  שקעהלה
 ושוימממ

   של   ןגוהה   יוובש   תפוטש   החתפמה   עובנ   ןועהרב   פסדה  37%  57,213 13%   2,797 15%-  )2,899(
    . ורטפ  סטאר  מתחם

  חיוובר חברהק הלח
לפיים משותפיםהסדר

  י,זנמאי הווהש יטתש
  נטו ממס

  יוטואק יוחומר עובנ ח"ש   יפלא  8,521    בסך   לוידהג 15%  23,319   3%  681  11% 2,209 
LIMASSOL   ותףמשרהסדב עההשקמ הוצאכת

MALL.  

   

 . פהובתק  יותמה   יוניש  לאל 8%   12,992 14%   2,907 16%   3,173  לעוהוצאות תפ

    שכר   תווצאהמ   קריעב   עובנ ח"ש יפלא  947    בסך   לוידהג 5%  7,698   7%  1,771  13% 2,520   יותללוכ להנהת הוצאוה
 (ותיעמ פחד  ןלקבח)

   1%  1,521  0%     אחרות הכנסות

 -87%    136,662 78% 16,209   70%  13,549   להח הפעוור

   ערש   יפרשמה   ותסנהכ   ותללוכ   הפובתק   ןויממה   ותוצאה  12%  22%19,329  4,606   25%  4,828    טון, נת מימווצאוה
  ח."ש  יפלא 66,11   לבסך ש  ונט

 - 13%  20,796 8%   1,809  7%   1,302  הוצאות מס
  62%  96,537 47%   9,794  39%  7,419   קיח נוור

   2%  2,928 1%   )296(20%   3,813   חרא  ללכו  ווחר

  64%  99,465 46%   9,498  58%   11,232  ללכו  ווחר
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  וןימת מרוומקו  ילותנז . 4

   תומעל ח,"ש   יפלא  264,19   לסך   מההסתכ  3202   ץ,מרב  31   וםיל יםנמומז יוווש יםנמוהמז תרתי

  (. 2022  בדצמבר, 31  וםיל ח"ש  יפלא  595,79 )  אשתקד  הליהמקב   פהובתק ח"ש  יפלא 625,105 

 הסבר31/12/22    31/03/22 31/03/23  סעיף
 נים נטומזומ

 תיומפעילו
  וטפתש

   פהותקה   מתועל  פתוטש ותליעפמ  יםנוממזה יימבתזר   הידירה 13,138   9,03314,792  
    יהילעמ  יקרעב עתובנ ח"ש יפלא  957,5    בסך תקדאש הליהמקב

  היילע   תמועל ח"ש יפלא  972    של  סךב   תויויביתחוה   כושר   יפיעבס
   לה.יהמקב הפוקח בת"י שפלא  7,496   של

   וימשש   הפותקב פתוטש  ותליעפמ וענבש וטנ יםנוממזה   מייתזר
   יה.תויויביתחה ןועירפבו  תהוליעפ ןוימבמ החברה את

ו,נים נטמזומ
 תיומפעילו

  שקעהה

    יקרעב    עובנ   הפובתק   עההשק   תוליעפמ   יםנומהמז   ריםתז )84,834(  )77,265( )59,532(  
  343,56      של   בסך "ה ו  ר   דרך ןוג  ה יוובש  יםינסניפ   סיםנכב   עההשקמ
   ח."ש  יפלא

ו,נים נטמזומ
 תיומפעילו

 ( תיולפעילו)
 וןיממ

    ותאוולה   יחזרה    ללוכ    פהובתק    ןויממ    ותליעפמ   יםנומהמז   ריםתז 76,079   69,351)32,652(  
  3,6502   לש בסך ובח ותאגר ןועפרו   ח"ש   יפלא  86,301   לש   בסך

   ותואולה   לתבוק  ח"ש יפלא  5,329   לש ותנועפר   ומתעל   "חש   יפלא
   לה.יהמקב הפותקב ח"י שפלא 00,008  לבסך ש

  ץ,במר  31   וםיל(ותפוטש ותיולחללווכ   ובח ותאגר ללו)כ   ךואר   ןלזמ   ותואולהה   של   עמוצהמ   יקףהה

  . ("חש  יפלא 53,5505   – 2202,ץבמר 31  וםיל)   "חש  יפלא 618,557  -כ  סךב  הסתכם  3202 

   לש  תהלויכלשחש ןיא  ,וזרחהןוהבןועירגה אף  לע  וח,הד  עדולמ ןונכ, החברה ןויורירקטד    ערכתלה

   ותוחהד וםרספ חרלאש יםינתהש לךמהב ותיופוהצ  ותימיהק היתויויביחהתב ודעמלהחברה

   יתיעבלעעיצבלה יבכד ורהאמ ןועירבג ןיאןוכ ות,יויביחהתהלשןמויק עדומעיהגוב יםיפהכס

   ושללש תפוטש ותליעפמיוחזה יםנומהמז  ריםתז את ןבח החברהןויורירקטשד  חרלא  וזאת ות,לינז

   ותיתר ות,פוטש לועפת ותוצאה יויכנב, הירד משכר ותיופצ ותנסכה  ותלרב ת,וובקרה יםנהש

    ותלרב , מיםייקה   ותנוטחיהב    נגדכ   וסףנ  יראאש   יסילג    רהחבה   לתויכ  ןוכ  יאשרא   ותנועפר  ים,נומהמז

    םייקטופרב  תועהשק   עויצלב   ןהו   פתוטש  תוליעפ   המשךל   הן , יםיק  יקאנב  יאשרא   ורחזמ   של   דרך   על

  "ן.לנדב

   נתהוהב תהעידי למיטב אםבהת הערכותו ניםנתו לע וססתמב יל,לע  וראמכ וןהדירקטורי הערכת 

 יירות נבחוק תוכהגדר ידעת ניפ ופהצ ידעמ נתחיבב ינםשה ניותיה,וכות תהלפעילו חסבי חברהה לש

 ד.לבב חברהת היטלה בשנה מצוייית ואדאינה וא ותםמשהתמ אשר ,8691-שכ"חערך, הת

   ולמא שונות להיות עלולות והן ן,לקח או ןלכו שנה,תתממ אלו ערכותה כי ודאות לכ אין לפיכך, 

  םיישינו וןכג  חברהה  ליטתשב ינםשא ייםחיצונ  בגורמים לותםת לבש, יתרה יןב אתוז יל,לע וצגושה

  , נייםביטחו ירועיםא לש חשותמהתר אהוצכת  לרבות פרט,ב "ןלהנד  ובענף לל,בכ שקבמ במגמות 

 פן באוהמגמות תחותמהתפ אהוצ כתוכן וק השמגמות ל עישפיעו אשר ,ייםללככ-רו מקאו ייםיטלפו

 וכן חברהה לפיכ יהםויותייבתחבה ולעמוד ילותםבפע יךמשלה השוכרים לתכוי מבעבר, נהשו

  ן.נדל"ום התחילות בן פעמימול איאשר נקים במתןל הבש יניותמד



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ילותפע מיות ע"פ תחוצאניתוח התו .5 

31.03.2023
 תחום

 ילותפע
  לראיש

 תחום 
 ילותפע

 יהלאנג

 תחום
 ילותפע

  קפריסין

אמותהת
  חדלמאו

    חדמאו   
  רתיומכ   ותירשכ  ימדמ   ותנסהכ

 19,932  )14,979(  11,517  3,448  19,946    לחשמ
 לש  ןגוה   יווש  תאמתהמ  וחור

   ןוה  חווור  העהשקל  ן"לנד
  ומושיממ

  

)2,899(  - - -   )2,899(
 

 11,340  )10,684(  8,519 3,344  10,161      וחויד  בר  מגזר  ןיבג   פסדוה   וחור
 םיהסדר חווה ברחברה ילקח

  יוות השיטי שפל יםפותמש
  2,209 -  1,440 -  769   ממס ונט י,נהמאז

 13,549    ילותפעולות רגח מוור
  וםיל וםחהת  ינכס "כסה

 320.2.0313 1,082,865   204,406   481,697)615,029(   1,153,939 

  וםיל וםחהת  ותיובייחהת "כסה
 320.2.0313 643,103   217,089  385,962 )545,453(    700,701

 31.03.2022 
  וםתח

  ילותפע
   לראיש

  וםתח
  ילותפע

   יהלאנג

  םותח
  תוילפע

  ןייסקפר

   תאמותה
  חדמאו   חדלמאו

 

  17,409 )3,243(  -  2,502 18,150     לחשמ  רתיומכ   ותירשכ  ימדמ   ותנסהכ
  ן"לנד   לש  ןגוה   יווש  תאמתהמ  וחור
 2,797 -  -1,846   951    וושימממ   ןוה  וחוור   עההשקל
 

  15,528  )1,903(-  4,205  13,226      וחויד  בר  מגזר  ןיבג   פסדוה   וחור
   פיםותמש  םיהסדר  חוובר  רהחבה   ילקח
 681  - - -  681   ממס  ונט, ינהמאז   יווהש  טתיש  יפל
  16,209   ילותרג  פעולותמ  ווחר

 1,049,422   )255,134(  8,137 208,455   1,087,964 22.2030.13   וםיל וםחהת  ינכס "כסה

 וםילוםחהת ותיובייחהת"כסה
 220.2.0313 

    669,550   215,345   8,285)216,264(  676,916  
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 2022
 תחום 

 ילותפע
  לראיש

 תחום
 ילותפע

 יהלאנג

 תחום
 ילותפע

  קפריסין

  אמותהת
  חדלמאו

 חדמאו
 

 
   ותירשכ  ימדמ   ותנסהכ

  75,299  )37,763(   23,872  12,365   76,825     לחשמ   ירתומכ
   לש  ןגוה   יווש  תאמתהמ  וחור

   ןוה  חווור  העהשקל  ן"לנד
 57,213   )8,665( -  )*( )14,482(    80,360    ומושיממ

 
   בר  מגזר  ןיבג   פסדוה   וחור
 113,343   )33,546(  )**(   16,650  )2,612(   132,851   חוויד
 םיהסדר חווה ברחברה ילקח

  יוות השיטי שפל יםפותמש
 23,319    - )**(  17,122    -   6,197   ממס ונט י,נהמאז

  136,662   ילותפעולות רגח מוור

  וםיל וםחהת  ינכס "כסה
 220.2.1213  1,125,095  192,559  458,218 )602,652(   1,173,220 

  וםחהת  ותיובייחהת "כסה
 731,214  )541,860(  373,642 207,938  691,494   220.2.1213  וםיל

 "ח.ש יפל  א50,01 4  בסך ןוגה יווש מתהתאמ  דפסוה ח,"ש יפלא  424, 8  בסך יםנכס ישתרכ ותוצאה ללוכ )*( 

   קים.עס  וףירסגרת צבמ וכרהי שותנהזדמ חוול רלוכ  )**(
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  חדמאו, FFO חיוולר  תאמותה

 

 לשופהלתק
  שהשלו

שים ודח
 מה יישנסת

   במרץ 31  ביום 
 3202   

   של ופהלתק
  שהשלו

  חודשים
  ימהתישנס
  31  וםבי

 2202   במרץ

 נהלש
 מה יישנסת

   31 ביום 
, בדצמבר

2022 

  ח "  ש     י  פ  ל  א

 96,537   9,794 7,419    ופה לתק קינ ווחר

    תאמותה

  ןוה יוחוור  עההשקל  ן"לנד ינכס  של  ערךב ייםוניש
)61,546(  )2,797( 2,899  מושיממ

   ן"לנד ינכס  של ערךב ייםוניש ןי בג יםדחנ סיםמ
  64317,486  )667(  עההשקל

וךעריוש   ותואולה יאנת יניש  על SIFR 9  ישום י עתפהש
  ןווה ידמ

  167  190  765

 י הפרשורידלגוימשששיםינסניפיםרימכש עתפהש
 3,482 )214(3,614  ערש

  תויויביתחוה  סיםנכ  לש ןגוה  יוו ש תאמתה מ וחור
)309( )55(  )250(  ןוג ה יוובש ותינסניפ

 )1,521( - -   העימתב  ותנסהכ

 ,  קיםעס וףירצ רתגבמס וכרשה יותנהזדמ  וחור
 )20,878( - -  הכישהרקתעסלותרוהקשותוצאוה

 1,000  - -  ותחרא

 )61,521( )2,233( 5,763 תאמותה  כ"סה

) OFF(ns  iotperaO m roFds  unF הוראות   לפי לינאמינו   
   של"  שקעהלה  ן"לנד תלפעילו  בנוגע לוי גי יתחיהנ"

35,016   7,561  13,182   ערך  ניירות  רשות

 

 )1,753(307  )4,780(  ער י שפרשהעתפהש

(FFO)ns iotperaO m roFds  unF 33,263  7,868  8,402   הלנהההשתגי לפי 
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   תימהו  איאשר  בדבר  מידע .6 

   נקיםמב  וואותלה  6.1.

   גידהתא
   והולהמ   והולה

  מועד
  לתטינ

  ואהולהה
   יתורמקה

    םוסכ
   ןקר

   ואהולהה
  יתורמקה

  לפיבא
  ש"ח

  ןקר  תרתי
  יתוריב

  םולי  ורהצב
32/30/13  
  "חש  פילבא

  םמיולשת  תרתי
 ( יתריב ן +)קר

  ןופירע  מועד
   ןואחר

 / יםדועבש
 תונובטח

  יתריב
   מדההצ יתנתש

  יתתני
וישינ

טהליש
  ותמר / 

  תוסייננפ המיד  ותאמ 

   לסורד

 

 יונערב םלושת 277  11,000 2012   'א  בנק
  אחד.

 בודיםשע 2023   יוני
  אלל  ועיםקב

   סכוםב לההגב
  –  'א  מבנה  על
 מבנה , 2  מדעה

  6   מדעה –ב' 
  –  'ד מבנהו

  וכן 4   מדעה
   מיסכה

  תכירוהש
   קשרבמותשנח

   ליהםא

  םייפר
+%55.1  

- - - 

  םמילושת 37   54,921  70,000  2020 
   םייונערב

+םייפר 2302 ,ץבמר 17 
%.40 

- - - 
 

םמילושת23,44152   30,000   2021
   םייונערב

 %5.52  9202 ,ביוני 30   
   עהבוק

- - - 

 
   וףחד בסם אלושת 25,022  25,000  2022 

 . פההתקו
+ םייפר 4202  ץ,במר 27 

%580. 
- - - 

  
 

םמילושת 42    9,191 23,000  2018  'ב  בנק
   םיישודח

  םייפר  6202  ,ץבמר 4   
+%8.0

- - - 
    

Dorsel 

 1  UK 

'ג בנק    םמילושת 13   35,262   39,507 2021   
-כ   של   םייונערב

 ח"ש   פילא  744 
  וףבס   והיתרה

  פההתקו

  י)דמ בחו רותשי יחס   שי   "טשלי 3.12%   6202  ,במאי 26 
  לומישלת רותכיש
   הפלתקו ן(וקר ביתרי

 . %051  פחת מי לא
  י)דמ ביתרי יכיסו יחס 

  לומישלת רותכיש
   אל הפלתקו יבית(ר
 . %003 -פחת מי

 
 

LTV  (תיתר   יחס   
  ס(נכה יוושל ישראהא

 . %55 לע הלעלא ת
 



 

 

 

  

 

  
  

  

 
  

  
  

  
  
  

  
 

   
  

  
  

   

  
 

    
  

 
 

 
    

  

   

 תוסייננפ המיד ותאמ    

 יתתני
 וישינ

 טהליש
 ותמר /

מדההצ  יתריב
 יתנתש

 / יםדועבש
 תונובטח

 ןורעיפ עדומ
 ןואחר

 םמיולשת תרתי
 (יתריב ן +)קר

 ןקר תרתי
 יתוריב

 םולי ורהצב
31/03/23 

 "חש פילבא

 ןקר םוסכ
 ואהולהה

 יתורמקה
 פילבא
 "חש

 מועד
 לתטינ

 ואהולהה
 יתורמקה

והולהמ  גידהתא
 והולה

   טארס
  טורפ

  םמילושת 43   22,623   30,000 2019  'ד  בנק
   םייונערב

 םהסכ   ודעבשי 1302,  לייוב 1 
למו   שאהההר

ודעבשי  י,"נח
  הסכמי

 , כירותשה
. 1 לדורס  ערבות

 םייפר   
 +%26.0 

 לשילעופהת חווהר -  
  - כהגדרתו ורטפ רטאס

  הכנסות  ןבישפרהה
  ידמ והוצאות רותכישה

  אלל,עופות הזקאח
 "חש ןיולמי  10   מ פחתי
 יחס  כןוכמ נה,שב

  ווחלר יקאבנה ישראהא
  אלוכהגדרת ילעופהת

 . 6 לע הלעי

    
 םייפר   22,163   30,000

+%55.0  
  - 

 

 

  םמילושת 60   15,054  40,000  2015  'ד  בנק   ןורת
   םיישודח

  , פטמברבס  10 
 7202 

  בית וד  עבש
  והסכמי   אומגה

   כירותשה
    שרבק   שנחתמו

   יולא

  םייפר
 +55.0 

- -

 לא ןורל תש  NOI-ה
ח"ש ןיולמי 9 -פחת מי

   םנייוי חצ שנבכל 
  יחס ם.ביעוק םיישנת

  ןזמל ישראיתרת הא
 NOI- ל ןורל תש ךרוא

  נכון 201.  לע הלעי לא
הלעי לאו 2202.21.13 -ל

-מ   להח 59.  על 
 3202.60.03 .   

 
 

  םמילושת 36    6,262  25,000
   םיישודח

  , פטמברבס  10 
 5202 

 %.53  
 עהבוק

- - 
  

  םמילושת 15   4,333   201710,500  
   םייונערב

  םייפר 6202,   לריפבא 1 
 +50.1 

- - 
 

 10,500 4,297   %5.03 
   עהבוק

- - 

  םמילושת 33   31,451   41,000 2020 
   םייונערב

, וברקטבאו 1  
0302 

+םייפר
 %5.50

  -- 
  

 םלומישת 4   6,738   7,000 2022 
   והיתרה םייונערב

   פהבסוף תקו

  , לריפבא 14  
4202 

+   םייפר
 %4.80  

- - 
 

  םמילושת 93    38,730 40,000  2022 
   םיישודח

  , בדצמבר 27  
 0302 

+  םייפר
 %.41 

 - - 
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 ך(שמ)ה תיומה שראיא בדבר מידע

  ובח  אגרות 6.2. 

התאגיד
   עדומ הווהמל   הווהל

 תוקשרתהה

ןקר  םוסכ
 האווההל
   ילפבא
   "חש

   ןקר  תתרי
הרוצב  תיריבו

  םויל
 233//031  

  "חש  ילפבא

 ת(יריב  +ןקר) יםמושלת

   עדומ      
  ןורעיפ

   ןואחר

   /יםדועבש
   /היטשל  יוניש  תיינת תיתנש  תיריב  תונובטח

  תומר

   תומא
  המיד

 תוינסניפ

    
   

 
 

  תאגרו  רסלוד
  חוב

  דרהס)
  ג'(

  בר,מבנוב  10 
6120 

 מים,לותש  2   - ב  יפרעת  קרןה23,218   66,125 
 בר,מצבד  31    ביום  שווים,  אל

  20% :  2420-2320    בשנים
    תקורימה  קרןה  תתרמי
   תתרמי  5%1   ;3220   - ב  יפרעת
 -ב  יפרעת   תקורימה   קרןה
 תשולם  תריביה.20  42
  ביום  תיים,נש  חצי  מיםלותשב

  של  ברמ  בדצ31    וביום  ביוני  30
  עד  3220   מהשנים תאח  כל

4220 . 

   ברמדצ 
4220 

  תחייבהה   רסלדו
   בודשע  ליצור  אשל
  ללכ על  טףשו

   צד  תטובל  רכושה,
  לשהוכ  לישיש

 חוב כל  תטחלהב
  תתחייבוה  או
  להקב  אלל  לשהי,כ

   תמסכה  של  אשמר
  תאגרו  קימחזי
  ג'(, דרהס)  החוב

 רובב  טהחלבה
  מיוחד.

  עהקבו.5%3
  בכפוף    תליקש

  קרהמב    2 מהאתלה
   גדירוב   תהפחה   של

   דרהס)  החוב  תאגרו
 קבע  או/ו  '( ג

 גדירו  תקסהפ
   דרהס)  החוב  תאגרו

   קשורהה  סיבהמ  ג'(
   אי  קבע  או/ו  ברהבח

 תתניובה  מידהע
  עוקבשנ  תסיופיננה
 . זה  ןיעניל

תברהע של  קרהמב  
איתנוב  ברהבח  טהליהש
תיפסאב  להקבתשה

החוב תאגרו  קימחזי
גדתנלה  להגיר  טהחלה
טהיהשל  תברהעל

גבי מרש כך  בחברה,
תופחמשמ  מי  או  גניםבו
או  מישריןב  קויחזי  אל

תטליבש  פיןקיבע
להעי  זו  אתה  החברה,

   מיידי.  עוןלפיר

  אהר  
        לן.לה

  
  
  
 

   
    

     
 

   

 תאגרו  רסלוד
  חוב

  דרהס)
 '( ד

לי,ביו 6  
1220 

  מיםלותש  6-ב יפרעת  קרןה 143,359  150,000   
   ברמבדצ  31    ביום  שווים  אל

  5%   :8220-3220    בשנים
  תקורימה קרןה  תתרמי
   תתרמי  0%1   ;3220   - ב  יפרעת
 -ב יפרעת תקורימה  קרןה

  קרןה  תתרמי  20%   ;4220 
 בשנים יפרעת  תקורימה

  תשולם תריביה .8220-5220 
  ביום  תייםשנ  חצי  מיםלותשב
   של  ברמ  בדצ31    וביום  ביוני  30 

  עד  3220   מהשנים תאח  כל
 8220 . 

ברמדצ
8220 

 תחייבהה רסלדו  
   בודשע  ליצור  אשל
  ללכ על  טףשו

   צד  תטובל  רכושה,
  לשהוכ  לישיש

 חוב כל  תטחלהב
  תתחייבוה  או
  להקב  אלל  לשהי,כ

   תמסכה  של  אשמר
  תאגרו  קימחזי
  '(, ד  דרהס)  החוב

 רובב  טהחלבה
  מיוחד.

 עהקבו.%412  
  בכפוף    תליקש

  קרהמב   3 מהאתלה
   גדירוב   תהפחה   של

   דרהס)  החוב  תאגרו
 קבע  או/ו  '( ד

 גדירו  תקסהפ
   דרהס)  החוב  תאגרו

  קשורהה  סיבהמ '( ד
   אי  קבע  או/ו  ברהבח

 תתניובה  מידהע
  עוקבשנ  תסיופיננה
   זה.  ענייןל

  תברהע  של   קרהמב  
  איתנוב  ברהבח  טהליהש
  תיפסאב  להקבתשה

  החוב תאגרו  קימחזי
  גדתנלה  להגיר  טהחלה
 טהיהשל  תברהעל

  גבי מרש כך  בחברה,
   מבני   מי   או/ו   גניםבו

   רבהקמ תופח  מש
   קיחזי   לא   אשונהר
   פיןקיבע   או   מישריןב
  ,   אחרים עם     ביחד תרבול

   אתה  . ברהבח   טהליבש
 . 4  מיידי  עוןפירל  להעי  זו

 אהר
   לן.לה

  . יתתנשת היריבי החונמב 1 .%75  עד  של 2  
  . יתנתשה  יתריבה  נחימוב .1 %5  עד  של  3
 . תנואמנר הלשט .191.9  ' ס האר ההחבר ותימנב םחריא םקה עמאחז  תהנובע  " יטהשלגדרת, "לה   4
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   ובח  אגרותל  ידהמ  אמות 6.3. 

' דח "אגל   יהתנהה  וריאת '  גח "אגל   יהתנהה  וריאת   יתיננספ  יהתנה

  תאמ יבחשת
   ידההמ

  31  וםלי
2023  במרץ, 

  

 
   עוןלפיר   חש"  ליוןמי  130   - מ  תפחי  אל   ט(ומיע תויוי זכוניכ)ב הברהח  של  חדומאה  ימעצה  ןוהה

  עוניםרב  ישנ  של  פהקות  משךב , מיידי
 150   -מ  תפחוי  מידהב  אחרונים.  ופיםרצ
  .תריבי  תתוספ  ולתח  "חש ליוןמי

  משךב , מיידי  עוןפירל  חש"  ליוןמי  220   -מ  תפחי  אל
  תפחוי  מידהב  אחרונים.  פיםרצו   עוניםרב  שני  של  פהקות
   ת.ריבי  תתוספ  ולתח  "חש ןליומי 250  -מ

   ןוילימ  453 
  לשק

   ןמזל  בוח  –    ונט  ינסניפ  בו)ח  ונט  יסנניהפ  בוהח  ןיב  יחסה
  תוגרא  יקיזמח  ילפכ  בוח  תפסותב  יםקנמב  ךואר  ןמזלו  צרק
   תואחר  תויסנניפ  תויוייבחתה  ןוכ  הברהח  הקינפהש  בוח
  תוקעשהו  יםנמוזמ  יוושו  םינמוזמ  יויכנב , תיריב  תושאונ

  ימעצה  ןוהה  ומעשמ  –    ונט  CAP)  ונט CAP -ל   צר(ק  חוולט
  יםיהכספ  היתוחוד  ילפ  ט(ומיע  תויוזכ  ללו)כ  הברהח  של

  תאםהב , הברהח  של ( ונט  ינסניפ  בוח  ףובציר , יםחדומאה
  6םיחדומאה  יםיהכספ  היתוחולד

   משךב , דימיי  עוןפירל   75%   לע  להיע  אל
  אחרונים.  ופיםרצ  עוניםרב  שני  של  פהקות

   משךב  5%6    על  להיע  מוראה  סהיחו  היה
  תתוספל  להעי  זו  אתה  מור,אכ  פהקות

  .תריבי

  שני  של  פהקות  משךב , ימייד  עוןפירל   75%   לע  להיע  אל
  על  להיע  מוראה  סהיחו  היה . אחרונים  ופיםרצ  עוניםרב

  ת.ריבי  תתוספל  להעי  זו  אתה  מור,אכ  פהקות  משךב  65% 

51%5 

 

 - EBITDA  )  EBITDA–    ל  ונט  ינסניהפ  בוהח   ןיבג  יחסה
  ומקדש  יםנוהאחר  יםשדוחה  12   -ב  ילותפעה  חווהר  סך

  , תפח , ןומימ , מס  תוצאוה  יויכנ  ינלפ  ללוהכ  הקיבדה  עדומל
  יםיהכספ היתוחובד צגומש יכפ ,ןייטנומו  תותפחה
  ה(ברהח  של  יםחדומאה

   משךב , דימיי  עוןפירל  10    לע  להיע  אל
  ההי  פים.צור  עוניםרב  שני  של  פהקות
  פהקות  שךמב .58   על  להיע  מוראס ההיחו
 .תריבי  תתוספלה לעי   זואתה  מור,אכ

-  3.5 

   תויוזכ  ללוכ  לא)  הברהח  של  חדומאה  ימעצה  ןוהה  יחס
   ןזמא   לסךט(ומיע

   שני  של  פהקות  משךב  3%1   - מ  תפחי  אל
  מוראה סהיחו היה .ופיםרצ  עוניםרב

   אתה  מור,אכ  פהקות  משךב    20% - מ  תפחי
  .תריבי  תתוספלה לעי  זו

 . ופיםצר  עוניםרב  שני  של  פהקות  משךב    20% -מ  תפחי  אל
   מור,אכ פהקות  משךב %24  -מ  תפחי  מוראס ההיחו היה
  ת.ריבי  תתוספלה לעי   זואתה

39% 

  תונסהכה   כל-NOI  (NOI -ל  ו  נט   ינסניפ   בוח   יחס
 ןגוהה יוושב יםיוניש עטמל הברהח של  תוילותפעה
   יוניכוב   תוילותפע  תוצאוה    יוניכב   הפסדו  חוולר  וזקפנש
 .IFRS 16  ןקת  םושיי  של  הצאות  הםש  תוצאוה

  לושהש   של  פהקות  משךב   , מיידי  עוןפירל      15    על להיע   אל -
   משךב  ,5.13    על  להיע  מוראה  סחוהי  היה ,  לה  ומע עוניםרב
  חלה     .תריבי  תתוספל  להעי  זו  אתה  מור,אכ  פהקות

   על  לוא  סיםיח  מדויע  2320    תשנ  לש  לישיהש  עוןרבמה
   אמה.תבה 12  -ו  513.

 7.8 
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   תמרול אתז ,תיביר  כיבמר אלל םיתיופתק הכירח ידמ םשלותל ותבייתחה  ינהה  ותהשבמה  וןיכ אתז טונ סינינהפ בהחו  חשיבבת  להנכל  אל ,SRFI  16   קןת  "פע  רהשהוכ  ירהחכ  ותייבהתח  יכ  יובהר 5  

 . תיבירמישלות יוו הכאיל  ירההחכ מישלותמקחל  םוצגימ,SRFI  16  קןת  פיעלש



 

 

    אהר  גוירד   ירתלשמ   ותיביחהתו   נדידיבד   וקתללח  עוגנה לבכ ותלרב( ד' הוסדר  ' גה)סדר ובהח ותגראייקחזמיפלכהחברההעצמ לעהלנטש   ותלגבמ   בדבר   טיםפרל

 . ןללה  ה' לקבח  ותםע, כמשמ( ' ה דרוסד ' גהר)סד  ובהח ותגרלא  ותננאמה   שטר  ןוכ 2202 ,בדצמבר 31    יוםל   רהחבה של  יםחדוהמא   ייםפהכס   ותוחלד 14   וריאב
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  יהחרלאו  דוחה  ופתבתק  אירועים .7 

    יוםמ   יידי  מ וחויד   ורא  420.1.202    יום  ל   עד החבר  ה  לש     המדף יף  תשק וקףת    הארכת בדבר   טיםפרל 7.1. 

 . יהנפהה   דרך  על   זה  וחבד   ללנכ  ונוכת  אשר(, 35310-01-3202 0)אסמכתא:  320.2.21

    ם  הא ברתח "מ, ע  ב תוחזקה  לורסד   של  ותינמ   וש  לרכ  רהחבה  ןויורטירקד    יטל  הח320.2.222   יוםב  7.2.

    ונוכ  ת אשר (, 549610-01-2023  סמכתא:)א  20.2.222  3  יוםמ   יידימ   וחויד   ורא   טיםפרל . רהחב  ה של

  רהחבה ותינמ ישתרכ יתנוכת חתת תושיע רכוביצ ים בדברפרטל . הינפהה   דרך   לע   זה   וחבד   ללנכ

  320.4.24  םוימ(; 889230-01-2023  א:סמכת)א  32.203.82   וםימ  דיםיימ יםוחויד ורא האם 

  320.5.22  םויומ ( 337440-01-2023   תא:סמכ)א  320.4.242   וםיומ( 136330-01-3202  )אסמכתא: 

   חוד מתיתח  עדומ לעד    יה.נפ ההדרך לע  זה חודב ללנכ  כנםו תאשר (,61740-01-3202 3 )אסמכתא: 

   יפלא  277,01   לש לתלוכ ותלעב ותינמ  061,919    רהוהאמ הישהרכ יתנוכהת יפ לע החברה הרכש הז

   לש ערתוהמש לתלוהכ ותלעה את ליהגדל החברה ןויורירקטד טילהח  320.5.292   וםיב  . ש"ח

01-3202 -   אסמכתא: , 3202.2.22  וםימ האם חברת לש  יידיהמ חודב הע)כמשמ הכישהר  יתנתכ

   ןוילימ 25   ללסך ש ים,פוסנ ח"ן שוילימ  10 -ה( בינפהה ל דרךע הח זול בדלנכ ונוכ, אשר ת549610 

"ח.ש

   חוויבד רטופכמ ה,לש ובהח ותואגר הרחבה וגירלד וראיש  P  S& ותלעמ הירסמפ  320.3.26    יוםב  7.3.

    ה.ינפהה  דרך  לע  זה  וחבד ללנכ  ונוכת אשר  (,854020-01-2023   א:סמכת)א  עדומ  וותמא  יידימ

   לן.לה הח זולד 311.  -ו 3.01  יםפיעגם ס וים ראפרטל

    החבר  ה של   לוגמ  הת  ותינימד   את    להש   תוינ  המ לתע  וב  רהחב  ה ןויורטירקד    ו  אישר320.3.262    יוםב  7.4. 

    ראש (, 44230-01-2023 2 )אסמכתא:   2.203.72  3 וםימ   יידימ   וחויבד   טורפמכ , 202  5   עד3202    ניםלש

 . יהנפהה   דרך  על  זה   וחבד  ללנכ   ונוכת

 ומותתר א מתןנושחברה בת המדיניו .8 

    ח."ש  יפלא  2      בסך  ותומתר   רהחבה התרמ   חוהד  פתובתק  . ותומתר  ןלמת קשרב ותינימד  עה קבלא  רהחבה

  ניהולם  ודרכי  שוק  ניולסיכ  שיפההח  בדבר  פרטים .9 

   ותוח)ד ערך  ותירינ  ותנלתק ( 7)ב()10   נהבתק יםורטפהמ  איםנהתמ חדא  אף  ייםקמת  לא החברב

    . 1970 - ל"ים(, תשיידומ יםיפתותק



 

 

 

 

 

   ודמא  תייםומהו  יםתימהו   שקעהלה "ןלנד  נכסי .10 

    6 המדע  – 'ב  נהמב

 

 לשופהלתק
 שים ודחשהשלו
  וםביימהתישנס

 מה יישנסתנהלש
 וםבי

 2202  בדצמבר  31 3202  במרץ  31

  100% 100%  נכסקה בחזשיעור הה

  135,600 135,600     (ח"ש לפיא) ופהתק וףבס וגןה וויש

I NO  (ח"ש לפי א ) 7,699  2,017  לשממחחוול רלכו  

  29,056-  (ח"ש לפיא) וגןי הוושאמתמהתווחר

 100%  100% וצעממ וסהתפ ורשיע

 5.7%   5.9%   לועבפ אהתשו ורשיע
נסותל הכלכו)  ( ח"ש)  נהלש   מ"רל  ממוצעים  שכירות מיד

  741 762  (לשממח

    4 המדע  – 'ד  נהמב

 

 לשופהלתק
 שים ודחשהשלו
 וםביימהתישנס

 מה יישנסתנהלש
  וםבי

 2202  בדצמבר  31 3202  במרץ  31

  100% 100%  נכסקה בחזשיעור הה

 75,500  75,500   (ח"ש לפיא) ופהתק וףבס וגן ה ווי ש

I NO (ח"ש לפיא) 5,034  1,318     לשממח  ווחרללכו  

  7,111 - (ח"ש לפיא) וגןי הוושאמתמהתווחר

  100% 92% וצעממ וסהתפ ורשיע

 6.7% 7%    לועבפ אהתשו ורשיע

נסותל הכלכו)  ( ח"ש)  נהלש   מ"רל  ממוצעים  שכירות מיד
 937  934  (לשממח

    אומגהיתב

 

 לשופהלתק
 שים ודחשהשלו
  וםביימהתישנס

 מה יישנסתנהלש
 וםבי

 2202  בדצמבר  31 3202  במרץ  31

  100% 100%  נכסקה בחזשיעור הה

 180,521  180,625   (ח"ש לפיא) ופהתק וףבס וגן ה ווי ש

I NO  (ח"ש לפי א ) 12,454  3,318   לשממחחו ול רלכו 

  11,383-  (ח"ש לפיא) וגןי הוושאמתמהתווחר

 98%  98% וצעממ וסהתפ ורשיע

 6.9%   7.3%   לועבפ אהתשו ורשיע

נסותל הכלכו)  ( ח"ש)  נהלש   מ"רל  ממוצעים  שכירות מיד
  1,224  1,266  (לשממח
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  'ק סנטרצ

 

 לשופהלתק
 שים ודחשהשלו
 וםביימהתישנס

 מה יישנסתנהלש
 וםבי

 2202  בדצמבר  31 3202  במרץ  31

  100% 100%  נכסקה בחזשיעור הה

 99,900 99,986    (ח"ש לפיא) ופהתק וףבס וגן ה ווי ש

I NO  (ח"ש לפי א)   1,7486,140  

 10,034  - (ח"ש לפיא) וגןי הוושאמתמהתווחר

  93%93%  וצעממ וסהתפ ורשיע

 6.1% 7%    לועבפ אהתשו ורשיע

  699614  (ח"ש)  נהלש   מ"רל  ממוצעים  שכירות מיד

 

  ורטתחם סטאר פמ

 

 לשופהלתק
 שים ודחשהשלו
  וםביימהתישנס

 מה יישנסתנה לש
 וםבי

 2202  בדצמבר  31 3202  במרץ  31

  100% 100%  נכסקה בחזשיעור הה

  122,985  120,533  (ח"ש לפיא) ופהתק וףבס וגן ה ווי ש

I NO  (ח"ש לפי א)*  12,657   3,393 

 6,808 )2,877(    (ח"ש לפיא)   וגןי הוושאמתמהת פסדה

  100% 100% וצעממ וסהתפ ורשיע

 10.3%  10.9%  לועבפ אהתשו ורשיע

 302  313 **(ח"ש)  נהלש   מ"רל  ממוצעים  שכירות מיד

  ותירמשכ תונסהכ   ליםלוכ   שהם ןפובא   וערכנ  ןללה  איםובהמ   ורטפ  סטאר   חםמתל   חסיב     NOI ה   ינונת   )*(

   לע וםיכ יםומדעה י"נחלהירחכהימד וםלתש   את   ים ללוכ   ינםא    הם אך ורטפ ארסט חםמת תחזקא ותוצאוה

   . ותיביחהת ןועירפכ, S FRI 16 ןום תקייש ותעקבב   יםוצגמולא  יםומלנה, תששללכ ח"ן שוילימ .83   של סך

   חופתהחהשט ןיובג ח,"ש  602   לע יםומדעייסטוגלה   המרכז  רועב הנלש "רלמ   םיעוצהממ  ותירהשכ   ידמ  )**(

   נה.לש ח"ש 802  לע

17 



 

 

 

 

 

   ר:וחזת במומצא נואשר היקפנההחברהות שיביתחה ותודעלת  ים באשרפרט ןללה

  (' ג )סדרה  ובח  אגרות . 11

  ()סדרה ג'ובח אגרות 

נהבתקחמונההגדרת)כ יתמהותהסדרהאםה
  (ידייםמיופתיים ותקות דוחותקנתל(א)( 13)( )ב10

 כן 

 6102 ובמבר,נב 10  הנפקה מועד

  לה(וגדהלאהל.ר. )סדר  ת הסדרהלי הגדועדמ

 66,125   (ש"חלפיא)קהההנפועדנקוב במוויש

  לה(וגדהלאהל.ר. )סדר  (ש"חלפי)אסדרהת הלי הגדועדנקוב במוויש

  23,017  (ש"חלפיא) 0313..3202 ליום ובנקוויש

  ודה(לא צמהל.ר. )סדר  (ש"חלפי)א  0313..2023ליוםודנקוב צמווי ש

201  0313..3202   ליום ון נכ(ש"חיאלפ)נצברהשיתהריב סכום

 23,218  שלםליתל ריבלכו , ( ש"חלפיא)  0313..3202 ם ליו הכספייםבדוחותערך

  22,656  (ש"חלפי)א 0313..3202 ליוםורסהי בבוו ש

   .5%3.   –ע ובת קינתית שיבור רעיש שלומהומועד תיתהריבוג, שיעורס
  ל.יעל 15.  יף עסהים ראפוסניםפרטל

  ל.יעל 15.  יףעסהים ראפוסניםפרטל רןשלום הקי תועד מ

  ןיא  (יתן וריב)קרמדהיס הצבס

  לא  מרהלהיתנותאם נה

 יהפומרה כאו הקדםן מופדיולבצעחברהת הכוז

ד יעמלהי,עדלהבהעתדלויקשיפלת,ירשאהאתהחברה
ד עוממ להחוקדם,מ ןויפדל ג'( רה)סד ובהחותאגר את

תווראההולויחורכאמהמקרובהורסבבחרלמסןומריש
בוחהותלאגרותננאמהטרלש  27.  יף עבסותורטפהמ

 8   וםימ   מדף  עתהצ  וחד  גרתמסבורסםפשיפכ   ג'(, ה)סדר
 :ןללה)   565470-01-2016  תא: סמכאס'מ ,2016  ובמברנב

 

 וףפבכלהכ  ו"(, (ג')סדרהחובהאגרותלש  אמנותהנ  "שטר
ה ורסהבןונתקותוראהלוךרעותירינ ותרש ותינחלה

  טי.נוולהרעדובמויהיי שפו, כחות מכויחנההו

  ל.ר.  חברהת הויוייבתחהתשלוםלנה ערבותיתאם נה

         :רהחבה של'(גהרד )ס ובחה ותאגר בדבר טיםפר  11.1.

    רהסד)   וב  הח ותראג  ל ותננאמה   שטרוליע  ל11    יףעס  ורא '(, ג ה  )סדר וב  הח תו  אגר ותוד  א יםפוסנ   טיםפרל

 : ןלהל  טיםורפהמ   פיםיע הסאת תר,יהןיל בלוהכ'(, ג

 ; 14. יףעס –הת סדרחבהרל  איםנת  •

   יל;על  25.   יףעס  – ודעמ לנדרשת החברהןבה תויסנניפ  ותינהת  •

   ןוכ  75.   יףעס  -   ג'(  רה)סד ובהח ותאגר   וגירד    פסקתה   או   יוניש  ןיבג   תייבהר   ורעיש   תאמתה  ןוננגמ  •

   יל;על 15.  יףעס

 ; 85. יףעס –  ותינסניפה   ותינהתב  דהיעמ  אי   ןיבג  תייבהר   ורעיש  תאמתה ןוננגמ  •

   יל.על 25.   יףעסןוכ 9.5   יףעס –  קהולחלע   ותלמגב  •
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 : החברה לג'( ש הוב )סדרהח ותאגר לש ןנאמה ים בדברפרט  11.2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( 'ג)סדרהת חוברואג 

  "מעות בנמנאיותירלשרהחבמרתמש  מנותנאהחברת שם

  חברתבייבותתחההודותתעסדרתלעאיחרהא שם
  יסבטיח רמ"ור  אמנותהנ

 התקשרות פרטי
03-6374352  ן:ופלט

03-6374344פקס:
 

    
   ramis@mtrust.co.il"ל:ואד

  יבאבל, ת48 ןיבגנחםדרך מ  מסמכיםלוחמשל כתובת

 : רהחבהלש  ג'(רהוב )סדהח ותגרא  וגירד  11.3. 

  
 

  המדרגתחברהשם ה
 נקבע שרוגהדי

 קת למועד הנפ
  הסדרה

ליוםוןנכרוגהדי
 3202 במרץ,  31

הדירוג הקבוע 
 וב במועד הח לאגרות

 זהחדוסוםפר

  ליד עאג לתנודע 
 חברה ת הוונכ

 י ינושוןבחלמדרגתה
  ייתןהקיים,הדירוג

  זהנייןפרטים בע

 

פורס נדא סטנדרט
  מעלות בע"מ

-ilA  
 )*( יב יצפקוא

-ilA  
 יביצפקוא

-ilA  
-  יביצפקוא

    רוישא  יתר,הןיב ל,ל כאשר וג,ירדחוד "מעב ותלעמסורפ נדא נדרטסט הפרסמ  2023  ,ץבמר  6   וםיב )*( 

   חווידורא ים,פסונ יםפרטל ה.יביצ גוירד יתז תחעם ה,חברהלש('ג הסדר) ובהח ות  אגר של   ilA- וגירד

   אובו מיפ  לע עדיהמ  (, אשר854020-01-2023   מכתא:פר אס)מס 3202 ,ץרבמ 6   וםיה מחברה לש יידימ

    ה.ינפהלש בדרך הח זובד

  תוחרא   ותיויביתחהו  ותנוטחב  11.4.

 . חרא ןפול או בכהם אכלש יםודעבות, בשחות בבטוטחובמ  ןניג'( א הוב )סדרחה ותאגר

   חתהבטלולשהכיליש שצד  ובתלט ה,כושרללכלע וטףשדועבש ורליצ לאשהיביתחה  רהחבהיכ ןיויצ

   הלטהחב (,'ג ה)סדר  ובהח תואגר  ייקחזמתהסכמ  לש אשמר הלקב  לאל   הי,לשכ ותיביתחהואובחלכ

   חברה.ה לה ג'( שוב )סדרהח ותגרלא ותננאמה לשטר 26.   יףעט בסורפחד, כמויוב מבר

  '( ג ה)סדר  ובהח  ותראג  של  ותננאמה  שטר  פי  על   ותיויביחהתו   איםנבת  דהיעמ  11.5. 

   ותננאמה שטר  יפל  ותיויביתחהוה יםנאהת  לבכ תומדע  רהחבהח,והד דעולמ ה,חברה  עתייד יטבלמ

   ג'( ה)סדר ובהח ותגרא מדתעהלהליע יםמיהמק יםנאהת וימיהתק אל ג'(, ה)סדר    ובהח   ותלאגר

   ותננאמה שטר יאנבת הידתעמ יא בדבר ןאמנמה ןהכלש ותעודההליבק לא החברהויידימןועירפל

   י.ידין מועירפ לג'( ה)סדר  ובהח ותגרת אעמדה  עםשרקג'( ב ה)סדר   ובהח   ותלאגר

   תולאגר  ותנאמנהרלשט  35.   יףעסורא ה,ברחההיביחהת ןלה ותינסניפה  דהיהמ  ותאמ  ותודא יםפרטל

 . ליעל  5  יףעס ןוכ  ג'( ה)סדר  ובהח

    ג'(רהד)ס ובהח ותגרי אנאי תוניוש ובח ותאגר יקיחזמ ותפיאס  11.6. 

   דעולמןונכ ן,כוכמ'(. ג   רה)סד ובח ותאגר יקיחזמ ותפיאס  נסלכ  רהחבה  נדרשה אלח,והד עדולמ ןונכ

  '(. גהוב )סדרחה ותאגר ינאו תנוש לא ח,והד וםפרס

19 

mailto:ramis@mtrust.co.il


 

 

 

 

 

 

 

  ('  ד)סדרה  ובח  אגרות . 12

  ( ' ד)סדרהת חוברואג 

נהבתקחמונההגדרת)כ יתמהותהסדרהאםה
 (  ידייםמיו תייםופתק   דוחות תקנות ל(א)( 13)( )ב10

 כן 

 1202, ילויב 6  הנפקה מועד

 (  להוגדה   לאה .ר. )סדרל  ת הסדרהלי הגדועדמ

150,000    (ש"חלפיא)קהההנפועדנקוב במוויש

 (  להוגדה   לאה .ר. )סדרל  (ש"חלפי)אסדרהת הלי הגדועדנקוב במוויש

 142,500   ("חשלפיא) 3202.03.31 ליוםובנקוויש

 ( דהוצמ  לאה .ר. )סדרל  ("חש לפי)א  2023.03.31 ליוםודנקוב צמווי ש

859  3202.03.31  ליום וןנכ(ש"חיאלפ)נצברהשיתהריב סכום

, ( "ח ש לפיא)  3202.03.31 ם ליו הכספייםבדוחותערך
  143,359  שלם ל יתריב ללכו

 120,826  ("חשלפי)א 3202.03.31 ליוםורסהי בבוו ש

שלומהומועד תיתהריבוג, שיעורס

 

  ל.יעל .25   יףעס  אהר יםפוסנ  טיםפרל     .%41.2  –ע ובת קינתית שיבור רעיש

  ל.יעל .25   יףעס הים ראפוסניםפרטל רןשלום הקי תועד מ

  ןיא  (יתן וריב)קרמדהיס הצבס

  לא  מרהלהיתנותאם נה

  יהפומרה כאו הקדםן מופדיולבצעחברהת הכוז

ד יעמלהי,עדלהבהעתדלויקשיפלת,ירשאהאתהחברה
דעוממלחהוקדם,מןויפדל '(  ד ה )סדרובחהותאגר את

תווראההולויחורכאמהמקרובהורסבבחרלמסןומריש
בוחהותלאגרותננאמהטרלש  28.  יף עבסותורטפהמ

 4   יוםמ   מדף   עתהצ  חוד  גרתס מבורסםפשיפ כ   '(, ד ה )סדר
ן:להל)  128740-01-2021 תא: אסמכ  מס', 1202 י  לויב

להכו  "(,  ('ד )סדרה החובתרואג לש   אמנותהנ  "שטר 
  ןונקתותוראהלו ערךותריינ ותרשתויחנלהוףפבכ
  י.נטוולהרעדומו בייהי שפו, כוחת מכוינחההוהורסהב

  לא  חברהת הויוייבתחהתשלוםלנה ערבותיתאם נה

: רהחבה  של'( דהרד )ס  ובחה  ותאגר  בדבר  טיםפר  12.1. 

    רהסד)   וב  הח ותראג  ל ותננאמה   שטרוליע  ל1  2  יףעס  ורא '(, ד ה)סדר   וב  הח תו  אגר ותודא   יםפוסנ   טיםפרל

 : ןלהל  טיםורפהמ   פיםיע הסאת יתר,ה ןיב ללוהכ'(, ד

 ; .274.  יףעס –הת סדרחבהרל  איםנת  •

   יל;על  .5 3  יףעס  – ודעמ לנדרשת החברהןבה תויסנניפ  ותינהת  •

  2.5.6   יףעס  – ('ד ה)סדר ובחה ותאגר   וגירד   פסקתה   או   יוניש  ןיבג   תייבהר   ורעיש  מתהתא   ןוננגמ  •

   יל;על .5 2  יףעס  ןוכ  ותננאמה לשטר

 ; ותננאמה לשטר   66. יףעס –  ותינסניפה   ותינהתב  דהיעמ  אי   ןיבג  תייבהר   ורעיש  תאמתה ןוננגמ  •

 . ותננאמה לשטר .6 3  יףעס –  קהולחלע   ותלמגב  •
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 : רהחבהל'( שד הוב )סדרהח ותאגר לשןנאמה ים בדברפרט  12.2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  ( ' ד)סדרה חוב אגרות 

     "מ עב ותנמנא יותירלש רהחב משמרת  מנותנאה  חברת  שם
   חברתב  חייבות  ההתודותתע   סדרת   על  איחר  הא שם
 יסבט ירמח "רו  אמנותהנ

  התקשרות  פרטי

 

03-6374352 : ןופלט
03-6374344:פקס

   
  

   ramis@mtrust.co.il   "ל:ואד

  יבאב   תל, 48  ןיבג נחםמ  דרך   מסמכים לוחמשל  כתובת

 :רהחבה לש'( דהרוב )סדהח ותגרא וגירד  12.3.

 המדרגת חברהה  שם
  שנקבע רוגהדי
   הנפקת  ועדלמ

  הסדרה

 ליום וןנכ  רוגהדי
 3202 ,במרץ 31 

  ועהקב  רוגהדי
ועדבמ  ובהח  לאגרות
  זה  דוח  וםפרס

    לע  אגידלת  ודענ
   חברהה  נתווכ

   שינוי  וןבחל  המדרגת
   ייתן, קייםה  רוגהדי

   זה  בעניין  פרטים

   
    

 פורס נדא סטנדרט
  מעלות בע"מ

-ilA  
 )*(  יביצ פקוא

-ilA  
  יביצ פקוא

-ilA  
 -  יביצ פקוא

    רוישא  יתר,הןיב ל,ל כאשר וג,ירדחוד "מעב ותלעמסורפ נדא נדרטסט הפרסמ  2023  ,ץבמר  6   וםיב )*( 

   וחוידורא ים,פסונ יםטפרל ה.בייצ וגירד יתזח תעם ה,חברהלש'( ד הסדר) ובחה ותאגר   של   ilA- וגירד

   ובאמ ויפ לע עדי המאשר (,854020-01-2023  )אסמכתא: פר)מס  2023  ,ץ  במר6   וםימ החברה לש יידימ

    ה.ינפה לש ה בדרךח זובד

    תוחרא  ותיויביתחהו ותנוטחב 12.4.

 . חראןפול או בכ הם אכלש יםודעבות, בשחות בבטוטחובמןני'( אדהוב )סדרחה ותאגר

   חתהבטלולשהכיליש שצד  ובתלט ה,כושרללכלע וטףשדועבש ורליצ לאשהיביתחה  רהחבהיכ ןיויצ

   הלטהחב(,'ד ה)סדר ובהח ותאגר ייקחזמתהסכמ ל שמראש הלקב לאלי,לשהכ ותיביתחהואובחלכ

   ברה.הח ל'( שדהוב )סדרהח ותגרלא ותננאמה לשטר 7 2.  יףעט בסורפחד, כמויוב מבר

 '( ד ה)סדר  ובהח  ותראג  של  ותננאמה  שטר  פי  על   ותיויביחהתו   איםנבת  דהיעמ 12.5. 

   ותננאמה שטר  יפל  ותיויביתחהוה יםנאהת  לבכ תומדע  רהחבהח,והד דעולמ ה,חברה  עתייד יטבלמ

  '( ד   רה)סד ובהח ותאגר מדתעלה הליע יםמיהמק יםנאהת וימיהתק אל'(, ד ה)סדר   ובחה   ותלאגר

   ותננאמה שטר יאנבת הידתעמ יא בדבר ןאמנמה ןהכלש ותעודההליבק לא החברהויידימןועירפל

   י.ידין מועירפל'( דה)סדר  ובהח ותגרת אעמדה  עםשר'( בקדה)סדר   ובהח   ותלאגר

   תולאגר  ותנאמנ  הר  לשט4.6   יףעס ורא ה,ברחההיביחהת ןלה ותינסניפה  דהיהמ  ותאמ  ותודא יםפרטל

 . ליעל 3.5   יףעס ןוכ'( דה)סדר  ובהח

  '( דהדר)ס ובהח ותגרי אנאי תוניוש ובח ותאגר יקיחזמ ותפיאס 12.6. 

   דעולמןונכ ן,כוכמ'(. ד ה)סדר ובח ותאגר ייקחזמ ותפיאס  נסלכהחברהה נדרשלא  וח,הד עדולמ ןונכ

  '(. דהוב )סדרחה ותאגר ינאו תנוש לא ח,והד וםפרס
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   ורה.בודתם המסל עה עלינההחברה ומ דיובעל חברה מודהון הדירקטורי

   לילל כנהמ – ניםבוג ביג וןו"ר דירקטוריי –    ינגרק זצחי

   ( בע"מ.ז.)ב.א לורסד

      3202,יבמא 29ון:ירורקטיהדחוור דאישיךתאר
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   ע"מב(..ז.אסל )ברדו

   ם מאוחדיםיציתיתמ ות כספייםדוח
 2320  ,מרץב 31 וםלי
  ( וקריםמב בלתי)

   3IAS   4מיאוליננאות בבו חשלתקן אםים בהתוכער
 0791 - ל(, התש"ידייםמיו ייםופתת תקוחו)ד ת ערךרויית נלתקנו אם לפרק ד'ובהת



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
  

  
  

 
  

 
  

 
  

 
  

 
  

 
  

 

   ע"מב( ז.א.ב.דורסל )

   ם מאוחדיםיציתיתמ ות כספייםדוח
 2320   , מרץב 31  וםלי
  ( וקריםמב בלתי)

   יםיינוכן הענת

  ע מ ו ד

 2   המבקר ןוהחשב הואל רה שירח סקוד

 :( ריםוקי מבלתב) יםחדואים מייתתמצ  יםיפסות כוחד

4-3    יפס הכהמצב לע   דיםחוים מאייתתמצ  ותוחד

6-5    חרא  ללוכ וחוור פסדה וח אווהר לע יםחדוים מאייתתמצ ותוחד

8-7    ןובה יםיוניל השע יםחדומא יםייתתמצ  ותוחד

10-9    יםנומהמז יימל תזרע יםחדומא יםייתצתמ  ותוחד

61-11    דיםחוהמא יםייתתמצה  יםיפכסה ותחולד יםוריאב



 לש יותמני הללבע מבקרון החשבה אהרו לש ירהח סקדו
 ( בע"מ.ז.)ב.א לורסחברת ד

: מבוא

ללוהכ"(, וצההקב"-ןללה) ותחדומא ותחברוהחברה מבע"( .ז.)ב.א לורסד לש ורףצמהיפהכס עידהמ את ונסקר
 חווהר לע יםחדוהמא יםייתהתמצ ותחוהד ואת3202  ץ,רבמ31  וםיליפ הכסהמצב לע חדומאהיתיהתמצ וח הדאת 

 ותובא הימיהסתש יםחודש ושהלשלשהפוקלת ניםומזמהיימותזר ןובה יםיוניהש חר,אללוכחווור פסדהוא
 ןלתק אםהתבוז יםיניבתפולתק יפכס עידמלשהצגלהוהיכערל יםחראאהלהנההוןויורירקטהד יך.תאר
 םייניב פתולתק יפע כסידת מיכערל יםאחרא ן הםוכ", םייניב ותפולתק יפכס וחוי"דIAS 34 יומאלניות בנאוחשב

 לעהנמסק עיהבל יאהונותיחרא.1970-ל"תשה יים(,ידמו יםיפתותק ותחו)ד ערך ותריינ ותנתק לש ד' פרק יפל זו
 ו.נירתל סקע ססהתבו בים זיניפת בותקליפע כסידמ

: ירהיקף הסקה

 יפכס עידמלשהיר"סק לישראבןוחשב יואר לשכת לש0142  אל()ישר רהיסק ןלתק התאםבונירתסק תאונערכ
 תורכבמ יםיניב ותפולתק יפסכעידמלשהירסק". ותהיש לש מבקרהןוהחשב הוארייד לע ערכתנה יםיניב ותפולתק

 םיייטלנא הירסק ילנה וםשייומ ים,ינאוהחשבו יםיפסהכ יםניינעל יםחראהא יםנשא עם יקרעב ים,ורירמב
 יםלובמק רתויקבינלתק אםהתבתערכנה ורתיקב מאשר יכרתנהידבמ פהיקבה מתצוממצ הניההירסק חרים.וא
 םיוהמז ותילה יםלויכ וישה םייותעהמשמ יםניינעהללכ עודוינשןוטחיב יגלהש ונל רתאפשמהניא כךיפלולישראב

 ורת.קיל בעת שות דוח יםווחו מנא ןילכך, א התאםורת. ביקבב

: נהמסק

 תוניחהב למכ וך,ער וניאל"נהיפכסהעידהמש ורלסב ונל ורםהג רדב וניבל ומתלתש א בלא נו,רתיסק לע ססהתבב
. IAS 34 יומלאניב ותנאושבחןלתק התאםות, ביותמהה

 יפהכס עידמשה ורלסב ונלםור הגדבר וניבל מתו לתשבא לא ו,נירתסק לע ססהתבבת,ודמקההסקפבוראמל וסףנב
 ותחו)ד ערך ותירינ ותנתק לשד' פרק יפליוליהג ותאורה חרא ות,יותמהה ותניחהב למכ לא,ממ וניאל"נה

.1970-ל"התש ים(,יידומ יםיפתותק

 ות' זהר ושאלמגור בריטמן 
 וןחשב אירו
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  ( בע"מ.ז.ב.א) לורסד
    המצב הכספילע יםחדמאו ייםית תמצדוחות 

 

   במרץ 31  ליום  
  31 ליום

  בדצמבר
  2 0 2 3 

 ש"ח לפיא
  2 0 2 2 
  ש"ח לפיא

 2 0 2 2 
       ש"ח לפיא

   ()מבוקר  ( תי מבוקרל)ב 
     נכסים

    
     וטפיםש נכסים

   79,595 105,526 19,462     יםנומי מזוווש יםנוממז
23,093    - -   "חגן אועפרל יםדעויים מנומי מזוווש יםנוממז
 1,840   - 4,307     ושימלים בשוגבמיםנוממז

 1,823   5,788  48,413        פסדוה וחודרך רןוגהיוובש יםינסניפיםנכס
 6,812    15,847  7,722   יםחרים איביחו ותוחלק

וטפיםש נכסיםסה"כ    79,904  127,161   113,163 
    

        וטפיםשלאנכסים 
   891,609 789,458  899,224    העהשקל ן"לנד
 19,143   - 20,057    ותעקרק ילאמ

 -   62,749 -   העשקלהן"לנדןול חשבע ותמקדמ
 13,459   13,912 13,683     ריםאחםייביוח   מושיבשלוגבמןופקד

 10,713    186 10,659    ונט ע,ווש קברכ
   2,236 - 2,061    חיםנד  יםיסי מנכס

 122,897   55,956  128,351   ןול חשבע ותמקדמו   ינהמאז יוות השיטי שפל  פיםותים משהסדר

   וטפיםש  לאנכסים סה"כ 
 

1,074,035   922,261  1,060,057  
   

    

   1,173,220  1,049,422  1,153,939   נכסיםסה"כ

 

    מהם.פרדנילתלק בח ויםוהים מחדואהמ יםייתהתמצ יםיפהכס תווחדל יםפורהמצ ים וריאבה
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   ( בע"מ.ז.)ב.א לורסד
    המצב הכספילע יםחדיים מאויתתמצ דוחות

 
  בדצמבר 31  ליום  במרץ 31  ליום 
  2 0 2 3 

   ש"ח לפיא
2 0 2 2 

 ש"ח לפיא
 2 0 2 2 
    ש"ח לפיא

  ()מבוקר  ( תי מבוקרל)ב 
     וןות והחייבויהת

    
     פותוטש ויותייבתחה

  43,024 80,526   66,679    ותפוטש ותיולוח יםינקאים בידאגי מתאשרא
  
  
  
  
  
  

 
 41,306 20,653   20,652    ובחתואגר ןיבג ותפטוות שיולח
 2,178 2,115   2,299    הירחכ ותפטוות שיולח
752    814  754   קיםפס

 11,166  -6,080    יםינסניפ יםנגזר
 15,567 22,204   17,448    ותות זכתריו יםזכא

 113,993   126,312 113,912   פותוטש ויותייבתחסה"כ ה
    

     פותוטש לא חייבויותהת
  343,384 275,282   313,422    ריםחי אאשרא ינתונומ םיינקאים בידאגת מתואוולה

  
 

 143,544 163,893   143,622    ובח ותאגר
 43,580   40,491    43,434   רהיחכ ותיויביתחה

 2,809    2,979   2,809   מראש ותנסהכ
 83,904    67,930   83,502   חיםנד יםת מסויויביתחה

 617,221   550,575   586,789   פותוטש אל חייבויותסה"כ הת
    
      וןה
 22,996   22,996   22,996  . נע. "חש 1   ותלירג ותינן מוה

  24,629  24,629  24,629    ותינל מעהיפרמ
   2,188 )2,866(  6,960   ץוח ותליעפ וםרגן תיבג ערי שפרשמה ןוהןקר
 )5,326(   -  )6,285(    ותחראןוה ותנקר

  397,996  328,291   405,477    פיםודע
  )477( )477( )477(    אוצרב ותיני מויכנב
442,006     372,573  453,300     האםחברהת היומנ לילבע חסון המיוה

  -  )38(  )62(   טהילש  ותנמק  ןנישא   ותיוזכ

 442,006    372,535  453,238    וןה "כסה

    
    

 1,173,220   1,049,422   1,153,939   וןות והחייבויסה"כ הת

    
 

 3202    אי,במ 29 
 שור הדוחותאי יךארת

  הכספיים
   ינגרז  חקיצ

   וןו"ר דירקטוריי
  י בוגניםגב
   יללל כנהמ

  וםליאור ס
  סמנכ"ל כספים

 מהם. פרדנילתלק בח ויםוהים מחדואהמ יםייתהתמצ יםיפהכס תווחדל יםפורהמצ יםוריאהב
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   ( בע"מ.ז.ב.א) לורסד
   חרא ללכו חווור ו הפסדא ווחל הרע יםחדיים מאויתתמצ דוחות

  שהל שלוש ופהלתק 
   ימהתיים שהסחודש

  במרץ 31  ביום

    נ הש ל
  ימהתישהס

   בדצמבר  31 ביום 
 
 
  2 0 2 3 

   ש"ח לפיא
 2 2 0 2 
   ש"ח לפיא

 2 0 2 2 
    ש"ח לפיא

  ( )מבוקר   (תי מבוקרל)ב 
    

     ות:הכנס
   75,299  17,409  19,932    לחשמ ירתומכ תוירי שכדמ

 57,213     2,797 )2,899(     העהשקלן"לנד לן שוגהיוואמת שתמה פסד(ה)חוור
  ונט י,נהמאז יווהש טתישיפל יםפותמש םיהסדר יוחובר הברהח לקח

   23,319   681  2,209  ממס

 19,242    20,887 155,831   
    

     ות:צאהו
  2,907  3,173   לחשמו לועפת תווצאה

  
  

 12,992   
   7,698 1,771  2,520  ותיללוכ הלנהה ותוצאה

  5,693 4,678 20,690  
    

 1,521    - -    אחרותהכנסות 
    
   16,209136,662    13,549   להח הפעוור
    

   2,712   275  2,543   ןויממ ותנסהכ
  )22,041( )4,881( )7,371(   ןוימת מווצאה

  )19,329( )4,606(  )4,828(    טון, נת מימווצאוה
    
 117,333   11,603   8,721     הכנסהלמסים ע ניח לפוור

  1,809 1,302    הנסהכלעיםמס
  

   20,796 

 96,537   9,794 7,419    ופהלתק  קינחוור

    
      חס ל:ופה מיולתק קינ חוור
 96,537  9,832     7,481   האם  החברה  ותינמ  ילעב
 -  )38(  )62(        טהילש ותנמק ןנישא תויוזכ ילעב

  96,537  9,794    7,419   ופהלתק  קינ  ווחר

    
      חרא ללכו  ווחר

      ממס  טונ , פסדוה  ווחלר  בעתיד  וגוסוי  אשר  סכומים
 624   )296( 1,636       ץוחותליעפוםתרגןיגער בש יהפרש

   יווהש טתיבש ותלפוהמט ותעהשק לש חרהא ללוהכ חוולק ברח
 4,134  -  3,136   ינהמאז

 )1,830(  - )959(    ץוחותליעפותומההותחברות בעהשק רוידלגועדויים שגזרנסד מפה
    

  99,465   9,498  11,232  ופהלתק ללכו  ווחר

    

 מהם. פרדנילתלק בח ויםוהים מחדואהמ יםייתהתמצ יםיפהכס תווחדל יםפורהמצ יםוריאהב

5 



 

 

 

 

    
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 

  ( בע"מ.ז.)ב.א לורסד
   חרא ללכו חווור ו הפסדא ווחל הרע יםחדיים מאויתתמצ דוחות

 
 
  שהל שלוש ופהלתק 

   ימהתיים שהסחודש
  במרץ 31  ביום

    נ הש ל
  ימהתישהס

   בדצמבר 31  ביום 
 
 
  2 0 2 3 

 ש"ח לפיא
 2 0 2 2 
   ש"ח לפיא

  2 0 2 2 
      ש"ח לפיא

   ()מבוקר  ( תי מבוקרל)ב 
    
    : ל חסופה מיולתק ללכו חוור
 99,465    9,536  11,294    האם  החברה  ותינמ  ילעב
 -   )38(  )62(   טהילש  ותנמק  ןנישא  תויוזכ  ילעב
  ופהלתק  ללכו  ווחר
 

 11,232  9,498  99,465   
   

    . נע. חש"  1  ( בת"ח)בש  חתאהלרגי יהמנלחוור

  4.28  0.43    0.33   ללוומד  ייסה בסינלמ חוור
    
    

  יהמנל חווהר חישובב שימשש ניותהמ וןה לש ללהמשוק הממוצע
     ( אלפים)ב

  22,553  22,553   22,553    ללוומד  ייסבס

 מהם. פרדנילתלק בח ויםוהים מחדואהמ יםייתהתמצ יםיפהכס תווחדל יםפורהמצ יםוריאבה
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  ( בע"מ.ז.ב.א) לורסד
   וןים בהשינויל הע יםחדמאו ייםית תמצדוחות 

   מניותוןה 
   ש"ח לפיא

   על  יהפרמ
  מניות

   ש"ח לפיא

  הון  רןק
   שימהפר

  בגין  שער
  וםתרג

 וץח  ילותפע
   ש"ח לפיא

 וןת הקרנו
  אחרות

   ש"ח לפיא

וןקרן ה
 בגין גידור 

 ילותפע
  וץח

  ש"ח לפיא
  ודפיםע

   ש"ח לפיא

 ניותמ
  וצרבא

   ש"ח לפיא

   להכ  סך
  מיוחס

   לילבע
  מניות

   חברהה
 ש"ח לפיא

  ויותזכ
   אינןש

  מקנות
   ליטהש

 ש"ח לפיא
  סה"כ 

         ש"ח לפיא
           

      םשיודח  שהל שלוש ופהלתק
   תיל)ב 202 3 במרץ  31 ימה ביוםתישנס

       ( מבוקר
  442,006 - 442,006 )477(  397,996  )1,830(   )3,496(  2,188   24,629   22,996 3202   וארניב 1  וםילהיתר

           
 7,419   )62( 7,481  -   7,481 - - -  - -   פהולתק חוור
 3,813  -  3,813  - -  )959( -  4,772  - -   פהולתק  חרא ללוכ פסד(ה) חוור

 11,232  )62(   11,294  - 7,481 )959(  - 4,772    --   ופהלתק  ללכו חווסה"כ ר
           

 453,238  )62(  453,300 )477(   405,477 )2,789(   )3,496(    6,960  22,99624,629   3202   מרץב 31  ליום יתרה

           
           

      םשיודח שהשלו לש ופהלתק
   תיל)ב 202 2 במרץ  31 ימה ביוםתישנס

       ( מבוקר
 368,037   - 368,037   )477(    323,459 -  -  )2,570(  24,629  22,996 2202   וארניב 1  וםילהיתר

           
 9,794   )38(    9,832 - 9,832   - - - --    פהולתק חוור
 )296(  - )296(  -  - - -  )296( -   פהולתק   חרא ללוכ פסדה

  9,498   )38( 9,536    -   9,832  - - )296(  - -  ופהלתק ללכו חוור סה"כ 
           
 )5,000(  - )5,000(   - )5,000(   - --   - -   וכרזהנד שידיבד

 372,535   )38(  372,573  )477(   328,291    - - )2,866( 24,629    22,996 2202   מרץב 31  ליום יתרה

           

 מהם. פרדנילתלק בח ויםוהים מחדואהמ יםייתהתמצ יםיפהכס תווחדל יםפורהמצ יםוריאבה
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   ( בע"מ.ז.)ב.א לורסד
   וןים בהשינויל הע יםחדיים מאויתתמצ דוחות

   מניותוןה 
  ש"ח לפיא

   על  יהפרמ
  מניות

   ש"ח לפיא

  הון  רןק
   שימהפר

 בגין  שער
  וםתרג

  וץח  ילותפע
   ש"ח לפיא

 וןת הקרנו
  אחרות

   ש"ח לפיא

 וןקרן ה
 בגין גידור 

 ילותפע
  וץח

   ש"ח לפיא
  ודפיםע

   ש"ח לפיא

 ניותמ
  וצרבא

   ש"ח לפיא

   להכ  סך
  מיוחס

   לילבע
  מניות

   חברהה
   ש"ח לפיא

  ויותזכ
   אינןש

  מקנות
   ליטהש

   ש"ח לפיא
  סה"כ

     ש"ח לפיא
 דצמברב 31  ימה ביוםישנסת נהלש

  ( )מבוקר  2022 
     

     
   368,037 -  368,037 )477(   323,459   -   - )2,570(   24,629 22,996  1202  וארניב 1  וםילהיתר

           
 96,537   -   96,537  -   96,537  -  -  - - -   פהולתק חוור
  2,928-  2,928    -  -  )1,830(  -   4,758 --   פהולתק  חרא ללוכ פסד(ה) חוור

ופהלתקללכוחוורסה"כ       - - 4,758   -   )1,830(   96,537 -    99,465 -   99,465 
           

  תונקן מניות שאיוה בזכנולראש ההכר
 )3,496(  - )3,496(    -  -  )3,496( -  - -   להולה כחברה ביטלש

 )22,000(  - )22,000(   -  )22,000(  -  - -  - -   ולםנד ששידיבד

  442,006 -   442,006  )477(  397,996   )1,830(  )3,496(  2,188 24,629   22,996 2022   בדצמבר  31 ליום וןסה"כ ה

 
 

 מהם. פרדנילתלק בח ויםוהים מחדואהמ יםייתהתמצ יםיפהכס תווחדל יםפורהמצ יםוריאהב

8 



 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 

  

  ( בע"מ.ז.ב.א) לורסד
  מניםהמזומיזריל תעיםחדמאוייםיתתמצדוחות 

 
  שהל שלוש ופהלתק 

   ימהתיים שהסחודש
  במרץ 31  ביום 

    נ הש ל 
  ימהתישהס

   בדצמבר  31 ביום 
 
 
  2 0 2 3 

  ש"ח לפיא
2 0 2 2 

   ש"ח לפיא
 2 0 2 2 
     ש"ח לפיא

  ( )מבוקר  ( תי מבוקרל)ב 
    
     תוטפשו תיוים מפעילומנמי מזוזרית
 96,537   9,794  7,419   פהולתק   ינק חוור
 )23,319(  )681( )2,209(    סו ממנט ים,פותם משיהסדר יוחוה ברחברה לקח
  1,500  - 500   ותףשסדר ממה לנתקבנד שידיבד
 )57,213(  )2,797( 2,899   העהשקלן"לנד לן שוגהיוואמת שתמה ח(וו)ר פסדה
  ותינסניפ  ותיויביתחהו יםנכס לן שוגהיוואמת שתמה( וחור)  פסדה

   סו ממנט  פסד,וה חוון דרך רוגה יוובש
 

3,367  )271( 3,183  
  488  145  75   "ח במט   ניםוממז  ותיתר  וךערש
  )3,500(  - -   ותעקי קרלאן מיגלם בו"מ ששעמ

 )34(  49   )38(    וךאר  ןלזמ ותמקדומ ןופקד ( וךערשיקת )שח
 766  194   168   ןומבמז  לאש ןויממ  ותוצאה
  133 )1(  106   ותחתפהו חתפ
  )2,820(  594 )3,244(      ונט וך,ן ארזמל ותאוולה יקת(וך )שחעריש
  556 93   78   ובחתואגר ןיבג ההצמד יפרשוה  ןוייכנ תתפחה

 14,914  1,176  )1,060(    ונט ים,דחנ יםמס

 8,061 8,295   31,191  
     ות:ייבויתחיים בסעיפי רכוש והשינו

 )4,232(  )695(  )907(   יםחרים איביוח ותחולקב  לוידג
 )19,143(   - -   ותעקרק ילאבמ לוידג

 )726(  )664(   )2(    יםפקבסןויטק
  6,048 7,856  1,881     ותת זכויתרויםבזכא  לוידג

 972    6,497   )18,053( 
    
    

 13,138  14,792  9,033   תוטפת שויונים נטו מפעילומזומ
    

     

 מהם. פרדנילתלק בח ויםוהים מחדואהמ יםייתהתמצ יםיפהכס תווחדל יםפורהמצ יםוריאבה
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  ( בע"מ.ז.ב.א) לורסד
   מניםהמזו מיזריל תע יםחדמאו ייםית תמצדוחות 

 
  שהל שלוש ופהלתק 

   ימהתיים שהסחודש

   במרץ 31  ביום 

    נ הש ל 
 ימהתישהס

  31 ביום 
  בדצמבר

  

 
  2 0 2 3 

   ש"ח לפיא
2 0 2 2 

  ש"ח לפיא
 2 0 2 2 
     ש"ח לפיא

  ( )מבוקר  ( תי מבוקרל)ב 
    
      שקעהה ילויותים מפעמנמי מזוזרית

 )62,456( )1,513(   )177(    עההשקלן"לנדה בעהשק
 13,348  --    ונט ה,עקלהש ן"לנד ושימה ממורתמ

 -  )62,749(  -     עהשקלהן"לנדןול חשבעותמקדמ
 )3,395( )11,254(   -   עההשקלן"לדנב  עההשק  ןיבג  "מעומ  ישהמס רכ וםלתש
 )1,171(  - -   וטנהעהשקלן"לנד  ושימן מיגבחום מס שבלתש
 )66,480(  - -  תחזקוה מחברלהואולהןמת

  )10,000( - -   חזקתוה מחברה בעהשק
 32,248  - -  קתחזוה מחברה מואולה חזרה

 - )912(  -    חזקתומ  החבר  ותינמ  ישתרכ  ןוחשב   לע  מהמקד
-  -  )53(   עוקב ושישת רכרכ
 - - )56,343(    פסדוה  וחון דרך רוגה יוויים בשנסניפ יםנכס ישתרכ
 3,677 )385(   )2,467(    לוגבן מופקדל (הפקדה)ןועפר

 131   131 10,000    פסדהו חוון דרך רוגה יוויים בשסנניפ יםנכס ושימה ממורתמ
 9,264 )583(  )10,492(    הנהג ותעסקא   מושית מעב  ום(לורה )תשתמ

 )84,834(  )77,265(  )59,532(    קעההש תיולפעילו נים נטומזומ
    
     וןיממ ילויותים מפעמנמי מזוזרית

   ותוצאהיויכנ)ב יםחרוא  ינקאב ידאגמת  וךאר ןלזמ ותואולה לתקב
 139,975   40,000-    סקה(ע

 )40,360( )10,368(   )11,528(    ינקאיד באגמת וךן ארלזמ ותאוולה ןועירפ
 - -  )20,653(   ובח ותאגר  ןוערפ
 - 40,000  -   יםינקאים בידאגתקצר מ ןלזמ  יבאשרא  היילע

 )1,536( )281(  )471(     רהיחכותיביתחהןועפר

  )22,000(  - -   ולםנד ששידיבד

   69,35176,079    )32,652(    וןימ( מתיועילו)לפ תיונים נטו מפעילומזומ

    
  4,383  6,878  )83,151(   מניםמזו ווים ושנינטו במזומ( ידהיר) יהליע
    

  תליחלת  יםעדוימ יםנוממז  יוווש  ניםומזומ יםנוממז  יוווש  ניםוממז
  98,793 98,793  102,688    הפוהתק

    
  עבמטב יםחזקוהמ יםנוממז ותתרילעןיפילחיערבש יםיוניהש עתפהש

)488(    )145(  )75(    ץוח

  ופההתק ףסול ניםי מזומוונים ושמזומ
    

 19,462   105,526 102,688 

    
    

     ם:ניזומי המימתזר מידע נוסף בדבר
  13,135  1,904  8,292  יתיבי רומלתש 

 315   7  529   תייברילותקב

 3,704   415  658   ונט ים,סי מומלתש

    
      ן:א במזומלש וןימת מפעילו

  - 5,000  -  וכרזהנד שידיבד

 מהם. פרדנילתלק בח ויםוהים מחדואהמ יםייתהתמצ יםיפהכס תווחדל יםפורהמצ יםוריאבה
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    ( בע"מ.ז.)ב.אלורסד
   חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

  לילכ - 1   וריאב

  תודפק יפל  1995   ואר,פברב  21   וםיב לישראב התאגדה"( רהחב"ה  -  ןללה) "מעב )ב.א.ז(  לורסד חברת א.
  החבר הניה הרחבה  6002   ל,יפרבא  6    יוםמ להח ית.פרט  הרחבכ  3891 -"גהתשמ חדש[, חוסנ] ותחברה
   ותחרנס היקפנשה ובהח ותואגר היותינומ, 1999 -"טנהתש ות,חברה  וקחב הותעכמשמ יתוריבצ

   וחת.וית, מדפרט  רהחב הניה רהחבה 2202  ובמבר,נב 6  וםימ להח יב.בא-לערך בת ותירינל הורסבב
 הנמביונישלךמההרחבהלש ותינהמילעבלשתיללהכ פהיהאסהישרא  2202 מבר,פטבס  29 וםיב

   לורס"ד) "מעב  ותחזקה לסורד "מ,עב ייווייפ ללמ לנאיס ה,חברה  את ללוהכ ה,קבוצב גויזומ
   נההמב יוניש  לךהמ לםהוש, 2202  ובמבר,נב  6   וםיב התאם,ב "מ.עב גויזמ עדי לורסוד"( ותחזקה
   היטלובש ותלעבב יתפרט החבר ותילה הפכה החברה עד,ומ וותמא לחהש ןפובא ור,מהא  וגיזהמו

  ה"(.ורסהב") יבאב לבת ערך ותירינל הורסבב חרסהממ וחקנמ היותינמו ותחזקה לורסד לש יםלאמ
  רתחב תויהל הכפה החברה  ורסה,בב רסחילה  ותיכממש  רהחבה היקפנשה  ובהח תושאגר  דהובעה  כחונ

  יוניש לח לא יפוהס ורבשרש ן,כ ו.כמ  1999  -   "טנתש ות,חברה וקלח  1   ףיעבס הגדרתכה וב,ח   ותאגר
   חברה.ה ביטלהש ילעבב

  חרמסה,ייתעשיםרדמשינמבהחברהותלעבבן."לנדינכסהשכרתוחויתפה,הקמבקתוסעהחברה  
 . ל"וחוב לישראה בקייסטוגלו

               

             

   ותחברב החברה ותיו זכאת גם יםללוכ  2023   ץ,  במר31   וםיל החברה לש םיחדומאה יםיפהכס ותוחהד
   LIMASSOL MALL  Ltd  -ו"( נהבי יתקר"  -   ןלהל)   "מעב  נהבי יתקר ותפותמש  ותסקאע ותומהה
  חויתפל  רהחב  ןורת  ות,חדומא  ותחברב הברחה  ותיוזכ  את ןוכ "(LIMASOL  MALL   " -  ןללה)   "מעב
Dorsel UK  Ltd   ורט"(,פ אר"סט  - ןללה)  "מעב  ורטפ טארס ן"(,ור"ת  - ןללה) "מעב( 9891)  סיםנכו
  -   ןלהל)  Dorsel UK  2  Ltd  "(,Dorsel UK  1"   - ןללה)  Dorsel UK  1  Ltd  "(,Dorsel UK"  -   ןללה)
"Dorsel UK  2 ,)" Dorsel UK 3  Ltd  (ןללה-"  Dorsel UK 3 ,)" Dorsel UK  4  Ltd  (ןלהל  - "   Dorsel

UK  4 ,)"ו  -  Dorsel O.H Ltd (ןללה –    "Dorsel OH(". 

  31  וםיל החברה לש יםינתהש יםיפהכס ותחולד הקשרב ולא יםחדומא יםייתתמצ תווחבד ןייעל יש  ב.
   יהם.לו אולנ ים אשרוריאלבו יךתאר וותאה בימיהסתה שנולש  2022  בדצמבר, 

 תינאבוחשת היוינהמד יקריע - 2  וריאב

 : פייםיכת הדוחות הכסלער בסיס  א.

  וערכנהקבוצהלש"( נייםבי ייםספכ חותדו"  - ןללה) יםחדוהמא יםייתהתמצ יםיפהכס ותוחהד
  "(. IAS 34"  -ןללה)"ייםניות בפולתק יפכס חווי"ד, 3SIA  4  יומלאניב ותנאון חשבלתק התאםב
  ובחיש  ותיטוש ההצג יללכ  ית,נאוחשב  ותינימד הוצהקב  מהייש ה,לא םייניב יםיפכס תווחד יכתערב
   וותבא הימיסתשה הנולש  2022   בדצמבר,   31  וםיל יםיפהכס היותוחד תיכערב וושמיש וללא יםזהה

   יך.תאר

 ך:יירות ערת ניישום תקנו  ב.

  ותירינ ותנלתק ד' פרקב יוליהג ותוראלה  םתאבה וערכנ יםחדוהמא יםייתהתמצ יםיפהכס ותוחהד
 .0791 -ל"התש יים(,ידיומ יםיפתות תקווחערך )ד

 :יםניבי השקעה בדוחותל "ןלנד לש וגןי הווש יעתקב  ג.

   ייד לע תועמבוצה יווש ותערכה לע החברה תמתבסס העהשקל ן"לנד לש ןוגהה יווהש תעיקב ורךלצ
  ןועדכב ורךהצ תא  רהחבה נתוחב  יים,ניב חוויד  יךתאר  לבכ סף,ונב ה.נלש  חתא  יולת ילתב ישמא

   וב  ןוחרהא עדומב ענקב אשר ןוגהה ויוושל סיחב  להש העהשקל ן"לנדה  לש ןוגהה יווהש ןומדא
   ןונכ ןוגהה  יוולש  ןיממה  ןומדא גייצמ  זה  ןומדא אםה ןוחלב  נתמ  לע  וי,וש  ערכתה וילגב   עההתבצ
  יוזחב י,נטוולרה  ן"לנדה וקבש  ייםוניש רתיסק ותעבאמצ יתעשנ  וז הניחב ים.יניבה  חוויד יךלתאר
  אשר תויתומה  ותעסקא  בדבר  חדש  עידבמ  ןוכ  נכס,ה לש  יתללככ-ומקרה  בהיבסב  נכס,ב  ותירהשכ
   לש ןוגהה יוובש יםיוניש לע עילהצב יועש אשר חרא עידמ לוכ יםומד םינכסוב נכסה יבתבסב ונעש

   יךלתאר ןוגהה יוושהש  לכך יםנימס  מיםיוסמ יםנכס יגבל יםמייק הברהח תערכלהו הידבמ נכס.ה
  י,ווש ערכתה  העבוצ וב ןוחרהא עדובמ דנאמש ןגוהה יוומהש  יותמה ןפובא הנוש יםיניבה  חוויד
   ני.וחיצ  ית שמאועו באמצלים אנכס  לן שוגהה יווהש את יםיניבה  חוויעד דולמ החברה ומדתא
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 ( בע"מ.ז.)ב.א לורסד
 חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 (המשך)תינאבוחשת היוינהמד יקריע-2 ביאור

 (משך)ה ם:יניבי השקעה בדוחותל "ןלנד לש וגןי הווש יעתקב ג.

   ןוגהה  ייםוובש   יים,תומה  ייםונילש  ותייקצדניא  ותימיק  האם  רהחבההנבח, 3202 ,ץ  במר31   וםיל ןונכ
  יםיונימש ואהפובתק החתמש ותירשכ יכמסמה הוצאכת ה,ותלעבב שראהעהשקלן"לנדה ינכס לש

    ני.וחיצ ישמא ייד לע,202 2בדצמבר,  31 םוילוענקבי שפים כערכל חסיאת בת, זלעופ יאהווק בבש
 . 2023  ץ,במר 31  וםילןונכ ן"לנדהיווים בשיותמה יםיוניו שלח לא  ה,חברהתכערלה

 : נייםבי  הכנסה בדוחותלמסים ע  ד.

  יוניהש סך את  ןוכ ים,פוטהש יםהמס סך תא ותללוכ ותוצגהמ  ותפותקלהנסהכ לע יםמס ותוצאה
   ים.דחנה יםהמס ותיתרב

  ינתהש  ייבפקטאההנסהכה מס ורעיבש ושמיש וךת ותנצבר יםיניב ותפותקב יםפוטש יםמס ותוצאה
   ווכר הלא אשר מס  יורכלצ יםסדפה יםחתפומי,יבפקטהא הנסהכ ה מס רועיש ובחיש ורךלצ ע.ממוצה

  ח.וויהד נתס בשהמ ות חבאת יתחפלה יםיופים, הצחנד יםי מסנכס נםיבג

   זריח מגוודי - 3 ביאור 

לילכ .א   

  יםמשאב אתקצה  ורךלצ  וצהקבהלשיהראש  ילועפהת  ותלטהחהללמקב  עברתוהמ  חיםוויהד ערכתמ
  יהראש ילועפתה ותלטהחה למקב י.פוגרגא  קוםימ לע סתמתבס יםילועפהת יםמגזרה  יעויצב ערכתוה
   ותנסהכ ת,ויללוכ הלנההתווצאהןוכ ילועפהת חווהר את יםללוהם כים כשמגזרה ותוצאת תקר אוס
   עה.השקל ן"לדנ  ערך ידת(ירית )ילעו ותחרא

   ימגזר הלושש  וצהקבל,2202  נתלש ינהש ןועמרב  להחו  ות,ליעפימגזר ינש  וצהלקב  1202    נתמש  להח
   ות.ליעפ

   וצה:הקב לות שליעפה ימגזר יםורטפמ ןללה

   יהיתעש ים,רדמש יטק,ילה יםנמב השכרתמויותסנהכ את יקפמ  - לראישב נכסים שכרתה זרמג
   אל.בישר לחשמ ירתכומ הקייסטוגלו

  ה.ילגנים באי משרדנת מבשכרמה ויותנס הכאת קיפמ - הליאנגנכסים ב שכרתזר המג
  ותעבאמצ  ןייסרפבק חרסמהנמב השכרתמ ויותנסהכ  את יקפמ  -קפריסיןב נכסים  שכרתה זרמג

  פת.תוה משיטלחזקת בשוה מחבר

   ותחבר לש ותיויביתחההו יםנכסה את ןוכ ןותליעפ(%001) ואלמ את גם יםללוכ יםמגזרהינונת
   ות.אמתה ורטות בלוטומב י,נהמאז  יוות השיטי שפל ותלפוהמט
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   ( בע"מ.ז.)ב.א לורסד
   חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 (שך)המ רימגז חוודי-3 ביאור

   ילותגזרי פעמ לפי ות והוצאותהכנס ניתוח . ב

 2023  ,במרץ 31  ימה ביוםתישנס םשיודח   שהשלו לש ופהלתק 
 

  ( תי מבוקרל)ב 
  שכרתה 

  נכסים
   לראישב

   "חש  לפיא

 שכרתה
  נכסים

  יהלאנגב

  "חש  לפיא

  שכרתה 
  נכסים

 בקפריסין

  "חש  לפיא

 תאמותה

  "חש  לפיא

 חדמאו

  "חש  לפיא
  

       ותנסהכ 
  19,932  )14,979( 11,517  19,9463,448     ייםנויצח ותוחלקמ

 - - - - -   ותימגזר ןיב

  19,946 3,448 
 

 11,517 )14,979(   19,932 
     
   יוואמת שהתמ  פסדה
  )2,899( - - -  )2,899(   העהשקלן"לנד  לשןוג ה 

      
      
 בר זרמג בגין והפסד  חוור

 11,340   )10,684( 8,519  3,344 10,161   ווחדי

      
 חיווברחברהק הלח
 לפי ים משותפיםהסדר 
, נטוניאזי המווהש יטתש 
ממס 

   
  

   
  769  - 1,440  -  2,209 

  13,549      ילותפעולות רגח מוור
      

  4,828       ונט ן,וימת מווצאה

 1,302        סהנהכ לע יםיסמ

  7,419      ופהלתק חוור
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 2022    במרץ 31  ימה ביוםתישנס םשיודח   שהל שלוש ופהלתק 
  ( תי מבוקרל)ב 
    נכסיםשכרתה 

   לראישב
   "חש  לפיא

   נכסיםשכרתה
   יהלאנגב
   "חש  לפיא

 
 תאמותה
 "חש  לפיא

  חדמאו 
      "חש  לפיא

       ותנסהכ
 17,409  )*(    )3,243(2,502   )*(    18,150   ייםנויצח ותוחלקמ

  - - - -    ותימגזרןיב

 18,150  2,502  )3,243(  17,409 
     
   לן שגוהיוואמת שהתמ  וחור
 2,797  -  1,846  951   העהשקלן"לנד   
     
זר ברוהפסד בגין מגחוור

   ווחדי
  

 13,226  4,205  )1,903( 15,528 

     
םי הסדריווחברחברהק הלח
 ווישת השיט  לפימשותפים   
   זני, נטו ממסמאה  

  
 

681 
 

 - -
 

 681  
   
 16,209      ילותפעולות רגח מוור
     

  4,606       ונטן,וימת מווצאה

  1,809        סהנהכלעיםיסמ

ופהלתקחוור        9,794
 

 

 ( בע"מ.ז.)ב.א לורסד
 חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 (שךהמ) זריח מגוודי-3 ביאור

 (משךה) ילותגזרי פעמ לפי ות והוצאותהכנס ניתוח .ב

. אהווהשהיפרמס לית שתומה  לאההתאמ )*( 
 2022  דצמברב  31 ביום  ימהישנסת נהלש 
  ( )מבוקר 
    נכסיםשכרתה 

   לראישב

   ש"ח לפיא

נכסיםשכרתה
   יהלאנגב

   ש"ח לפיא

    נכסיםשכרתה   
  בקפריסין

   ש"ח לפיא

  תאמותה

  ש"ח לפיא

  חדמאו
  לפיא

  ש"ח
 

 

      ותנסהכ  
  75,299  )37,763(    23,872 12,365     76,825   ייםנויצח ותוחלקמ

  -  -  -  - -    ותימגזר ןיב

  76,825   12,365    23,872   )37,763(  75,299 
      
 יוואמת שהתמ   פסד()ה חווור
  העהשקל ן"לנד לן שוגה  

   ומושין ממוה חווור

  

 80,360  

  
 

 

  

  )14,482(  )*( -    )8,665( 57,213  

      
 זר ברבגין מג (פסד)ה ווחר

  ווחדי
   

132,851   )2,612( 16,650    )**(    )33,546( 113,343  
     

 םיהסדר יוחוה ברחברה לקח
   יווהש טתיי שפל  פיםותמש  
   23,319  -   )**(   17,122   - 6,197    ממסונט י,נהמאז  

      
   136,662      ילותפעולות רגמ  חוור
      

  19,329      ונט ן,וימת מווצאה 
  
  

 
 20,796      סהנהכ לע יםיסמ 

     נהלשחוור   
 

96,537 
     

   "ח.י שפלא 4,0501  ן בסךוגהיוואמת שהתד מפסוה ח,"י שפלא  424, 8 בסך יםכסנ ישתכות רוצאהללוכ  )*(
 . קיםעס  וףירסגרת צבמ וכרהי שותנהזדמ חוול רלוכ  )**(
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 ( בע"מ.ז.)ב.א לורסד
 חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 (שךהמ) זריח מגוודי 3 ביאור

   חוודי נירים במגז לש ויותייבתחנכסים וה  ג.

  ותחבר לש ותיויביתחההו יםנכסה את ןוכןותליעפ(%001)  ואלמ את גם יםללוכ יםמגזרהינונת
   ות.אמתה ורטות בלוטומב י,נהמאז  יוות השיטי שפל ותלפוהמט

  604,402   לש סךל מסתכם  3202   ץ,רבמ  31   םויל   יהלנגבא   יםנכס השכרת  מגזר  ינכס לש  ללוהכ הסך
   . 202 2בדצמבר,  31 וםיל ח"י שפלא 955,192   מתועל ח"י שפלא

  796,184   לש סךל תכםמס  3202   ץ,במר  31   םויל    ןיסיפרבק    סיםנכ שכרתה  גזרמ ינכס לש ללוהכ הסך
  . 202 2בדצמבר,  31 וםיל ח"י שפלא 812,458   מתועל ח"י שפלא

  865,2,081   לש  לסך  מסתכם  3202   ץ,במר  31   וםיל  לישראב   יםנכס שכרתה גזרמינכס  לש ללוהכ הסך
  . 2022  בדצמבר, 31  וםיל ח"ש  יפלא  590,5,121   מתועל ח"י שפלא

    יםננסיירים פימכש - 4ביאור

   יםינסניפה ותיויביחהתוה יםנכסהלש יםפרסב ערכם יכהוצהקב הורסב  הבאה, הלבטב ורטפלמ פרט  (א)
  ן:וגהה יםיוולש ובירה בקזה ים,יפהכס ותוחתת בדחפומ ותלעים בוצגהמ

 
 ערך 

  בספרים
 וויש
  וגןה

ערך
בספרים

 וויש
  וגןה

ערך
 בספרים

 וויש
     וגןה

3202  במרץ 31  ליום  
   ש"ח לפיא

  2202 במרץ 31ליום 
  ש"ח לפיא
2022   דצמברב 31  ליום    

  ש"ח לפיא
 

  
        ננסיותחייבויות פיהת 
  ןמזל דדמ תודומצ  תואוולה 

   275 272    1,050  1,044-  -    העובק  תיבירב  ךורא
ךורא  ןמזל  תוילקש  תואוולה 

  )1(   העובק  תיבירב
   

 39,453  36,275   49,765  48,746   42,031 38,277   
  ט" שילב  ךורא   ןמזל   האוולה     

  30,222    33,689  34,540 34,388   32,132  35,067  )2(   העובק  תיבירב
  
  
  

 
35,707    36,170 37,087  36,170   22,656  23,017  )2(  'ג   הרדס  בוח  תורגא  
  131,490   150,000  142,500 150,000 120,826   142,500   )2(  'ד   הרדס  בוח  תורגא
 240,037  211,889  271,367   263,923  262,162  235,971  

 

 לשיחוכנהרךעהובישחלעססומבה,עובקיתיבראתנושהוךארןזמל  ותואולהלשןגוההיווהש  )1(
   ניםייפמא ותלעב ותומד   ותואולהללוב  המק, 78.6  %-  ל13.6  %  ןיב   יתיב  רי ורעישיפל ים נומהמז יימתזר

   מים.וד

  י.פס הכהמצב לעחוהד יךתארלליעפ וקטים בשוטרים מצימח לע ססומב ןוגהה  יווהש  )2(

           

   העשנהב ותריבהוכנמהההרמ לע ססהתבבהשענ  ןוגהיוובש יםנמדדה ותיויביתחההוא יםנכסהגוויס
   ותם.ללות בכיביתחהה  וס אנכהלן שוגההיוות השדיורך מדלצ יותעוש משמימש

  31   וםיל  רהחבהלשםיחדומאה   ייםפכסה   ותחולד  14    וריאוב  13   וריאב  אהרהצוהקב לשהידמ  ותאמ בדבר
   לה. וענקבש תוינסניפה הידהמ ותהאמ  למדת בכוע הקבוצה 2023  ץ,במר 31   וםיל. 2022 בדצמבר,
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 ( בע"מ.ז.)ב.א לורסד
 חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 (המשך) יםננסיירים פימכש-4 ביאור

  לי שפ הכסהמצב לעחוים בדנמדד ה, אשרקבוצהלים שינסניפה ותיויביתחהוה יםנכסהלוט שירפןללה ( ב)
   ם:להש דהיהמד ותלרמ אםהתב גן,והה יםיווחברה בשה

 1רמה   2023  במרץ 31    וםלי
ש"ח לפיא

 3רמה  
  ש"חלפיא

סה"כ  
  ש"חלפיא

  
        
    

  וא וחודרך ר ןוגהיווים בשינסניפ יםנכס
  48,413  48,413    פסדה

 )080, 6( )6,080(    ץוחעבטת מפלחלה יםוזח  - יםנגזר

 48,413    )6,080( 42,333 
 
 

 1רמה   2022  במרץ 31    וםלי
 ש"חלפיא

 3רמה  
   ש"חלפיא

 סה"כ  
 ש"ח לפיא

 
       
    

  וא וחודרך ר ןוגהיווים בשינסניפ יםנכס
 1,581  -  1,581    פסדה

  4,207    4,207 -   ץוח עבטת מפלחלה יםוזח  - יםנגזר
 1,581    4,207  5,788  

 1רמה   2202  בדצמבר 31    וםלי
  ש"ח לפיא

2רמה  
 ש"חלפיא

סה"כ   
  ש"חלפיא

  
       
    

  וא וחודרך ר ןוגהיווים בשינסניפ יםנכס
 1,823    -  1,823    פסדה

 )11,166( )11,166(  -   ץוחעבטת מפלחלה יםוזח  - יםנגזר
   1,823  )11,166(  )9,343( 

   יהחרלאווח והדי ופתים בתקתיאירועים מהו - 5 ביאור 

  היבנ יתי מעירתשלום שתדרי . א

   םולתשלהניב  יתיירעמהרישדה,ניב יתקר( 50% ) קתחזוהמ החברבהלהתקב, 3202  י,במא  8   וםיב
  ע)קרק יםוחפת יםיוריבצ יםטחשליטלה סחייהתב ח,"ש יפלא  4,263   לשללוכ סך לעחויתפיליטה

   יתקר לשןיהד  יורכע ערכתהל התאםב ה.ותלעשבב נכסהןיבג ה(נומב עק)קר לועיתליטהןוכ ה(נומב
 . וראמהןיבג לשלם החברה תידרש  וותא וםהסכ את יךערלה ןתינ לא הי זמקדמ  בלנה, בשיב

    האםתחבר ניותת מישרכ . ב

  לורסד  ,האם הרחבה ותינמ ישתלרכ תינוכתלע ה,חברהןויורירקטד יטלהח  3202    וארפברב  22   וםיב
   עתל  עתמ ותשיהרכ הנעוצתב  , הלטהחה  יפ לע   ח."ש ןוילימ  15    לש יקףלה עד  וזאת  , "מעב  ותחזקה

  וק.ות בשיונהזדמל התאםה בחברהתלנההלה שעתל דויקשיפלע ים,נוים שפיקבהו יםעדובמ

   יקףהבהזחודםופרסל  עדו     ח"שיפלא  7,306   לש  יקףהב ורכאמ ותכישרועבוצ  3202   ץ,במר  31   וםי לעד 
 .( מהתאהב  האם החברהלש  ןובה  תויוהזכמ %8.04  -ו  392.%  ותומה)ה  ח"י שפלא 277,10  לש

  תינוכתלש רתעוהמש  לתלוהכ  ותלעה את   ליהגדלהחברהןויורירקטד  יטלהח  3202   י,במא  29   וםיב
  ח."ש ןוילימ 25   ללסך ש ים,פסונ ח"ן שוילימ 10 -ה בכישהר
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  מז.( בע".ב.א)סלורד

 0232  ,  במרץ31  וםלי ים נפרדיני במידע כספי 
  ( וקרמב בלתי)

  ד'38הקנתותראהום לתאבהךערו
1970 -"לתשה(,יםדימיים ותייקופתתחו)דו ךער תירוני ותקנלת



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
  
  

  
  

 
  

 
  

  

  

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  מז.( בע".ב.א) סלורד

 0232  ,  במרץ31  וםלי ים נפרדיני במידע כספי 
 ( וקרמב בלתי)

  יניםניוכן העת

  ע מ ו ד

 2  המבקר ןבוחשה  הל רואש חדח מיודו

   י מבוקר(:תל )בנפרד ייםיני בספידע כמ

 3  יפ הכסהמצב  לע יםנונת

 4   חרא ללוח כוורו סדפה וח אווהר  לע יםנונת

 6-5  יםנומהמז יימתזר לע יםנונת

 7   יםפרדנה ייםפהכס ותוחלד וסףנ עידמ



 ודלכב
 ( בע"מ.ז.אב.)לורסל דש המניות ליבע

., .ג.נא

יים הנפרדנהבי ידע הכספית המלסקיר וןחשב אהרו לש חדח מיודון:דוהנ
0791 -ל(, התש"ידייםמיופתיים ות תקוחו)ד ת ערךויירת נלתקנוד'38 נהי תקלפ

 מבוא

 ם(,ייידיומ יםיפתותק ותוחד) ערך ותירינ ותנלתק ד'38 הנתק יפל ובאהמ פרדנה יםיניהב יפהכס עידהמ את ונסקר
 םיחודש ושהלש לש הפולתקו202 3 ץ,במר31  וםיל"( החבר"ה-ןלהל) "מעב א.ז.()ב. לורסדלש0791 -ל"התש

 התאםבהז פרדנ יםיניביפכס עידמלשההצגלוהיכערלםיחראאהלנהההוןויורירקטדה יך.תאר וותבא הימיהסתש
 לעהנמסק עיהבל יאהונותיחרא.1970-ל"תשה יים(,ידיומ יםיפתותק ותוח)ד ערך ותירינ ותנלתק ד'38 הנלתק

 ו.נירתל סקעסהתבסו בם זייניב פתולתק דפרנה יםיניהב יפהכס עידהמ

 ירהיקף הסקה

 יפכס עידמלשהיר"סק לישראבןוחשב יואר לשכת לש0142  ל(א)ישר הירסק ןלתק התאםבונירתסק תאונערכ
 םייניב ותפולתק פרדניפכס עידמלשהירסק". תוהיש לש קרהמב ןוהחשב הוארייד לע ערכתנה יםיניב ותפולתק

 יםייטלנא רהיקסילהנ וםישיומ ים,ינאוהחשבו יםיפהכס ניםיינעל יםחראהא יםאנש םע יקרעב ים,ורירמב ורכבתמ
 יםלובמק רתויקבינלתק אםהתבתערכנה ורתיקב מאשר יכרתנהידבמ פהיקבה מתצוממצ הניההירסק חרים.וא
 םיוהמז ותילה יםלויכ וישה םייותעהמשמ יםניינעהללכ עודוינשןוטחיב יגלהש ונל רתאפשמהניא כךיפלולישראב

 ורת.קיל בעת שות דוח יםווחו מנא ןילכך א התאםורת. ביקבב

 נהמסק

וניאל,"נהפרדנהיםיניהביפהכסעידהמשורלסבונלםורגהדבר ונבילמתולתשאבלא ו,נירתסקלעססהתבב
 ים(,יידיומ יםיפתותק ותוח)ד ערך ותירינ ותנלתק ד'38 הנתק ותוראלה התאםב ות,יותמההתוניבחהלמכ וך,ער

.0791-ל"התש

              

 ות' זהר ושאלמגור בריטמן 
 וןחשב אירו
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   מז.( בע".ב.א) סלורד
    המצב הכספילנים ענתו

   בדצמבר 31  ליום   במרץ 31  ליום 
 2 0 2 3   

  ש"ח לפיא
 2 0 22 
 ש"ח לפיא

 2 0 2 2 
       ש"ח לפיא

  ( )מבוקר  ( תי מבוקרל)ב 
    

     נכסים
    

     וטפיםש נכסים
12,801    72,446   8,364   יםנומי מזוווש יםנוממז
   23,093 - -   "חגן אועפרל יםדעויים מנומי מזוווש יםנוממז

 1,823   5,788  8,210       פסדוה וחודרך רןוגהיווים בשינסניפיםנכס
 9,227    7,974  6,039   יםחרים איביחו ותוחלק

 46,944   86,208  22,613  וטפיםש נכסיםסה"כ
    
    

        וטפיםשלאנכסים 
   405,555 373,717   405,629   העהשקל ן"לנד

  3,013  3,014  3,019    ריםאחםייביוח   מושיבשלוגבמןופקד
   9,920 167   9,876   ונט ע,ווש קברכ
 126,511    133,090  131,718   חזקתוה מחברל האוולה

  259,477  216,481  267,475  ןול חשבעותמקדמו ותחזקות מוחברה בעהשק

 804,476    726,469 817,717    וטפיםש  לאנכסים סה"כ 
    

    

   812,677851,420    840,330   נכסיםסה"כ

 ו.נממ פרדניתללק בח יםווהפרד מנהיפכסהעידלמ יםפורמצה ניםונתה
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   מז.( בע".ב.א)  סלורד
    המצב הכספילנים ענתו

   בדצמבר  31 ליום   במרץ 31  ליום 
 2 0 2 3   

  ש"ח לפיא
 2 0 22 
   ש"ח לפיא

2 0 2 2   
     ש"ח לפיא

  ( )מבוקר  ( תי מבוקרל)ב 
    

     וןות והחייבויהת
    
     פותוטש ויותייבתחה

  61,138  41,664     ותפוטשותיולוחיםינקאים בידאגי מתאשרא
  
  
 

   
  
  
  
  
  

18,161 
41,306 20,653   20,652   ובחתואגר ןיבג ותפטוות שיולח
 212 267  412   קיםפס

11,166 -   6,080  יםינסניפ יםנגזר
  31,490 16,933    ותות זכתריו יםזכא

  
 8,559 

 79,404 113,548 85,741   פותוטש ויותייבתחסה"כ ה
    

     פותוטש לא חייבויותהת
   120,950   108,020 92,184    ריםחי אאשרא ינתונומ םיינקאב יםידאגת מתואוולה

  143,544   163,893   143,622    ובחותאגר
   1,957  1,797   1,957  תוחרת אוינסניפ ותיויביתחה

   2,809   2,979 2,809     מראשותנסהכ
   60,750   49,867 60,717    חיםנד יםת מסויויביתחה

 330,010    326,556  301,289     פותוטשאלחייבויותסה"כ הת
    
    
      וןה
   22,996   22,996  22,996    נע. "חש 1   ותלירג ותינן מוה

  24,629  24,629     24,629   ןוה ותנקר
  2,188   )2,866( 6,960       ץוחותליעפוםרגן תיבגערי שפרשמהןוהןקר
  )5,326(  -  )6,285(    ותחראןוה ותנקר

  397,996   328,291  405,477    פיםודע
 )477(  )477( )477(    אוצרבותיני מויכנב

   וןסה"כ ה
 
 

 453,300   372,573
 

  442,006  
  
   

  851,420  812,677   840,330   וןות והחייבויסה"כ הת

    

 3202    אי,במ 29 
 שור הדוחותאי יךארת

  הכספיים
   ינגרק זצחי

   וןו"ר דירקטוריי
  י בוגניםגב
   יללכ לנהמ

  וםליאור ס
  סמנכ"ל כספים

 ו.נממ פרדניתללק בח יםווהפרד מנהיפכסהעידלמ יםפורמצה ניםונתה
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   מז.( בע".ב.א) סלורד
   ללכוח הוול הרנים ענתו

 
  שהל שלוש ופהלתק 

   ימהתיים שהסחודש
  במרץ 31  ביום 

    נ הש ל 
  ימהתישהס

  בדצמבר  31 ביום 
 
  
 2 0 2 3   

 ש"ח לפיא
 2 0 22 
  ש"ח לפיא

 2 0 2 2 
       ש"ח לפיא

   ()מבוקר  ( תי מבוקרל)ב 
    

     ות:הכנס
   30,797   7,430 8,046   לחשמ ירתומכ ותירי שכמדמ

   53,782   2,448 -   ומושימן מוהחווור  עההשקלן"לנד  לן שגוהיוואמת שהתח מוור
   42,531   5,176 3,726    ממס ונט  ות,חזקומ ותחבר יוחוה ברחברה לקח

 11,772  15,054    127,110  
    

     ות:צאהו
  5,797    1,276 1,387     לועפת תווצאה
 4,876    989  1,867      ותיללוכהלנההותוצאה

 
 

3,254 
 

   2,265 10,673   
  

    
   116,437   12,789  8,518  להח הפעוור
    

   7,652   1,187 2,881    ןויממ ותנסהכ
  )13,457( )3,143( )3,118(   ןוימת מווצאה

 )5,805(  )1,956(  )237(    טון, נת מימווצאוה
    
   

 

   110,632   10,833 8,281      הכנסהלמסים עניח לפוור
 14,095     1,001  800   הנסהכלעיםמס

    
   96,537   9,832  7,481    ופהלתק  קינחוור
    
       חראללכוחוור
      ממס , נטופסדווח והלר ידוגו בעתסור יאש מיםכוס

  624   )296(1,636    ץוח ותליעפ וםתרג ןיגער בי שהפרש

   יווהש טתיבש ותלפוהמט ותעהשק לש חרהא ללוהכ חוולק ברח
   ינהמאז

 
 3,136 -  4,134   

  )1,830(  -  )959(   ץוחותליעפותומההותחברות בעהשק רוידלגועדויים שגזרנסד מפה
    

   99,465   9,536 11,294   ופהלתק ללכו חוור

    

 ו.נממ פרדניתללק בח יםווהפרד מנהיפכסהעידלמ יםפורמצה ניםונתה
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   מז.( בע".ב.א) סלורד
  םניי המזוממזריל תנים ענתו

 
  שהל שלוש ופהלתק 

   ימהתיים שהסחודש
  במרץ 31  ביום 

    נ הש ל 
  ימהתישהס

   בדצמבר 31  ביום 
 
 
 2 0 2 3   

 ש"ח לפיא
 2 0 22  
  ש"ח לפיא

 2 0 2 2 
       ש"ח לפיא

  ( )מבוקר  ( תי מבוקרל)ב 
    
     וטפתש תיוים מפעילומנמי מזוזרית
 96,537   9,832  7,481   פהולתק ללוח כוור
 )42,531(  )5,176( )3,726(    ממסוטנ חזקת,ומ רהחב יוחוה ברחברה לקח
 1,500   - 500   ותףשסדר ממה לנתקבנד שידיבד
 4,801  4,801  -   תה בחברמלנתקבנד שידיבד
  )53,782( )2,448( -   עההשקלן"לנד  לן שגוהיוואמת שהתח מוור
  ותינסניפ  ותיויביתחהו יםנכס לן שוגהיוואמת שתמה ( וחורפסד )ה

 3,183   )271( 3,534   סו ממנט , פסדוה חוון דרך רוגהיוובש
 488   145  75   ןמובמז יםנומות מזיתר  וךערש
 373  90  83    ןומלא במזן שוימת מווצאה
  65  1 97    ותחתפהו חתפ
 )9(  5  )7(    וךאר ןלזמ  ןוקדיפ וךערש
 )2,575(  773 )5,236(    ונט וך,ן ארמלז ותואולה ( תיקשחוך )ערש
  397 93  78    ובחתואגר ןיבג ההצמד יפרשוה  ןוייכנ תתפחה

 11,874   991 800    ונט ים,דחנ יםמס

 3,679   8,836  20,321  
    

     ות:ייבויתחוה שכוי ריים בסעיפשינו
 531   613 3,188    יםיביחו ותחולקבןויטק
 )774(  )720( 199   יםפקבס( ןויטק ל )וידג
 3,893   21,994 8,374    ותת זכויתרו יםבזכא   לוידג

 11,761  21,887  3,650  
    
    

 23,971  30,723    15,440  טפתת שויונים נטו מפעילומזומ

    

 ו.נממ פרדניתללק בח יםווהפרד מנהיפכסהעידלמ יםפורמצה ניםונתה

5 



 

 

 
 
 

 
 

  

   מז.( בע".ב.א) סלורד
 םניי המזוממזריל תנים ענתו

 
  שהל שלוש ופהלתק 

   ימהתיים שהסחודש
  במרץ 31  ביום 

    נ הש ל 
  ימהתישהס

   בדצמבר  31 ביום 
 
 
 2 0 2 3   

  ש"ח לפיא
 2 0 22 
  ש"ח לפיא

 2 0 2 2 
      ש"ח לפיא

  ( )מבוקר    (מבוקרתיל)ב 
       שקעההילויותים מפעמנמי מזוזרית

 )4,627(  )1,119(  )73(   עההשקלן"לנדה בעהשק
 )12,513(  )12,513(   -   ותקחזות מוחברלןוהין שטרמת
 )101,987( )56,983(   -   ותקחזות מוחברל ותואולהןמת

 )10,000( )912(   -   חזקתוה מחברה בעהשק
  58,409  - -   קתחזומהחברה מואולהחזרה

  )1,171(  - -     עההשקלן"לנד ירתן מכיגח בום מס שבלתש
 13,348   - -   עהקלהש ן"לנד ושימה ממורתמ
 - -  )6,307(    פסדוה  וחון דרך רוגה יוויים בשנסניפ יםנכס ישתרכ

פסהוחוון דרך רוגהיוויים בשסנניפיםנכסושימה ממורתמ  131    131 -   ד    
 - - )53(    עווש קבישת רכרכ

 9,264 )583(  )10,492(      הנהגותעסקא מושית מעום( בלורה )תשתמ

)49,146(   )71,979(   )16,925(   קעההש תיולפעילו נים נטומזומ
    
    
     וןיממ ילויותים מפעמנמי מזוזרית

  33,000 8,000  -   יקאניד באגתמ וךן ארלזמ ותואולה לתקב
 -  40,000 -      יקאניד באגתקצר מןלזמ יבאשרא היילע
 )20,896( )5,606( )5,317(         ינקאיד באגמתוךן ארלזמותאוולהןועירפ

 - - )20,653(   ובח ותאגר ןועפר
  )22,000(  - -   ולםנד ששידיבד

  )9,896(  42,394)25,970(      וןימ( מתיועילו)לפתיונים נטו מפעילומזומ
    
  )35,071(   1,138  )27,455(   מניםווי מזום ושנינטו במזומ ( ידהיר) יהליע
    

  לתיתחלםיעדויים מנומי מזוווש ניםמוומז יםנומי מזוווש יםנוממז
 71,453    71,453 35,894  נההש

    
  זקיםוחים הממנל יתרות מזוליפין עח יבשער ינויים השהשפעת 

)488(  )145(  )75(    וץח במטבע  
 

 
   

 סוףל    םים מיועדימנווי מזונים ושמזומנים ומזומ ווינים ושמזומ
  35,894   72,446  8,364   נההש

    
    

     ם:ניזומי המימתזר מידע נוסף בדבר

 4,232    יתיבי רומלתש
 

759   5,651  
  

 

657    7 156   תייברילותקב

  1,189    9  32   ונט ים,סמיומלתש
    

      ן:במזומ אלש וןימת מפעילו

  -   5,000-    וכרזהנד שידיבד

    

 ו.נממ פרדניתללק בח יםווהפרד מנהיפכסהעידלמ יםפורמצה ניםונתה
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   מז.( בע".ב.א) סלורד
  ם הנפרדיםייספת הכוחולד וסףע נמיד

  ללי:כ ( 1) 

  ותחו)ד ערך ותירינ  ותנתקל ד'   38 הנתק ותוראלה םתאבה יםוכער החברה לש  דיםפרנה יםיפהכס ותוחהד
 . 1970- ל"תשה יים(ידיומ יםיפתותק

  הנולש 2202   בדצמבר,  31   יוםל  רהבהח  לש פרדנה יפהכס עידלמ  בהקשר  זה פרדנ םייניב יפכס עידבמ  ןייעל  יש
 .יהםלא  וולנ  אשר  פיםוסנה ניםונתלו  יך,תאר  ותובא  הימיהסתש

   ית:נאבוחשניותמדי ( 2)

  החברה  לש פרדנה  יפהכס עדילמ  2    וריאבב  ורטתפמה יתנאוהחשב  ותינילמד התאםב ערךנ פרדנה יפהכס  עידהמ
  וריאבב יםורטפהמ  יתנאושבהח ותיניבמד יםיוני לשפרט  יך.תאר ותובא הימינסתש הנולש, 202 2 בדצמבר,   31 וםיל
  רד זה.פנ יפע כסידעם מ םיסמפרהמת יםחדוהמא יםייתהתמצ יםיפהכס ותוחבד 2 

 :יהחרלאווח והדיופתים בתקתיאירועים מהו (3)

 

  

     האםתחבר ניותת מישרכ .א

  תוחזקה לורס דהאם  החברה ותינמ ישתלרכ יתנוכת  לע ה,חברה ןויורירקטד יטלהח 2023  וארפברב  22   וםיב
   פיםיקבהו יםעדות במעל עתת מוכישהר הנעתבוצ  טהלהחה   יפ ל ע, ח"ש ןוילימ 15   לש יקףלה עד אתוז "מעב
  וק.ות בשיונזדמלה התאםה בחברה לתנהה לה שעתל דויקש יפ לע ים,נוש

  לש ףיקבה הז חוד וםספרל דעו   "חש יפלא  7,306   לש יקףבה ורכאמ ותכישר ועבוצ  3202   ץ,במר  31   וםיל עד 
   "ח.י שפלא 9,567 

   ישההרכ יתנוכת לש תערומשה לתלוהכ ותלעה את ליהגדל החברה ןויורירקטד יטלחה  3202   י,אבמ  29   וםיב
   "ח.ן שוילימ 25  לסך של ים,פוסנ ח"ן שוילימ 10 -ב

 ידנדת דיבחלוק.ב

 

   "ח.ש ןוילימ  6   לש סךב ןומבמז נדידיבד קתולח  לע החברה ןויורירקטד יטלחה  3202  ,  וסטוגבא  27   וםיב
  ._____  יךבתאר ולםיש נדידיבהד

 

7 



 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

  

       
  

   ליםנהמ  תוהצהר

 (, ידייםמי ייםופתקת תוחו)ד ת ערךרויית נתקנול (1)()דג38-ו()ג(4)()בד5  ות קנת  לפי   לילכ לנהמ  הצהרת
 ( ות"הדוח תקנות: "להלן) 0791 ל"תש

 י:יר כהמצ  ניםוגי בגב י,נא

  2023   נתש לש    ןוהראש  ןוערבל ( "אגידהת"   לן:לה)  "מעב   )ב.א.ז( לורסד  לשינועהרב חוהד את ינתבח 1.
 (; ""הדוחות לן:לה)

   דהובעלש מצג הםב חסר לאו יתותמה הבדועלשןונכ לא מצג לכ יםללוכ נםיא ותחוהד י,עתייד יפל 2.
   וייה לא ים,צגמ ותםאוללנכ ןהשב ותיבנסה ורלא בהם, וללנכש יםהמצגשיכד ץונחהתיותמה
 ; ותוחדה פתולתק חסייהתים בעמט

   ותניבחהלמכ ת,ונאןפובא יםפמשק ותוחדבלולהכ חראיפכס עידומםייפהכס ותוחהד י,עתייד יפל 3.
   םייכלתאר ידגהתא לש יםנומהמז יימזרות ותלועפה ותוצאת י,פסהכ המצב את ות,יותמהה
 ; ותחוהד יםחסייתהם מילות שאפולתקו

    ןויורירקטד   של    ורתקיהב    עדתוולו  ןויורירקטלד , ידאגהת  לש בקרהמ  ןוחשבההואלר ייתליג 4.
    ול   וףפשכ   מי   או   יללהכ   להנהמ   ורבעמ   בהש ,יתתומה   נהישא   ןיוב   יתותמה   בין , תיתרמ   כל , ידאגהת

   רהבקוב   יוליגוב   יפהכס   חוויבד   יותעמשמ    ידפקת   להם   ישש   ריםאח   םידובע   יםורבעמ   או    ןימישרב
 ; יהםלע

 

 

 

 

   ין.ל די כפלע חר,אםל אדות כיחרמא וי אותיחראע מולגר יל כדיעל ורן באמיא

  ל, מנכ"י בוגניםגב 3202  ,יבמא 29 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

  

 

   לתקנות ( 2)()דג38-ו ()ג(4 )()בד5  ותקנת ילפ  הכספים  וםתחב  ביותר  רהבכי  ההמשר  שאנו  הצהרת
  הדוחות

     ר כי:ימצה,וםור סיאלי,נא

  לשיםיניהבפתולתק  ותוחבדלולהכחרהא יפהכס עידהמאתויםיניבםייפסהכותוחהדאת  ינתבח1.
   וא  " הדוחות" ן:ללה)  3202  נתש לש   ןושהרא  ןועלרב"( אגידהת":ןללה) "מעב )ב.א.ז( לורסד
(; "יםניהבי ופתלתק הדוחות"

   םניא יםיניהב תפולתק תווחבד לולהכ חראהיפהכס  עידהמו יםיניבםייפהכס ותוחהד י,עתייד יפל 2.
   יכד ץונחה יתתומה  דהובעלש מצג הםברחס לאו ית,ותמה הובדעלשןונכ לא מצג לכ  ליםלוכ
   חסייהתב יםעטמ וייה לא ים,מצג ותםא  וללנכ ןהשב ותיבנסה וראל  בהם,  וללנכש יםהמצגש

ות;וחפת דולתק

   ייםניהב פתוקלת  ותחובד לולהכ חרהא  יפהכס עידהמו יםיניב יםיפסהכ ותוחהד י,תעייד יפל 3.
   יימותזר תולועפה ותוצאת י,פהכס המצב את ות,יותמהה ותניבחה למכ ת,ונא ןפובא יםפמשק
חות;והד יםחסייהם מתילות שאפולתקו יםיכלתאר ידאגתהלים שנומהמז

   ןויורירקטד לש    ורתקיהב  עדתוולוןויורירקטלד, ידאגהת  לש בקרהמ  ןוחשבההואלר ייתליג 4.
   ול וףפשכ ימואיללהכ להנהמ ורבעמהשב ית,תומה הנישא ןיוב יתותמה ןיבת,יתרמ לכ ,ידאגהת

   רהבקוב יוליבגויפהכס חוויבד  יותעמשמ  ידפקת הםל ישש יםחראםיובדע יםורבעמוא ןימישרב
   ם;יהלע

             

   ין.ל די כפלע חר,ם אל אדות כיחרמא וי אותיחראע מולגר יל כדיעל ורן באמיא

    סמנכ"ל כספיםם,סו ליאור 3202  ,יבמא 29 



 

 

 
 

 

 

  בע"מ מול מסוללי

   םייניב םידחומא  יםיתיצם תמייפכס תוחוד
 3022  רץבמ 31  םויל

( םיוקרתי מב)בל



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

 

  

  

  

  

  

  

 

  

 

  

   

  

 

   "מעל בול מומסיל

   םייינם בידמאוח  םיייתצמם תייפכס ותדוח
 3220   ץרמב 31  וםיל

 ( םיוקרתי מב)בל

םייניהענ ןוכת

   דו מ ע 

 2  םיבקרמן הושבח רואי החוד

 : םייפכסות הדוחה

 4-3  י פסכמצב הל הע יםדחואמ  םייתימצת  תוחוד

 5   ללוכה וחורל הע יםדחואמ  םייתימצת  תוחוד

  6ן ובה יםיונישל הע  םידחואם מייתימצת   תוחוד

 7 - 8  םינומזהמ  יימזרת לע יםדחואמ  םייתימצת  תוחוד 

9- 12  םיוחדאמים היתימצתה  םייפסכת הוחולד יםרואיב 



 של ותימנהילבעל םיבקרמן הוחשבי האור של רהיקוח סד

 "מעל בול מומסיל

 אומב

 יתימצתה וחהד תא ללוכה( " חברהה"- ןללה) ותדמאוח ותוחבר הרהחב מ"ע במול ימסולל לש ףרומצה יפסכה ידעהמ תא ונסקר
 םייונישה, אחר ללוכ וחו ורהפסד וא וחורה לע יםוחדאהמ יםיתימצתה תוחוהד תאו, 3202 ץ,במר31  םויל יפסכה מצבה לע וחדאהמ
 הלהצגוהכילער יםארחא להנהוהה ןוירוקטרידה ך.יתאר ותואב ימהיתסשה יםשדוח שהולשלש פהוקתל יםנומזהמ מייתזרוןובה
IAS  יומאלניב תואנושבח ןקתל אםתבה וז יםיניב תפוקתל יפסכ דעימ לש  יעלהב יאה ונתויאחר". םייניב תופוקתל יפסכ וחוי"ד34
 ו.נתירקס לס עסתבו בהז יםיניב תפוקתל יפסכ ידעל מסקנה עמ

 קירהף סקיה

 םייניב תופוקתל יפסכ ידעמ לש ירהקס" לאישרב ןושבח יאור תכשל לש0412 (לארשי) הירקס ןקתל אםתבה ונתריקס תא ונכער
 םישנא עם רקיבע ים,רורימב תכברומ יםיניב תופוקתל יפסכ ידעמ לש רהיקס. " תושיה לש רקמבה ןושבחה האור ייד לע תכנערה
 תרכינ דהיה במפקיהת בצמוממצ נהירה היקס ים.אחרו יםיטילנא רהיקס ילנה וםשייומ ים,יאנושבחהו יםיפסכה יםניינעל יםאאחרה
 םיניינהע לכל עודוינש ןוחיטב יגשלה ונל תמאפשר נהיא ךכיפלו לאישרב יםלבוקמ תורקיב ינקתל םאתבה תכנערה תורקיב רשאמ

. תורקיבלשתת דעווח יםווחו מנאןיא ך,כל אםתת. בהורקיבב יםוהזמתוילה יםלוכיוישה יםיתושמעהמ

 קנהמס

 ת,ויתוהמה תוניחבה לכמ, וךער וניא ל"נה יפסכה ידעשהמ רוסבל ונל רםוגה רדב וניבל תומשתל בא לא ו,נתריקס לע ססתבבה
. 34SAI ימואלניב תואנושבח ןקתל אםתבה

 ת'ושורזה למגוראןמיטבר
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   "מעל בול מומסיל
  יפכסהבצמה על יםדאוחמ םיייתצמת ותדוח

 

ליום

 ץרמב 31

31וםיל        

מברצדב

    

      

  2 0 2 3 

 "חש יפאל

 2 0 2 2 

      "חש יפאל

 ( וקר)מב ( וקרמב י)בלת 

   

    םיכסנ

   

   : םיפוטש יםכסנ

  14,107   םינומזי מוושו יםנומזמ

  
  
  

  

  9,464  
  
  
  

  

8  8   םיללבע תואוולה

 2,7504,645    תוחוקל

1,365  802   ובהח תורתיו יםיביח

 15,482 17,667    םיפוטשיםכססה"כ נ

   

   : םיפוטשאים לכסנ

    קעהשלה  ן"לנד

  
  
  

 

 416,813397,818  
  
  
  

  

  

 

 18,940 19,889   שוימשל בוגבן מופקד

 1,981 2,185  ו נט וע,קב שוכר

27 30    םיישחוא מל יםסכנ

418,766  438,917   םיפוטש אים לכססה"כ נ
   
   

 434,248  456,584   םיכסך נס

   

 הם.מדי נפרק בלתחל יםוומה יםיינם בידאוחמם היייתצמם התייפכסות הדוחים לפורצמם היאוריהב
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   "מעל בול מומסיל
  יפכסהבצמה על יםדאוחמ יםייתצמות תדוח

 

 ליום

   ץרמב 31 
  31  וםיל       

   מברצדב

  2 0 2 3 

  "חש יפאל

 2 0 2 2 

     "חש יפאל

 ( וקר)מב ( וקרתי מב)בל 

   

     ותיויביהתח

   

   : ותפוטש ותיויביהתח

  ינתונמו יםיאקנב יםידתאגוך מרא ןזמל תואוולל הש  תופוטש תויולחו יםיאקנים בדיגאתי מאאשר
  8,921    םיאחר יאאשר

  
  

  

 8,665  
  
  

  

3,260  3,416   םלשל יםסת מויביחתה

 9,0778,118    תוכז תורתיו יםאכז ים,קפס

 20,043 21,414   ותפוטש ותיויביסה"כ התח

   

    : ותפוטשאיות לויביהתח

     םירחא יאאשר  ינתונומ יםיאקנב יםדיתאגת מואוולה
  
  
  

  

225,101 216,694  
  
  
  

  

 

 4,386 4,661  םיאחר יםאכז

80,978  80,326   םילת בעואוולה

27,575 29,102    םיחנד יםסמ

329,633  339,190   ותפוטש איות לויביסה"כ התח

   

    הון

   

  20,000   נח ע."ש 1  תולירג תוינמ ןוה
  
  
  
  

  

 20,000  
  
  
  
  

  

 

 1,276 7,547  ן ות הונקר

34,245  37,126   םיפודע

 55,521 64,673    םארה החבת הויני מלבעלסחויהמ ן וכ ה"סה

 29,051 31,307   יטהלש  תונקן מניאש  תויוכז

84,572 95,980    ןוסה"כ ה
   
   

  434,248    456,584  ןווה ותיויביך התחס

 3022  י,אבמ 17 

   

   

 קטורדיר -  ינאילח רינ קטורדיר -  םיוגני בגב  םייפכסות הדוחר הושיא ךיארת

 הם.מדי נפרק בלתחל יםוומה יםיינם בידאוחמם היייתצמם התייפכסות הדוחים לפורצמם היאוריהב
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   "מעל בול מומסיל
   ללוהכ ווחהר על  םידאוחמ  יםייתצמת  ותדוח

 

  של ופהקלת
  שהושל

 יםשדוח
  מהייסתשה

   ץמרב 31 וםיב

  של ופהקלת
 יםשדוח בעה ש

  מהייסתשה
 31  וםיב

  )*(   מברצדב

  2 0 2 3 

   "חש יפאל

 2 0 2 2 

   "חש יפאל

 (וקר)מב ( וקרתי מב)בל 

   

    ותכנסה

 23,872    11,517    תוריכש ידממ  תוסנכה

   

    ותיולוע ותאצוה

  2,634   לההנוה  לופעתתואוצה
  
  

  

 7,222   

 695   302  קווישו  ירהכמ תואוצה

 2,339   62   תואחר תואוצה

 2,998   10,256 

   

  )39,419( -    שהיכהרי מתונהזדמ וחור

 53,035   8,519     הפעלה ווחר

   

 7,465   3,909    ו נט ן,ומית מואוצה

 45,570   4,610     כנסהל ההים עיסמ יווח לפנר

   

 11,325   829     סהנכל ההם עיסית מואוצה

 34,245   3,781    פהוקווח לתר

   

    : חס לוימ ופהקקי לתווח נר

  2,881   םארה החבת הוינמ ילבע
  

  

   34,245 

  - 900   יטהלש תונקמ ןניאש תויוכז  ילבע

 34,245   3,781  פהוקווח לתר

   

     חרא ללווח כור

    דפסוהחוולר דיבעת ווגויסרשא יםמוסכ

 8,269   7,627    סממ ונט, ץוחתוליפע םורגתןיגר בשע ישפרה

  42,514    11,408   פהוקל לתכול ווחר

   

    : חס לוימ ופהקל לתכול ווחר

  9,152   םארה החבת הוינמ ילבע
  

  

 42,514   

  - 2,256   יטהלש תונקמ ןניאש תויוכז  ילבע

 42,514   11,408   פהוקל לתכול ווחר

   

 .1    וראיב  אהר (*) 

 הם.מדי נפרק בלתחל יםוומה יםיינם בידאוחמם היייתצמם התייפכסות הדוחים לפורצמם היאוריהב
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   "מעל בול מומסיל
  ןום בהייוינשה על יםדאוחמ םיייתצמת ותדוח

 

 

  ותימנ ןוה
   "חשיפאל

 ןון הקר
  ישמהפר
 ןיגשער ב
 וםתרג

   ץוות חפעיל
   "חשיפאל

 ןון הקר
  ותאקמעס

   וטיעמם הע
   "חשיפאל

   םיפדוע
   "חשיפאל

  וחסימן הוה
 ותינמילבעל

  םאהחברה ה
   "חשיפאל

  ןינאש ותיוזכ
 ותקנמ

   יטהשל
   "חשיפאל

   ןוסה"כ ה 
   "חשיפאל

        

   מהייסתהש יםשדושה חושל של ופהקלת
 ( וקרבמ י)בלת 3220   ץרמב 31  וםיב  

       

        
  34,24555,521   )6,993(   8,269   20,000   3220   ראוניב 1  וםיל רהתי

  
  
  

 29,051  
  
  
  

 84,572  
  
  
  

 

 3,781 900 2,881   2,881  -  -  -   פהוקתל וחור

7,627  6,2711,356  -  -  6,271   -   אחר ללוכ וחור

95,980  31,307 64,673 37,126  )6,993(   14,540   20,000  3022  ץמרב 31 וםירה לית

        

        

  מהייסתהש יםשדוח שבעה של ופהקלת
 )*(  (קרו)מב 2220   רצמבדב 31  וםיב  

        

        

 -   -   --   -  - -  2220   יאבמ  30 וםיל רהתי

 20,000    -   20,000 -   -  -  20,000    תויני המלי בעיד לן עות ההזרמ

  22,058   29,051 )6,993(   - )6,993(  -   -   טהילש תונקמ ןניאש תויוכזב נהושאלר רהכה
  
  
  

 

 34,245  -   34,245 34,245    - -   -   פהוקתל וחור

 8,269  -  8,269   -  - 8,269   -    אחר ללוכ וחור

 84,572 29,051    55,521  34,245   )6,993(   20,0008,269    2022  רמבצדב 31  וםירה לית

       

 .1    וראיב  אהר  )*(

 הם.מדי נפרק בלתחל יםוומה יםיינם בידאוחמם היייתצמם התייפכסות הדוחים לפורצמם היאוריהב
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   "מעל בול מומסיל
  םימנוזמה ימיזרת  על יםדאוחמ םיייתצמת ותדוח

 

  של ופהקלת
  שהושל

 יםשדוח
  מהייסתשה

  ץמרב 31 וםיב

  של ופהקלת
 יםשדוח שבעה 

  מהייסתשה
 31  וםיב

   )*(   מברצדב

  2 0 2 3 

   "חשיפאל

 2 0 2 2 

    "חשיפאל

 ( וקר)מב ( וקרתי מב)בל 

   

    פתוטש ותפעיל - יםמנוזמימיזרת

   34,245 3,781     פהוקתל  חוור

  (39,419) -  (4  רואיב  אה)ר שהיכהרמ יתונהזדמ וחור

  2,339 62     םיכרולמ תפסונ רהותמ ןוכעד
  
  
  

  

 

  3,590  ן ומזמן שלא בומית מואוצה
  
  

 7,466 

 163 85   תותחפוה תחפ

 7,558 203  ו נט ים,חדנ יםסימ

   7,721 12,352 

   

    : ותיויביוהתח שוי רכפים בסעייוינש

 2,280   םיחרא יםיביחו תוחוקל( בלודין )גויטק

  

  

 

 )3,203(  

  3,902 709   תוכז תורתיו יםאכזו יםקפסב לוידג

  

 

 2,989 699

   פתוטש ותפעילמוים נטמנוזמ

 
   
   

10,710 13,051  

   

.1    וראיב  אהר  )*(

 הם.מדי נפרק בלתחל יםוומה יםיינם בידאוחמם היייתצמם התייפכסות הדוחים לפורצמם היאוריהב
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   "מעבלול מומסיל
  םימנוזמה ימיזרת  על יםדאוחמ םיייתצמת ותדוח

 

  של ופהקלת
  שהושל

 יםשדוח
  מהייסתשה

  ץמרב 31 וםיב

  של ופהקלת
 יםשדוח שבעה 

  מהייסתשה
 31  וםיב

)*(    מברצדב   

  2 0 2 3 

   "חשיפאל

 2 0 2 2 

    "חשיפאל

 ( וקר)מב ( וקרתי מב)בל 

   

    עהקשה ותפעיל - יםמנוזמ ימיזרת

  )71( )183(  עוקב שוכבר קעהשה

 - )8(     י שחומאלשוכברקעהשה

   15,634 )43(   שומישל בוגבן מודקפ( בלודין )גויטק

  )156,009( - ( 4 רואיב ראה)  תווחדאת מוחבר תושיכר

 )140,446(  )234(  קעהשות הפעילל וים נטמנוזמ

   

    ןומימ ותפעיל - יםמנוזמ ימיזרת

 225,180   - ( קהסעתואוצי הוכינ)ב יםאחרויאקניד בתאגמךואר ןזמלתואוולת הלקב

 )171,162(  )4,745(   י אקניד בך מתאגורא ןזמל תואוולן הורעיפ

 20,000   -   םילבעי היד לע  הון תזרמה

 140,000   -   םילת בעאוולת הלקב

 )62,688(  )1,872(    םילבע תאוולן הורעיפ

)13,781(   -   יטהלש  תונקמ ןניאש תויוכזל תוינן מויפד

  137,549   )6,617(  ןומימ( ותלי)לפע ותפעילמ וים נטמנוזמ

   

 10,154   3,859  םינמוזמ יוושו יםמנוזמו ביה נטיעל

   

 -  9,464   פהוקתהתליחתל יםנומזי מוושו יםנומזמ

   

  )690( 784   ץוח מטבעים בקזחום המינומזמ תותרי לע ןיפילח ירשעים ביונישה תהשפע

   

 9,464 14,107  פהוקתף הוים לסמנוזמ יוושו יםמנוזמ  

   

: םימנוזמי המירזת דברוסף בידע נמ

   תיביר יומלשת

   

2,384  1,925 

  ו טנ ים,סי מומלשת

 

- 1,352  

   

.1    וראיב  אהר (*) 

 הם.מדי נפרק בלתחל יםוומה יםיינם בידאוחמם היייתצמם התייפכסות הדוחים לפורצמם היאוריהב
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   "מעל בול מומסיל

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  םיייתצמם התידוחאמם הייפכסות הדוחים לאוריב

 יללכ - 1  רואיב

: ותהפעילו   החברה  של   יללכ רואית

  ( 3%8) יטהלשה  תשיכלר סכםה  לע   ההחבר   חתמה, 2220  ראוברפב  24   וםיבו   2220    וארפבר   שודחב  קמהוה   החברה
 -  ןלהל  וראמכ תורחבוה  )החברה(, " ןוינקה"  -  ןללה) ןיסיפרקשב  לוסימל ריבע  MY  MALL  ןוינקב תוקיזחהמ תובחבר

  %50 - באחד  לכ יםקיזחהמ  , "מ  בע ותעהשק  ( נה)אר   ן"לד  ני ואר   מ"בע( ז)ב.א.  לסרו דהם הבחבר יטהלשהילבע  . "( צהוקבה"

   רה.חבה תוינממ

 . 4 רואיב  אהר רואמכ   שהיכהר   דברב םירטפל

   יתאונחשבות היינדמי היקרע - 2 רואיב

 :םייפכסה  ותדוחה  כתיערל  יסבס   א.

   ןקתל אםתבה וכרנע ההחבר לש( " םייניב יםיפסכ תוחוד"  -  ןללה) יםוחדאהמ יםיתימצתה יםיפסכה תוחוהד
  .)"IAS  34"  -ןללה) "םייניב תופוקתל יפסכ וחויד",IAS  34 יומאלנית בואנושבח

 :יפעולהת חזורמפת הוקת.ב

   ים.שודח 12   נהיוצה הבקל הש  ילופעתה רוזחת המפוקת

 דפסוה ווחרו ברוכשה ותאצוהה תוחיונת נתכמ.ג

   נההמב  וראל צה,וקבה תכרלהע ת.ואוצהה  תומה לע ססתבבה  תווצגמ ללוכה חוורה לע וחבד וצהקבה תואוצה
   ר.תוי ינטוולור ןימדע מהיק מפסזה מ ןפואת בואוצוג הויס וצה,קבל הש ינורגאה

:ץוע חמטב.ד

 :  גהצהה ת ומטבעועילפמטבע ה  )1(

   איה בה תייקרהע תילכלכה היבסבה לש מטבעב יםכורע וצהקבה תוחברמ תחא לכ לש יםיפסכה  תוחוהד
   תחא  לכ  לש  יפסכה  צבוהמ תואוצתה  ים,יפסכה  תוחודה דוחיא תלמטר(. " תוליעפה  מטבע"  -   ןללה)  תלועפ

  תוהחברלשתוליהפעמטבע. חברההלשתוליהפעמטבע ואשה"חשביםוצגמ,צהוקבה תומחבר

   ו.רי א  ונין היסיפרקב  תולוע פת הווחדאהמ

 : ותפעילה מטבען בינאש ותאקם עסותרג  )2(

   עממטב  םינושה תוטבעבמ וצעובש תואקסע וצה,קבה תומחבר  תחא לכ לש יםיפסכה  תוחודה תנכבה
   ת.ואקסעה ידועבמ ףקותשב ןיפילחה יערש יפל תושמרנ( " ץוח מטבע"  -   ן ללה) החבר תהוא לש תוליהפע

   ד;ועמ ותואל קףותשב ןיפילח ירשע יפל םיורגמתמ ץוח טבעבמ יםובקנה  םייפסכ   םייטפר ן,זאמ ועדמ לכב
   קבענ וב דועלמ  ןיפילחה ישער יפל יםורגמתמ ץוח במטבע ובקנה ןגוה יוושב יםדנמדה יםיפסכ-אל יםיטפר
   ףקותשב ןיפילח ירשע יפל יםרגמותמ תיורסטיה  תולע יחנובמ יםדדהנמ  םייפסכ-אל יםיטרפ; ןוגהה יוושה

   י.פסכ-אליט הפרל  קשרקה בסוע העיצב עדובמ
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2 

 "מעל בול מומסיל
 םיייתצמם התידוחאמם הייפכסות הדוחים לאוריב

- (ךשמה) יתאונחשבות היינדמי היקרע רואיב

(שךמ)ה :ץוע חמטב  .ד

  ערש ישרפה לש וםשיהר ןפוא  )3(

 . ונבע םה פה בהוקתהפסד בו וחור חובד יםרכושער מ ישפרה

 : הצוקב השל ותפעילה מטבעמ ונהש ןלהש ותפעילה טבעמש ותקזמוח ות חברשל יםיפכס ותדוח וםתרג  )4(

   ישער י"פע  םיוצגמ ץ,וח  תויוליפע לש תויויביחתהוה  םיסכנה ים,וחדאהמ יםיפסכה תוחוהד  תגהצ ךורלצ
   ןיפילחה  ירשע צעוממ יפל יםגמורתמ תואוצוה תוסנכה ייטרפ  וח.ויהד  תפוקת וםתל  קףותשב ןיפילחה
  םורגת ה,ז רהקבמ. ןיפילחה יבשער תיתושמעמ תויתודנת כהלבמה להח ןכ אם לאא וח,וידה תפוקתב

   אחרה ללוכה וחורב יםכרומ וםרגתה  ישפרה  ת.ואקסהע ועיצב  ועדבמ ןיפילחה  ירשע יפל שהנע להא יםיטפר
  ." ץוח תויוליפע םורגת ןיגר בשע ישפרה" יףסע  תגרסבמ

 :םימנוזמ יוושו יםמנוזמ.ה

  קצר  ןזמל תוקעשה נםיה  םינומזמ  יווש. שהידר יפל  תונויקדפו  ידיימ שוימשל םינתינה  םינומזמ  םיללוכ יםנומזמ

  לש יםעויד יםומכסל לקנב  מרהלה  תונתינ רשא הוהגב תוליזנ תברמ( קעהשהה דעוממ  תוחפ  וא  םישודח שהולש)
  הידעמתלמטריםקזחומיםנומזמיוושי.וושביםיונישלשיתושמעמיתלב ןוכיסלתופושח אשרו יםנומזמ

   ת.ואחר תורלמט וא קעהשה תולמטר לאו יםנומזמ םולשתל רקצ  ןזמל תויוקשרתבה
   םינומזמהמ קלחכ תוללכנ י שיל שצד ייד לע תויזוח תולמגבל ףופכ ןבה  צהוקבה לש שוימששה קנב תונושבחב תורתי
   אשרכ ים.נומזמ  יוושו יםנומזמ  תרגדהב תומדוע ןניא תורתי ןתואש  כךל תואימב תולגב המאם לאא ים,נומזהמ יוושו

   םילוגבהמ יםנומזהמ  יוושו יםנומזמה יומכס וח,וידה תפוקת  םותמ יםשודח  12  -  ל רמעב  תוכשנמ תויזוחה  תולהמגב
   י.פסכמצב הל הע וחדים בפוטש  יתלים בסכנכ יםוגוסמ

 :םידמאוח יםיפכס ותדוח.ו

: יללכ  )1(

   תולטשנה, תויושי לשו רהחבה לש יםיפסכה תוחוהד תא יםללוכ וצהקבה  לש יםוחדאהמ יםיפסכה תוחוהד
  שיש  וא ה,פושח  איה רשאכ  תקעשומ רהבחב תלטוש  יעהקשה מחבר ן.יפיקבע וא  ןיישרבמ רה,חבה ייד לע

   ןתוא לע  יעפשלה תלוכי לה שי רשאכו  ת,קעשובמ תהקזחהמ תוובענה תונתשמ  תואושתל ת,ויוכז לה 
   ת.וקעשול המכ  לל ע חזה ןורקת. עקעשול המע וחכ תלהפע תוצעאמת בואושת
   והפסד חווהר תוחובד יםללכנ וחויהד תפוקת ךלבמה ושוממ וא ושכנרש תונב תוחבר לש תוליפעה תואוצת

  . ןיינהע יפל, יטהלשקה הספוו הד בועלמ עד וא טהילשגה השוו הועד במל מהחוצה הקבל הש יםוחדאהמ

   ינפל ים,אמתומ וצהקבה לש תיאנושבחה  תויניהמד יפ לע לאש יםכורהע תודחואמ תורחב לש יםיפסכ תוחוד
   וצה.קבי הדי לת עשמוימה תיאנושבחת הוינידלמ ודם,חיא

   ת.ויתחבר-ןיבת הואצוהוה תוסנכ, ההתותריה ת,ואקסעל הכ  ןאולבמ תולוט, מבודחיאך הורלצ
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 "מעל בול מומסיל
 םיייתצמם התידוחאמם הייפכסות הדוחים לאוריב

 (ךשמה) יתאונחשבות היינדמי היקרע רואיב

 (ךשמ)ה :םידמאוח יםיפכס ותדוח .ו

   :יטהשל ותקנמןינאש ותיוזכ )2 (

   לש  ןוהה תגרסבמ רדפנב וצגמ ו,וחדאש תונב תוחבר לש ו,נט יםסכנב היטלש תונקמ ןניאש תויוכזה קלח
   דועבמ וא יםקסהע וףירצ דועבמ להא תויוכז לש וםכסה תא תוללוכ יטהלש  תונקמ ןניאש תויוכז וצה.קבה

   אחרל תדחואהמ  רהחבה ןוהב וירעאש םייונישב היטלש תונקמ ןניאש  תויוכזה לש ןקלח תא ןכו שהיכהר
   שה.יכהר ועדו מא יםקסוף העירועד צמ

   יטהלש תונקמ ןניאש תויוכז  לע יםלוהע ה,יטלש תונקמ ןניאש תויוכזל יםסחייתהמ תווחדאמ תוברח יהפסד
   לש לתםוכיומ הםיתויויבוחממ תעלםבה טהילש תונקמ ןניאש  תויוכזל יםקצומ  ת,דחואהמ  החברה לש  ןובה

   ת.וחדאמרה הבחת בופסונ תוקעשצע הלב תויוכז  ילם בעתוא

   בחברה  צהוקבה תקעשמה קלח שויממ  ןניינשע  יטה,לש  תונקמ  ןניאש תויוכזה  ילבע  םע  תואקסע  לש  תואוצת
   אם.ה הל החברש יםללבע סחוין המוהל תופקזנ ה בה,יטלשת השמרנ רשאכ, תוחדאמ

   יטהלש תונקמ ןניאש תויוכזה ילבע  ייד  לע תוקזחוהמ  תוינלמ תוסחייתהמ תוידדה שכרו  רכמ תויופצא
   ילבע ןתואל תויביחתכה וצהקבה לש יםחדואהמ יםיפסכה תוחודב תווצגומ  תולפומט וצה,קבב תונב תובחבר

   ילמב ו,קעפתויפצואהוב עדובמ   ת.ויופצאהשויממתבע יופהצ ןוידפה וםכסלשיחכונהךערה ובהבג  תוינמ
   רהפע רשאכ יצמהע  ןוהה תגרסבמ יטהלשתונקמןניאשתויוכזב רהכה גדנכ תויביחתההתעגרנ ו,שומשמ

   תואקסע  ןיגב ןוה  ןרקל  קףזנ הכרושה  יטהלש  תונקמ ןניאש תויוכזה תתרי  ןיבל  רעהנגש  תויביחתהה תתרי  ןיב
   רה.בחל השיצמן העוהה תרמסגוט ביעם המע

  :םיקי עספוירצ.ז

  תדדנמ יםקסהע  וףריצ  תולע  שה.יכהר תטישב שומיש ךות תודנמד קסע תווהמה תווחדאמ תורחבו  תויוליפע תשיכר
   ייד לע ו קפנושה  ןוה יירשכומ וותהשה תויויביחתה, ונתינש יםסכנ לש( פהלחהה ועדלמ) יפמצרה ןוגהה יוושכ
   ת.שכנרטה בילשהתשגלה רהותמוצה בקבה

   ן.תוותהעם ה דספו הא וחולר תופקזנ יםקסוף העירלצ ןירשיבמ תוורשקקה, הסת עויולע

   יפוירצ"(ןקות)מ  SIFR    3-ל אםתבה רהכלה יםאנתב יםומדהע ש,כנרהקסהע לש יםוהזהמ תויובייחתההו יםסכנה
   םינקתה תוארולה אםתבה יםדדנמ רשא ים,סכנ יגוס רפסלמ רטפ שה,יכרה ועדבמ ןוגהה יםווש יפל יםכרומ " םיקסע

   ים.סחייתהמ

  תונקמ ןניאש תויוכזה לש ןוגהה יוושה תפסותב  שה,יכהר תולע ףודע ובהבג דדנמ יםקסע וףירמצ  ובענה ןייטנומ
   וא תדחואהמ  רהחבל הש תויולתת הויובייחתוהה תויויביחתים, ההוהזמים הסכנה לש ונט ןוגי ההוושל הע יטה,לש
   תויויביחתהה ם,יהוזהמ יםסכנה לש ונט ןוגהה יוושב רהחבה קלח לע שה,יכהר תולע ודףע ובהבג דדנמ

   תויוכז ךס ת,זרוח כההער רחאל אם, שה.יכהר דועבמ ורכושה תדחואהמ רהבחה לש תויולתה תויובייחתוהה
  וףירצ תולע לע  להוע ורכושה תויולת  תויויביחתהוב תויויביחתבה ים,והזהמ םיסכנב ונט ןגוהה יוושב וצהקבה

   פסד.ו הא וחורת ביידיר מכוודף מם, העיקסהע

   י ומאלניב  תואנושבח ןקת תוארולה אםתבה ינוה רישככמ תוגוסמ נהיא רשא ם,יקסע וףריצ ןיגב תינתומ רהותמ
32 S IA  "ופקזיי  ןוגהה יוושב  םייוניש רשאכ ן,וגה יוושב תוקבוע תופוקתב גם דדימת, " צגהה ים:יסנניפ יםירשכמ   
   ד.ספו הא וחולר
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 "מעל בול מומסיל
 םיייתצמם התידוחאמם הייפכסות הדוחים לאוריב

- (ךשמה) יתאונחשבות היינדמי היקרע רואיב

  :ועקב שורכ.ח

   יכ יוזח רשא ים,תוריש וא תורוחס תקפסבה וא  וריציב שוימש ךורלצ קזחומ רשא י,שחומ יטפר ואה ועקב שוכר
   ויפל  אשר תולעהלודלמ  םאתבה ועקבהשוכהר  ייטרפ תא  יגהמצ וצהקבה ת.חא  פהוקתמרתויךשבמ וב ושתמשי

   ךער תידרימ יםסדפה יוכינבו ר, צבנש תחפ יוכינב תםולע יפל יפסכה מצבה לע וחבד יםוצגמ ועקב שוכר ייטפר
   צבלמו וםקילמ סכנה תאהבל ןיישרבמ סחייל ןתינש תויולע ןכו סכנה לש שהיכהר  תולע תא תללוכ תולהע ו.נצברש
    לה.נההה וילא הנווכתשה  ןפואו בתלפעך הורלצ יםשודרה

   סחיבתיתושמעמ  תולעלבע תחפ-בר ועקב  שוכר יטפר לש  יבכמר לכילגב רדפנב תצעווע מבקבש הוכרת התחפה
   יופהצ יםישוימשה יםיחהךוראינפלערשיה וקהתיטשיפליתטישןפואבתצעומב התחפהה יט.פרהלשתולהע ךסל
  יםיחה וםתביופצריישךער לשןושבחב הבאה ךות עדויהמ ושוימשלןכומסכנהוב ועדמהמ יטרפהייבכמר לש
   ים.ישוימשה

 : ןמקכדל ינםת החפוב השיש בחומיש שההם נעת בי הפחיעורש

יםיחךאור 

  םיישומיש
רויעש 

  פחת
  

 

   

 10%   10    י רדשמודיוצ וטיהר ,םירדשמ

  20% 5    ובשחמ

  20%  5   כברילכ

 

  ים.פסכ תנש לכםותב וצהקבהתלנההיידים בקרסנסכנהלש םיישוימשים היחהךוראו תחפת היטש ר,יישי הכער
  ." אלהבוןאכמ" לשךדרבןמדואייונישכ יםלפומט יםיוניש

  יםלוקבתן הישב שרפהי הפל קבענ ועקב שוכר יטרפלששוימשאה מוצו הא רהיכמאה מוצתכרוצנו הפסד הא וחור
   פסד.וה וחור חולד קףזנו, שוימשאה מוצהו הא  ירהכעד המובמ ינסקנפה וכן עריבל ותריכממ

 : קעהשל"ן להדנ.ט

   ית דמקפך הורלצ וצהקבי היד לק עזחו( המםיהנשוא נה,ק ממבלחוא נה,ו מבא קע)קר ן"לנד וניקעה השלה ן"לנד
   וא ים,תוירש וא תורוחס תקפסה וא רויציב שומיש ךורלצ ושלא יהם,נש וא, תינוה ךער תיילע ךרולצ וא תוירכש

   ל.ירגים הקסהע ךלמהה בירכו מאת,ויתלנהמתולמטר

   תולבע  נהושאלר רכומ קעהשלה  ן"לדנ .תולבבע   םייומצה תוקעוקר יםנמב  ללוכ  צהוקבה לש הקעשלה ן"לנדה
  יםיונישמ יםובענה םידספה  וא יםחוור  ן.גוו ההיוושב קעהשהל  ן"לדנה  דדנמ ןכמ רחאלו קהסת העויולע תא תללוכה
  ןוגי הוושתאמתהח מוור " יףסעו בנבע םה בה הפוקתפסד בוה וחור וחדים בללכנ קעה,שלה ן"לנד לשןוגי ההוושב
   ללוכה וחורב יםללכנ ןיפילח ירשעב יונישמ יםבעונה יםפסדה וא יםחוור ." ושוימממ  ןוה וחוור קעהשלה ן"לנד לש
  ." ץוח תויוליפע וםגתר ןיר בגעש ישרפה" יףסע תגרסאחר במה

   ש.וימשבמ וחומהר תוזזוקומ סכנה רכנמ ושב ועדמב פסדה וא וחורל תופקזנ קעהשלה ן"לדנ שוימלמ תוירשי תויולע
  קףזנהש,וימממ ןוה(פסד)ה וחורוניהן,וגהה ויוושןילב קעהשלהן"לנדשוימממ תלקבתהמ רהותמהןישב שפרהה
   חוורו  קעהשלה  ן"לדנ לש ןוגה יווש תאמתמה וחור"ףיסעב  וצגמו  הפסד  וא חוולר שוימהמ תקסע תמלשה  ועדבמ

  ." ושוימממ ןוה

   יאשמ ייד לע   ותצעובמשיוושתוכהער לע רקיבע  ההחבר תססתבמ קעהשהלן"לדנ לשןוגההיוושהתיעקב ךורלצ
   תא רהחבה תנחוב, אהלמ יווש תכהער צעהוב  אל וב  וחויד ךיתאר לכב  סף,ונב נה.של  תחא  תוחפל   יולת יתלב

   וב ןואחרה  ועדבמ  קבענ  אשר  ןוגהה  ויוושלסחיב להש קעהשהל ן"לנדה לשןגוהה יוושה ןדומא ןוכדבע  רךוהצ
   וח.ויהד יךארתלןוכנןגוהה יוושלןמימה ןומדא  יצגיזה מ ןומדא אםן הוחלב תנמלי, עוושתכהער וילגב צעהתבה
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 "מעל בול מומסיל
 םיייתצמם התידוחאמם הייפכסות הדוחים לאוריב

 (ךשמה) יתאונחשבות היינדמי היקרע רואיב

(שךמ)ה :קעהשל"ן להדנ  .ט

   תילכלכ-והמקר היבסבב כס,נב  תוירכשה  יזוחב י,נטוולרה  ן"לדנה  קושב יםיוניש תירקס תוצעאמב  תישנע  וז  נהיחב
   רשא רחא ידעמ  לכו יםומד יםסכנוב סכנה תיבסבב ושנע רשא תויתומה תואקסע  דברב שחד ידעבמ ןכו נכס,ה לש
   ךכל יםנימס קעהשלה ן"לנד יגבל יםימיק ההחבר תכערלהו דהיבמ ס.כנה לש ןוגהי הוושב יםיוניש ליע עצבלה יושע

  , יווש  תכהער צעהוב  וב  ןואחרה  ועדבמ דאמנש ןגוהה  יוושמה  יתוהמ ןפואב נהוש וחויהד  יךתארל ןוגהה יווששה
  י.נויצח יאשמ תוצעאמה בקעשלה  ן"לדנ לש ןגוהה יוושת הא וחויהד ועדלמ  החברה תומדא

 :םיייננספ יםכסנ.י

: יללכ )1 (

   לש יםיזוחה  םיאנתל  צד תוילה  תכפוה  צהוקבה רשאכ יפסכה מצבה לע וחדב יםרכומ יםיסנניפ יםסכנ
   ר.ישכהמ

   םיסכנ םתוא טלמע  קה,סע תויולע תפסותב, ןוגהה ןייווש יפ לע הנושארל תוכרומ יםיסנניפ יםסכנב תוקעשה
   ןיבג קהסע  תויולע ן.וג הה יםיווש  יפל נהושאלר יםכרומ  אשר, הפסדו  חוור ךרד  ןוגה  יוושב  םיגווסהמ יםיסנניפ
   ד.ספה וא וחורל תידיימ צאהוכה תופקזנ פסדו הא וחור ךדר  ןוגי הוושים ביסנניפ יםסכנ

. םוגויסל אםתהן בגוה יוושו בא  תתחפומ תולבע ודימדי יםיסנניפ יםסכנ, נהושארל  כרהר ההחאל
 

 :םיייננספ יםכסוג נויס )2 (

   ים:אם הביאנתי הנש יםימיקתמרשאכתתחפות מולם בעידדנמ ובחיירשכמ

   ן.כו  ים,יזוח יםנומזמיימתזר תולגב רהם במטיסכנת האקיזחלה וניוצה הקבל הש יקסל העודהמ • 
  אשר יםיזוחה יםנומזהמ יימתזר ולבקתי בהם יםקיומד יםכיתאר יםעובק סכנה לש יםיזוחה יםאנתה • 

   ד.לבת בייבור ןרקיומלשת יםוומה

   ים:אם הביאנתי הנש יםימיקתמרשאכרחאללוכ וחורךדר   ןוגהיוושים בדדנמ ובחיירשכמ
   ן.כו, םתריכומ  םייזוח  םינומזמ  ימיתזר  תולגב רהבמט  םיסכנה תקזחה  וניה  צהוקבה לש יקסהע לודהמ • 
  אשר יםיזוחה יםנומזהמ יימתזר ולבקתי בהם יםקיומד יםכיתאר יםעובק סכנה לש יםיזוחה יםאנתה • 

   ד.לבבתייבור ןרקיומלשת יםוומה

 ד.ספוה וחורךדר  ןוגי הוושם בידדנמ יםיסנניפים הסכנר התילכ
  ת:ת חפומ תולם בעידדנמה  םייסנניפ יםסכנ
   יומלשת  יוכינב נהושארל  כרהה תבע  יסנניפה סכנה  דדנמ ושב וםכסה  נהיה יסנניפ סכנ לש תתחפומ תולע

   ושהלכשפרהלש ת,ייבקטפ אהתייבהר תיטשבשוימשךות ת,המצטבר התחפהה יוכינבואתפסותב ן,קר
   תייבקטפאהתייבהר תיטש  י.שהלכ הפסדל  שהפרהןיגב אםתומ  ן,ורעיפה וםכס ןילב  ינושארה וםכסה ןיב
   חוובר תייברהתסנכבה רהכלהו צאהקלהו ובחרישכמלשתתחפוהמ תולעה ובשיחלתששמהמ יטהש נהיה
   ת.יטנוולרפה הוקתי הנפ  לד עספו הא

   רויעש וםשיי ידי לע צעומב ובשיחה  ת.יביקטפאה תייבהר  תיטשב שוימש   ךות תושבוחמ תייבר תוסנכה
   יפסכ וחויד  ןקתב  וקבענש  םיגירח רפסמ עטלמ  יסנניפ סכנ  לש  ווטבר םיפרסב ךלער ייבקטפאה  תייבהר

  ." םייסנניפ יםירשכמ"  9 יומאלניב
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 "מעל בול מומסיל
 םיייתצמם התידוחאמם הייפכסות הדוחים לאוריב

- (ךשמה) יתאונחשבות היינדמי היקרע רואיב

 (שךמ)ה:םיייננספ יםכסנ .י

  :םיייננספ יםכסנךער דתייר )3 (

  תידריל שהפרהה תידלמד להקהמ שהיהג תא שםייל הבחר וצהקבה  רה,יכח ןיבג יםיביחו תוחוקל ילגב • 
   ןיבג יםיופהצ יארשאה ידספה(. meifetil) רישכהמ ייח ךרוא לכל ןועירפ תוללחד תורתבסה יפל ךער

   יאאשר יפסדה יבלג וצהקבה לש  רהעב ןויסינ לע תוססתבה ךות יםדאמנ להא יםיסנניפ יםסכנ
   לש תפוטשה מגמהה לש ןה כההערו יםיללכ יםילכלכ יםאנת וה,ולל םייפי ספצשהם יםורמלג תאמתוומ
   ך.ורהצ יפל סףכל הש ןזמך הת ערורבל וחויד הדועם במיאנתל הש יהוזחה המגמה לש ןוה יםאנתה

  יארשאה יהפסד יפל ךרע תידריל  שהרפבה רהיכמ וצהקבה ים,יסנניפה יםרישכהמ רתי לכ ילגב • 
  םהב הכרהה דועממ  יארשאה ןוכיסב תיתושמעמ יהילע להח רשאכ רישכהמ ייח  לכ ךוראל יםיוזחה

   דעוממ יתושמעמ ןפואב הלע לא יסנניפה רישכהמ לש יאאשרה ןוכיס ת,אז תומלע אם נה.ושאלר
  12- ן בורעיפ תוללחד  תורתבסה יפל  רךע תדיריל שהרפת ההא  תדדומ וצהקבה ה,נושארל  וב  כרההה

   לכל יםיוזחה יאאשרה  יפסדה  יפל ךער  תידירל שהפרבה  ירכלה אםה  נהיחהב  ים.ובהקר  םישודחה
   היאר תימיק רשאכ קר לאו נהושאלר רהכהה ועדממ לשכל ןוכיסה לע תססומב רישכהמ ייח ךורא
    ל.ועפש בחרתה לשכשהכ וא וחויהד ועדך במת ערידירל תייבקטייובא

  יועירא לכמ יםובענה יםיוזחה יאשראה יהפסד ינםה רישכהמ ייח ךרוא לכל  םייוזחה יאאשרה   יהפסד • 
   םייוזח יאאשר ידספה ת,אז תומלע  י.סנניפ רישכמ לש יוזחה יםיחה ךרוא ךלבמה יםירשפאה לשכה
   יסדפה תא יצגימ רשא  ירשכהמ ייח לכ ךרואל יםיוזח יאאשר ימהפסד  קלחה נםיה יםשודח  12   תפוקתב
   דועמ רחאל  םישודח  12   ךותב  םיישרפא  םשה יסנניפ  ירשכבמ לשכ יעוריאמ  םיבעונה יםיוזחה   יאאשרה

   וח.ויהד

 סדפהה הובג  ל,שכ  תושחתרלה  תותברסהה  לש  יהקצנופ נהיה  םייופצ  יארשא יהפסד לש דהיהמד • 
  תורתבסההןדומאל.שכועיראב פסדלה תילימסקהמפהישחהולשכתושחתרהלש רהקבמ
  . ידתע ינפ פהוצ דעימ ייד לע יםאמותהמ יםיורסטיה יםנותנ לע ססומב הפסדה ובה וג לשכ תושחרתלה

   סכנה לש ווטבר יםפרסב ךערה נהיה לשכ ועריאב דספלה תילימסקמה הפישחה ים,יסנניפ יםסכנ ילגב
   וח.וידעד הובמ יסנניפה

  צהובקשה יםיזוחה  יםנומזהמ ימיתזר לכ  ןיב שפרהה נםיה  םייוזח יאאשר  יפסדה ים,יסנניפ יםסכנ ילגב  •
   תיביהר רויעשב יםנוומה ל,קבל פהוצ וצהקבשה יםנומזהמ יימרזת לכ ןילב זהוחל אםת בהלהם תיאכז
   י.ורקי המיבקטפאה

  םירישכהמ לכל פסדה וא וחובר( ךער תידיר לויטמב וחו)ר ךער תידירמ הפסדב רהיכמ וצהקבה  •
   ך.ער תדיריל השפרן הושבח תוצעאמים בפרסב כםלער אמהתגד הנכ יםסנניפה

  :םיייננספ יםכסיעת נגר )4 (

   תיעגר תבע י.סנניפה סכנמה יםנומזהמ ימירזתל תויזוחה תויוכזה וקעפ רשאכ קר יסנניפ סכנ תורעג וצהקבה
   וא להבקתשה רהותמה ןיבל סכנה לש  םירפסב ךהער ןיב שרפהה ת,תחפומ תולבע דנמדה יסנניפ סכנ

   ד.ספו הא וחובר רכול מקבתלה רהואמש
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 "מעל בול מומסיל
 םיייתצמם התידוחאמם הייפכסות הדוחים לאוריב

- (ךשמה) יתאונחשבות היינדמי היקרע רואיב

  : הצוקבי הדי-על וקפונשה יםיונם הימכשירו ותייננספ ותיויביהתח .אי

 : יונה רישו כמכא יתיננספ ותיביכהתח וגויס  )1(

   ינוה רישככמ וא תויסנניפ תויויביחתכה  םיוגוסמ  צהוקבה ייד לע וקפנוהש  םיינוה יםירשכומ תויויביחתה
   י.נור הישכומ תיסנניפ תובייחתת הדרלהגו יםיזוחים הדרסת ההומהל אםתבה

 : םייונם הימכשיר  )2(

   םיירשכמ יה.תויויביחתה לכ תתחפה רחאל וצהקבה יסכנב רייש תוכז לע  דיהמע  זהוח לכ ואה ינוה רישכמ
   תקפנלה ןיישרבמ  תוסחייתהמ  תואוצה יוכינב פקתםנה  תרותמ יפל יםשמרנ וצהקבה ייד  לע  וקפנושה יםינוה
  וחור לכ רכו מלא ן.ובה תורישי תתחפוומ תרכומ וצהקבה לש ןוהה יירשכמ  לש תיצמע שהיכר ו.לא יםירשכמ
   וצה.קבה לש ןוי ההירשכל מש לויטו בא הקפנה רה,יכמ שה,יכבר דספו הא

  : ותייננספ ותיויביהתח  )3(

   בא:וג הויסל אםתת בהודדנמו תוגוצת מויסנניפ תויויביחתה
  ד.ספה וא וחור ךדר ןגוה יוושת בויסנניפ תויויבי חתה
   ת.תחפות מולת בעויסנניפ תויויביחתה

 : דפסו הא ווחר רךד ןוגי הוושת בוייננספ ותיויביהתח

   ףוירבצ הוצרנש תינתומ רהותמ והומה איה אם פסדה וא וחור ךדר ןוגה יוושב תגווסמ תיסנניפ תויביחתה
   יוושת ביסנניפ תויביחתכה הועדי יאשה וא רחסמ  תרלמט תקזחומ יאשה  וא ןוכה תוגוסמ  נהיא רשא יםקסע
   פסד.ו הא וחור ךדר ןוגה
   םשהלכ  םידספה וא יםחוור רשאכ ןוגה יווש יפל תווצגמ פסדוה וחור ךדר ןוגה יוושב תויסנניפ תויויביחתה
   הפסד. וא וחורים בכרון מגוהה יוושים ביונישם מיובענה

 : תתופחמ  ותות בעלייננספ ותיויביהתח

ועדחר מאל סקה.ע תויולי עוכינ רחאל ןוגי הוושנה בושאלר תוכרות מתחפות מולת בעויסנניפת הויויביחתה

תייבהר תיטשבשוימשךותתתחפומ תולבעתודדנמלהאתויסנניפ תויויביחתהתינושארה רהכהה

  . תייבקטפאה

 

   תאקצה לשו  תיסנניפ תוביי חתה  לש  תתחפוהמ  תולהע  ובשיחל  יטהש  איה  תייבקטפאה  תייבהר  תיטש
   ןפואב הכנשמ רויעשה ואה ייבקטפאה תייבהר רויעש. תינטוולהר יאאשרה תפוקת ינפ לע תיביר תואוצה

  תיסנניפה תובייחתהה לש יופהצ יםיחה ךרוא ינפ לע יםיידתהע יםנומזהמ יימתזר לש יוזחה זרםה תא קיומד
  ר.תוי  קצרה פהוקתל ים,אתשמ וםקו מא  ים,רפסכה בלער

: תוייננספ ותיויביחל הת שגריעה 

 . תקעופ וא תלטומב  ת,פרענ  תיסנניפה תויביחתהה  אשרכ קור  אשרכ  תיסנניפ  תויביחתה  תרעוג וצהקבה
   פסד.ה וא וחורב רכומ למהושש  ורהתמה ןילב קהלוסש  תיסנניפה תויביחתהה לש  םירפסב  רךעה ןיב  שפרהה
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 "מעל בול מומסיל
 םיייתצמם התידוחאמם הייפכסות הדוחים לאוריב

- (ךשמה) יתאונחשבות היינדמי היקרע רואיב

(שךמ)ההצוקבי הדי- : על וקפונשה יםיונם הימכשירו ותייננספ ותיויביהתח  .אי

 )3( (שךמ)ה :ותייננספ ותיויביהתח

: ותייננספ ותיויביל התחש יםאי תנוינש

 " יתומה םיאנת יוניש" הוו מהזה יםאנת יוניש אםה וצהקבה תנחוב תיסנניפ תויביחתה לש יםאנת יוניש תבע
   ת.יתוכיאו תיתוכמ נהיחי בדי  לים, עלובקת מואנושבח יללכל אםתבה

  םינומזהמיימרזתיפלתויביחתההתאשמחדתדודמוצהקבהיתומהםיאנתיונישלערובמדלאשלככ

   והפסד חוורל קףזנ ובחה וםכסב יונישה  י.רוקהמ תייבקטפאה תייבהר רויעשב יםנווהמ שהםכ יםשהחד
   ים.אנתה יוניש ועדבמ

               

   ובחה תרתי  פרעהנ ותוצעאמב שחד ובח  תלינטכ לפומט יםאנתה יוניש יתומה יםאנת יוניש לע רבודשמ לככ
   םאתבה תיסנניפה תויביחתהה תא וצהבקה תעורג ד,ועמ ותואב ך,כל אםתבה י.ונישה דועלמ וצהקבה לש
   רךהע ןיב שפרהה ד.ועמ ותואל ןוגהה יהווש יפ לע שהחד תיסנניפ תויביחתבה רהיכומ ים,ודמקה יהאנתל
   רכומ ים,שהחד יםאנתל  םאתבה תויביחתהה  לש  ןגוהה  יוושה ןילב  י,ונישה  רבע ובחה  תרתי לש יםפרסב

  , םיאנתה יונישל ןיישרמב תוסחוימה קהסע תויולע וצה.קבה לש דספה וא וחוהר  לע וחבד דספה  וא וחוכר
   הפסד. וא וחורל הח עון בדאף ה תורכומ

 :כנסההכרה בה.בי

  ובנגש יםומכסה יוכינוזה, בחי האנתל אםתל בהבקתלה יהופשצ  ורהתמה לש ןוגה  יווש יפל תכרוומ תדדנמ סהנכה
   יופשצ הידמל עד ללוכה וחוהר לע יםוחדאהמ  תוחובד  תרכומ סהנכה ם(.יסמ ן,וגכ) יםישילש יםדדצ תובלט

   נה.יממה ידהלמד תונתינ י,נטוולר אם ת,ויולוהע סהנכן ההכו צה,וקבל ורמזי תוילכלכת הושההטב

  : הצוקבת בוכנסי ההוגן סלהל

 : וליהנ  ימדו ותכירש  ימדמ ותכנסה  )1(

    ת.וירכשה  תפוקת  רךואל תכרומ  וראמכ הסנכהה, ן וינקה   תוחוקלל   סחרמ   י חשט  תכרשמה סהנכה  צהוקבל
 ה.ירכחת הפוקת ךוראל  סהנכע ההויצך במורהצ תא תנחורה בחבה

  :ותשהפר.גי

   ר,בבע שחתרשה ועיראמ צאהותכ תמשתמע  תוביוחמ  וא  תיפטשמ  תויבוחמ תימיק וצהקבל רשאכ תוכרומ תושפרה
 . תויבוחת המא קלסל תנל מן עימן מהפואן בומדאל יםנתינים הילכלכ יםאבשבמ שוימש יופה צניבג

  והובה תויבוחהמ בושייל שדרייש וםכסה  יגבל לההנהה  לש רתויב בוהט ןדומאה תא קףשמ  שהפרכה רכוהמ וםכסה
   שהפרהה רשאכ ת.ויבוחבמ יםכוכרה תויואודוה יאו יםנוכיסה לש ןושבח בהבאה ךות יפסכה מצבה לע וחדה ועדבמ
   רךהע ואה שהפרהה לש יםרפסב ך הער ת,ויבוחהמ ובשיי ךרולצ יםיוזח יםנומזמ יימתזרב שוימש ךות תדדנמ
   פסד.ו הא וחולר יםפקזנ ןזמך הן עריגים ביוניש ים.יוזחים הנומזי המימרזת לש יחכונה

   צהוקבה  ירהכמ  י,שילש צד  ידי  לע  שבומ תוילה  יופצ והובה תוביוחהמ בושייל שודרה וקלח  וא וםכסה  לכ רשאכ
   לקבתי  יופיששה )n)  aitCer y lalturiV שהלמע יאדוו  אשרכ  קר  רה,כושה  שהפרהה  ובהלג  עד  שבה,ן ההי, בגסכנב
  . ןימן מהפואו בומדאל ןתינ ןכו
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 "מעל בול מומסיל
 םיייתצמם התידוחאמם הייפכסות הדוחים לאוריב

- (ךשמה) יתאונחשבות היינדמי היקרע רואיב

:סהים על הכנמס .יד   

 :יללכ )1 (

   םיסת המורתיי בונישך הס תא ןכו ים,פוטשה  םיסך המס תא תוללוכ סהנכל ההם עיס( המתוסנכ)ה תואוצה
   ן.ולה תורישי ופקזנש תואקסם מעיבעונה יםחנד יםסמ למעט ים,חנדה

:םיפוטשיםמס )2 (   

   תווחדאמתורחבו וצהקבה לשסמיכרלצ תיביחה סהנכהה לעססתבהבתושבוחמ יםפוטשה   םיסהמ תואוצה
   תללכה  יא וא תללכה לשב, סהנכה לע םיסמ ינפל וחומהר נהוש תיביחה  סהנכהה. חווידה תפוקת ךלבמה

   ס במ יםיביח ינםאש וא ת,ונוש וחויד תופוקתב יוכינל יםנתינ וא מס,ב יםבייח רשא תואוצוה תוסנכה ייטפר
  אשר סהמ יקוחוסהמ יוריעשלעססתבהבושבוח יםפוטש יםסמןיבג תויויביחתוה יםסכנ י.וכינל יםנתינוא
   י.פסכמצב הל הח עודך היראת דשה עלמע הלמשוה יקתםקח רשא וא ו,קקחנ

 זזקל פהיכאל תנתינה תיפטשמ תוכז תימיק תושיל רשאכ וז,זיקב יםוצגמ םיפוטש יםסימ תויויביחתהו יםסכנ
   ת.ינזמ-ו בתויביחתהת האקלסלוסכנהתאשממלוא ו,נט סיסל בק עלסל נהווכןכוורכושה יםומכסה  את

 :םים נדחימס )3 (

ןילב, תויובייחתוה יםסכנלשסמ יכורלצ כםער  ןיב םיינזמ יםשפרה ןיבג יםחנד יםסמ תווצרי וצהקבהתוחבר

םייופהצ  סהמ יוריעש יפל תושבוחמ( תובי יחתה וא סכנ) יםחנדה יםסהמ תותרי ים.יפסכה תוחובד רכםע

עד שה,עלמ  למהשוה םתקיקחרשא וא וקקחנ  אשר סמהיקוחוסהמ  ירויעש לעססתבבה  ן,שויממתבע

יכורלצ כםער  ןיב יםינזמה יםשרפהה  לכןיבג ל,לכךדרבת,ורכומ יםחנדםיסמתויויביחתהן.זאהמ ךיתאר

יםשפרהה לכ  ןיבג  םירכומ יםחדנ יםסמ  יסכנ. םייפסכה תוחובד  םכער  ןילב תויויביחתהו יםסכנ לש סמ

ינזמה שרפהה תא לנצל יהיה ןתינ גדהנכש תיביח סהנכה יההתש יופשצ םוכס לעד יוכינל יםנתינה יםינזמה

  . יוכינל ןתינה

 
 
 
 
 
 

   יסכנ וזזיקל פהיכאל תנתינ תיפטשמ תוכז תימיק תושיל רשאכ וזזיקב יםצגומ יםחנד יםסמ תויויביחתהו יסכנ
   ייד לע יםלוטהמ סהנכההלע יםסלמ יםסחייתמ הם רשאכו ים,פוטש יםסמתויובייחתה גדנכ יםפוטש יםסמ
   ו.נט סיסל בע יםפוטשים הסמת הויויביחתוה יסכנתאקלסלהוצקבהתנווכוב מס, תושר תהוא

   תבע יופצהסהמ רועישסיסבלע יםקבענ קעהשלה ן"לנדל םיסחייתהמ םיינזמ יםשפרהןיגב יםחנד יםסמ
   ס.כנהתריכמלשךדרב שהיע יזה ךופיהיכ חהנהת החת י,נזמש הרפהה ךופיה

  יםיינת בודוחסה בהכנעל ה  םימס )4 (

   סך תא  ןכו ים,פוטשה יםסהמ ךס תא תוללוכ תווצגהמ תופוקתל סהנכהה לע יםסהמ( תוסנכ)ה תואוצה
   תואקסלעו ן,ולה תוירשי ופקזנש תואקסעמ יםעובנה יםחנד יםסמ למעט  ים,חנדה יםסהמ תורתיב יונישה
   סהנכהה סמ רועישב שוימש ךות תונצבר  םייניב תופוקתב יםפוטש יםסמ( תוסנכ)ה תואוצה . םיקסע יפוירצ
   סמ יכורלצ יםהפסד יםתחפומי,יבקטפאהסהנכההסמרויעשובשיחךרולצ וצע.הממ יתנשהייבקטפאה

  .חווית הדנשס בהמ תובח תא תיחפהל יםיופהצ  ים,חנד יםסי מסכנ נםיגו ברכולא ה אשר

 : םימנוזמי המירזח על תודו בקבלתשהו/מששול  כנסהם כל הייסמו  יתיבר וגויס.וט

   יימתזרכ למהוששתייברןיבג יםנומזמיימתזר ןכו יהידבולקבתהרשאתייברןיבג  םינומזמיימתזר תגווסמ וצהקבה
  יימתזרכללככםיוגוסמ סהנכהלע יםסמןיבג םינומזמיימתזר. תפוטשתוליפעמונבע ואושימשרשא יםנומזמ
   ושימש רשא םינמוזמ יימרזת עם לקנב יויהזל  םינתינ רשא ולא עטלמ ת,פוטש תוליעפל   ושימש רשא יםנומזמ

   ן.ויממתוליעפמ יםנומזי מימתזרכ יםגווסה מוצקבי היד לם עילמושם המינדדייב. דןויממוא קעהשהתולילפע

17 



  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 "מעל בול מומסיל
 םיייתצמם התידוחאמם הייפכסות הדוחים לאוריב

 םיקנים לתונקיות ומפורסש ותיושנים, פרשדפי חכס ווחידיקנת - 3  רואיב

  יהושעוא יהופצרשא צהוקבהידיב דםקומץומיאבוצמואאול  -  ףקובת ינםאוומפורסשיפכס ווחיד  יקנלת יםונקית
 : ותידיות עתפוקעל ת שפעהם הות להילה

 : (ותפוטשאו כלא ותפוטשכ ותיויביוג התחוידבר ס)ב" םייפכס ותדוח  גתצה" IAS 1  ןוקית

   ן וקיתה(. "0220  ןוקית"  -   ןללה) תופוטש לאכ וא תופוטשכ תויויביחתה גוויס רבדב  IAS  1 -ל ןוקית סםורפ  , 0022  תנשב
   פעשומ וניאו וחוידה תפוקת  וםתל תוימיקש תויוכזה לע ססומב תופוטש כלא וא תופוטשכ תויויביחתהה גוויס יכ ריהבה

   ו.זתוכזשויממלתושיל השיפהצמ

   תואמב דהיבעמ תינתומ  קוליסה תייחדל תוכז האם יכ ריההבו תינתומ יתלב תוכז לש ומהיקל תוסחייתהה תא ריסה ןוקיתה
   דהימעה תניחב אם גם  וח,ויהד  תפוקת וםתל  וקבענש  ידההמ  תואמב  תמדוע  תושיה םא תימיק  תוכזה  ת,ויסנניפ  ידהמ
   ר.תוירחואד מועלמ והולי המיד לעתישנע דהיהמ תואמב

   םיתורישו תורוחס ן,ומזמ  תברהע תוילה לוכי קוליס יכ  ירבההל תנמ לע " קוליס" ונחלמ  דרהגה פהסונ ןוקיתה  תרמסגב, ןכ וכמ
   היפצוא שי  גדנכש לצד ת,ויביחתהי האנת יפל םאיכרבהוה זה, רשקבה ד.גנכש  לצד צמהת עושיל הש יםינוים הירשכו מא
   םא תפוטש לאכ  וא  תפטושכ  תויביחתהה גוויס  לע  יעפשמ וניא זה  יאנת  ת,ושיה לש םיינוהה  םירישכבמ קוליס שודרל
  ." ם: הצגהייסנניפ יםירשכמ"  IAS 32 -ל אםתד בהפרנינויב הכרכתוגוסיה מופצאה

   הכרהה יותיע לע וא וםכסה לע לאו יפסכה צבהמ לע וחבד תופטוש לאכ וא תופוטשכ תויויביחתה וגויס לע קר יעפשמ ןוקיתה
  . ןלה תורושקת הואוצבהו תוסנכו בהא תויויביחתן התואב

   ירהבה אשר( "2022 ןוקית" –ןללה) תויסנניפ הידת מואמ עם תויויביחתוג הויס רבוסף בדנ ןוקית סםורפ , 2022 רובקטואב
   תושיה לש תהוכז  לע  תועיפשמ  יה,נפל וא וחויהד  תפוקת  וףסב  ןוד בהלעמ תשרנד תושיה  אשר  תויסנניפ הידמ תואמ קר יכ

   תפוקת רחאל לועפב תנחנב ןבה דהיהעמ אם גם וח,ויהד תפוקת רחאל שדוח  12   תוחפל ךשלמ תויביחתה קוליס תוחלד
   וח.ויהד

   תויסנניפ  ידהמ תואמב ודמעת  תושישה  כךל  פהופכ תויביחתהה קוליס תא תוחלד תושיה לש תהוכ זאם יכ  ובעק  , 2220  ןוקית
   ןוכיסה  תא ןיהבל יםיפסכה תוחוהד ישתמשלמ רשפאי רשא  יוליג תתל תשרנד  תושיה וח,ויהד תפוקת רחאל שודח  12   ךותב

   ך.כום בלהג

   תופוקתל עקבנ  2220   ןוקיתו  0220   ןוקית לש להיחתה עדומ נם.כ לע ותרונ  0220   ןוקית תרמסגב וסמורפש יםנוקיתה רתי
   ת.ינזמ וים בנוקיתי הנשל צעויבש  יאנתוב ירשפא קדםומ וםשיי. ויאחרל וא 4220   ראו ניב 1  וםית בוליחתת המויתנש וחויד

 : ותמדוק ווחיד ותפוקל ת/או עו יתוכחופה הנקהת  עלםייעפשמם היקנים לתונקית

 ( יתאונחשב ותיינדמיגבוי לדבר גיל)ב" םייפכס ותדוח  גתצה" IAS  1 ןוקית )1 (

   יבלג דעימ. " תיאנושבח תוינימד ילגב יתומה דעימ"ב " תיתושמעמ תיאנושבח תוינידמ" נחוהמ תא יףלחמ ןוקיתה
   ןתינ ת,ושי לש םייפסכה תוחובד לולכה רחא ידעמ עם יחד שבחנ ואה רשאכ אם, יתומה ואה תיאנושבח תוינימד
  לע יםלקבמ תויללכ תורלמט יםיפסכ  תוחודב יםירקיהע  םישתמששהמ תולטחהה  לע  ירסב ןפואב יעפשי  יכ  תופלצ
   ים.יפסכ תוחותם דוא סיסב

   םניאש  םיאחר יםאנת וא יםועירא  ת,ואקסלע סחייתהמ  תיאנושבח תוינימד  יגבל דעישמ  ירמבה  ןוקיתה  סף,ונב
   יפוא ללבג יתוהמ תוילה יושע תיאנושבח תוינידמ יגבל ידעמ י.וליג  וילגב תתל  רךוצ ןיאו יתומה וניא, םייתומה
  דעימלכ אל ת,אז עם ים.יתומה נםיא יםומכסהםא גם  ו,ילא יםורשקה יםאחרהםיאנתהוא יםועיראה ת,ואקסהע
   י.תוהמ וצמלעשכ ואים האחר יםאנת וא יםועירא ת,ויתות מהואקסלע עגונת היאנושבחת הויניי המדלגב

   ןוקיתל  ו.יאחרל וא  3220   ר,אוניב  1   וםיב תוליחתהמ תויתנש וחויד תופוקתל הבאלו ןאכמ לש ןפואב שםוי י ןוקיתה
  . החברה לש יםיפסכיה התוחול דת עיתוהפעה משתה הילא ה
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 "מעל בול מומסיל
 םיייתצמם התידוחאמם הייפכסות הדוחים לאוריב

 (ךשמ)ה םיקנים לתונקיות ומפורסש ותיושנים, פרשדפי חכס ווחידיקנת רואיב

  יהושעוא יהופצרשא צהוקבהידיב דםקומץומיאבוצמואאול  -  ףקובת נםיאוומפורסשיפכס ווחידיקנלת יםונקית
  ( שךמ)ה : ותידיות עתפוקעל ת שפעהם הות להילה

   םידנמוא גדרתה רדב)ב" ותיווטע יםיאונשבח יםדנמואב יםיוינש ית,אונחשב ותיינדמ"  IAS 8  ןוקית )2 (
 ( םייאונחשב

   הדרההג יפל םייאנושבח יםנדומא". םייאנושבח יםנומדא" תדרבהג הפלחוה " יאנושבח ןדומאב יוניש" תדרהג
  ." ידהת במדואדו יאל יםפופכים היפסכת הוחוים בדיפסכ יםומכס" שה הםהחד

   סף,ונב ת.וטע לש ןוקית וניא תושחד תויוחתפתה וא שחד דעיממ בעונה יאנושבח ןומדאב יוניש יכ ריהמב ןוקיתה
  יםנדומאב יוניש  תוומה יאנושבח ןומדא וחתיפל תששממה ידהמד תקינכבט  וא ןותנב יוניש לש תוההשפע

   ת.ודמק הפוקתת בויון טעוקיתם מיובענ םניא יםיוניש תםו אאם יםיאנושבח
   ןוקיתל  ו.יאחרל וא  3220   ר,אוניב  1   וםיב תוליחתהמ תויתנש וחויד תופוקתל הבאלו ןאכמ לש ןפואב שםויי ןוקיהת

  . החברה לש יםיפסכיה התוחול דת עיתוהפעה משתה הילא ה

 " םיייננספ יםמכשיר"  IFRS 9 ןוקית  )3 (

   וא ולמושש תולעמ קר  לולכל שי  ת.יסנניפ תויביחתה תיערג  רךולצ  10%   ןחבמב תוללכנ תולעמ ולא רימבה   ןוקיתה
   י.נשה םש במהם  אחד ידילו עלקבתשה  ואולמוששתולמל עלוכ וה,וללמ( תושי)ה  והולהןיו בלקבתה
   ו.יאחרל  וא 2022  ראוניב 1   םויו בפלחוו הא ונקות רשא תויסנניפ תויויביחתלה שםוימ ןוקיתה

  םיקעס   ףוירצ - 4  רואיב

   ריבע   MY MALL  ןוינקב תוקיזחהמ תורחבב(83% ) יטהלשהתשיכלר סכםהלע   החברה  התמח,220  2,וארפברב  24   וםיב
   הצעוב( 3%5) ה,יטלשה תוינמ  תשיכר  ו.ריא  ןוילימ  45   -כ  לש  תללוכ  רהותמב (," ןוינקה"  -   ןללה)  ןיסירפקשב  לוסימל

   יקיזחמ עםמט סוניכיכילהתרמסגבלויהנלותואוליבקרשא(, " תרכוהמ"ן:ללה) פהוירא  .רס.בלש יםוחדיהמ יםלנהמהמ
   אהוולה תוצעאמבוז תהשיכר תא  נהיממ    החברה  ים.פסונתוינמ ילמבע  30%   ושכנר ןכו פהוירארס.ב.  לש ח"אג  תודרסיתש

  . ח "ש ןוילימ 20   בסך   םילי הבעיד לע ןוה  תזרמוה ח"ש ןוילימ 014  לש ךסב יםלבע

  , יאבמ  30   וםי  וב2220   י,אמשודחב למהשוה תםוימיקתהרשא ים,לתמ יםאנתרפסמתוימיקתבה תהנתוה קהסהע תלמשה
  ." םיקסוף עירצ"כ להפוט קהסהע קה.סלמה העשוה 2022 

  10   ןש ברל מגת עאז לכ ת,וינח ,0601  ו ת,ודיחי 130  כ  ןיים בקלוחמר, הטמ 712,30  לש קףיר בהחסי מחשט ללוכ ןוינקה

   נה.שב וריא ןוילימ 8   -כנאמד בה וםכסב  NOI  יבנן מוינקה ונם,ד

  -  וםלשתה צעובויפלרזוחה ןוהה תומעל),2220  ,יאבמ  30   וםיל יפוסהרזוחה ןולה  ורהמתתאמתה ובעק שהיכהר סכםה

"True Up " )2420  ץרש מודחצע בבתיוקלחו,2022 רבובמנשודחב צעבתהוקלחרשא . 

. 3022 -ו 2022  יםנשן בוינקת הוסנכלה אםתבה תינתורה מותמ ןונגנם מכסובע ההק סףונב

   קינמעה סכםה  םתחנ( " וטיעהמ  תוינמ לבע"  -   ןלהל)( ןיפיק)בע   ןוינקב  17%   תתריב קיזחמה תוינהמ לבע ןילב   ההחבר   ןיב
  , ן וינקב   ויתוקזחה תא , הל רוכלמ יהפצואה תא וטיעהמ תוינמ לעלב ןכו וטעיהמ תוינמ לעמב תונקל יהפצואה תא   לחברה

   יתש(, "  וטיעהמ   תוינמ   לעלב    תויפצוא"ה  -  ןלהל) ליעל   רהאותש   לילע  היטלשה תוינמ תשיכר תקסע ריחממ רזנגה ריחבמ
   שמחד  ןויממ קטייופרהלבקי וב רהקבמ וא סקה,הע תלמשה ועדממ יםשודח  18    אחרלושוממי לאולככולתבטיתויופצאה

   ןיבג  וטעימב  , םייפסכה   היתוחודב   רהחבה   ירהכה  אל טהילשה    תשיכר   תבע  , כךל אםתהב ו.תוליפע תא  ןמהממ קנמהב
   אם.תבה תויביחתבה ירהכוה וטיעמת הוינל מי בעידבתואמצנה 7%1  רויעשת בוקזחה

    תוצעאמב    החברה   לש םייפסכה  תוחובד, ןוינקה    תשיכר  תולע     של האקצה  למהשוה  2220     תנש   לש  ישילשה  ןורבעה    לךבמה
 . ינויצח  יווש  ךימער

 

   תגרסבמ וליטנשתויויביחתהה לשוושכנרשיויהזל יםנתינים הסכנהןיבג שהיכרה ועדבמ   ההחבר  ייד לערכושה ונט וםכסה
   ףיסעב פסדה וא וחולר קףזנ  רשא    ח,"שיפלא  8,4139   ךסב  ל,ילע רואמכ רהותמה לשןוגההיוושה לע  להוע יםקסהע ףוירצ
   םיישק ולח וב תכרוהמ דמצ ךורא יםסכנ סוניכ לש ךילבה רובדשמ בדהוהע רואל ר,תיה ןיב ת,אז, שהיכרב   יתונהזדמ   חוור

   ק.ושיפתתשם מניאםיוחדיהמ םילנהשהמ הובדוהע ן,וינקש הוימלמ תורב יםנש  לךבמה
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 "מעל בול מומסיל
 םיייתצמם התידוחאמם הייפכסות הדוחים לאוריב

 (ךשמ)ה םיקעס ףוירצ רואיב

   וריא ןוילימ  5   לש  סףונ  סך רשוא ןכו) וירא  ןוילימ  60   -כ לש ךסב סכנל שדחמ ןויממ ןוינקה צעיב, 2220   רבצמדשודחב
  5%2.6   +  וריברוי ואההאוולהה לשתייבהר  וריעש ו.ירא ןוילימ  43   - כלש יםיק ובח  יףלחהרשא ת(,ויידתעתוקעשהתובלט

  , אחד לכוירא  000,051,2   וםכסב תיבירו ןקר  לש יםינורבע יםומלשת  27    ב  פרעית ואהולהה  (. זה וחד וםספרל ןוכנ  6%   כ)
  .2920  תנשו בראי ןוילימ 50   כלש אחד םוכסו בפרעי תייברוה ןרקת הרתי

   רזחבה קלוחמ ובחהתוירשלתליפעמןומז)מ ובחתוירשסחי דה:ימ תואמב דהיעמל שהידר ללוכקנבה עם ןומיהמ סכםה
 .5%6  ללה עיע שלא -  LTV -ו  31.  ת מחפי ( שלאובחה

   ו.ירא  ןוילימ 4.6   אה בסךווללה וחהטכב דועבשמ ןובנק פקדק ביזחלה ןוינקה יביחתה  ,ן כוכמ
   תחבר  תא  ששמת   אהוולהה   תרתי , תוינמ   של  ןויפדכו יםלעב   תאוולה   רזחכה  ןוינקב    תוינהמ   יללבע   ולמוש   וירא   ןוילימ  21   -כ
  . סכנה   לש  חותיפו   חהשבלה  ןוינקה

   י יעהרב   ןוע  ברב החברה   רהיכה ךכ  תוקבבע  ו טויעהמ   תוינמ   לע  לב ונתינש   תויופצאה   וקעפ ,  וראמ  כשמחד   ןוימהמ   ועיצב  וראל
   הז עדווממ, "חש   יפלא  3,996   ךסב ובהחב ןוה  ןבקר רהיכוה  יטהלש תונקמ ןניאש תויוכז  ילבע   עם  קהסבע  2220     תנש   של

 (.%83 )  ןותה בהקזחר הויעשל םאתבה ן וינקה   יחוורב  קהלח  קףזנ

   םויב   נהש   ידמ   םלוש  ת אהוולהה   ןרק ..%251 +     םיירפ   תיביבר  נהיה   "חש   ןוילימ  140   ךסב השיכבר נהתינש יםלהבע    תאוולה 
   הרחבל ח(."ש   ן וילימ  8    של  יתנש   םוכס  ,7022    תנשמ לחהו   ח"ש   ןוילימ   6 לש יתנש וםכס  6220  -4220   םינשב)   ליפראב 15 

    ואה.ולהה   תונוירעפ  את יםלהקד תוכז

: השיו ברכים נטמנוזמ זרימת

  ן:קמלכד נהישה, היכהר  ועדלמ וצהקבל השתויויביחתהוה יםסכנל השה עיכהר תהשפע

 

 יםערכ
  ווכרשה

 דועמב
   שהיהרכ

    "חשיפאל

  

 2,072    םייביחו תוחוקל

  33,932   לוגבן מומזמ

  3,991   םינומזי מוושו יםנומזמ

 (6,953)     םיאכזויםקפס

  (159,214)   תיאקנואה בולה

  (119)   םיפוטש יםסמ

  1,597    ועקבשוכר

 378,706    קעהשלה  ן"לנד

  44     םיישחוא מל  םיסכנ

 (18,731)    םיחנד יםסמ

 235,325   השיהרכ  ותלע "כסה 

  

  

  161,788     הורתמ לכך הס
  34,118   היטלש  תונקמ  ןניאש  תויוכז  יללבע   יהפצוא  ןיגב  תויביחתה

 )235,325(    ו שכנרש ונט   םיסכנ

 )39,419(     יתונהזדמ חוור

  

 

 : שהירכקת המעס אהצוכתהצוקבלור נבעשא יםמנוזמם היזרת

   "חשיפאל 

  

   161,788   שהיכרת הולכ ע"סה

 (1,788)   למהוש טרם רשא רהותמ

 )3,991(     שכנריד התאגל הש יםנומזי מוושו יםנומזמ

   156,009   םלושש ןומזמ
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 םיייתצמם התידוחאמם הייפכסות הדוחים לאוריב
 םיייננספ יםמכשיר - 5  רואיב

 זהה ים,יפסכה תוחובד תתחפומ תולבע יםוצגהמ יםיסנניפה תויויביחתוהה יםסכנה לש םירפסב כםער יכ רהוסב וצהקבה
   ן.גום ההייוושל ובירקב

  

 
   לה. וקבענשתויסנניפדה היהמ תואמל הכת בומדעהוצקבה ,3022 ץ,במר 31  םוי ל 

  קעהשל"ן להדנ - 6  רואיב

 
 

 

 

 

 

 "מעל בול מומסיל

   לע  ןוינקה לש ויווש  ועמדה , 2022    יאבמ  30   וםיל  יולת יתלב  יווש  יךמער  ייד  לע צעהוב רשא  ןוינקה לש יווש תכרהע  תגרסבמ
   םייעצבהמ  יםיוניש ולח   אל יכ נהחב אלא  שה,חד יווש תכרהע צעהיב לא רהחבה, 3220  ,ץרמב  31   וםיל ו.ירא ןוילימ  106 

 . 2220  י אמ  שודחב צעהושב יוושת הכקבע בהערנש ממה תיתומה נהוש קעהשלה ן"לנדל הש ןגוהה יוושהש  ךכ לע

   י.וושה תכרכה הענער וב ןואחרד הועלמ סחין ב"לנדה יוושים ביתושמעם מייוניש וירעא לא רה,חבה תכלהער
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