
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  "מעב   זקותחה רסלדו

  אגידתנייני הע צבמ ריון עלדירקטוה  חדו

  3202   רבפטמבס 30  וםה ביימתיסשנ  ודשיםח  תשעה  של תקופהל

  -  לתש" יים(,יידומ ייםופתתק )דוחות ערך רותיינ תקנותב זה חמונ שמעותכמ קטן ידאגת נההי   חברהה

  ות,הדוח תקנותל( 1)גב9  נהתק אתורלה אםבהת ולרבות ה,  ל זלת"(. בכוחות הד: "תקנולהלן)  1970

 דוחות סוםפר נייןלע למעט ות,הדוח תקנותל אםהתב קלותהה  לכ תא אמץל ליטהח   חברהה וןדירקטורי

   ניים.עויים רבספכ



 

 

 

    עהתש   לשהפותק  ל"(החברה" :ןלהל) "מעב   ותחזקהלורסד לש  ןויורטירק  הד חו ד את ישהגל  דיםמתכב וננה

 . "(דוחת הופקת" לן:הל) 3202  ,פטמברבס  30  וםיה במייסתנש  ודשיםח

  ץ,במר  27   וםיב ורסםפש,2202  נתלש יתפוהתק חוהד גם יומצ חוהד יוראקינפשב הנחה וךמת  ערךנחוהד

  "(. תיופתקהחדוה":ןללה( ) 940230-01-3202  תאאסמכ'  מס) 3202

   תקייבה העסוהסב  אגידהת . 1

   ללמלאניס ייד לע  ,2022  ליפראב  12   וםיבלישראב  מהוקה"(  חברהה"  : ןללה)  "מעב ותחזקהלורסד

   ביאב לבת ערך ותירינלהורסבב ותחרנס היותינשמ  יתוריבצהחבר)  "( לנאסי"  :ןללה) "מעב ייווייפ

 "((, ורסהבה" לן:לה)

   הפכה  יתר,הןיב י,נהמב יוניהש  גרתבמס. לאניס  וצתבקב  2022   נתש לךמהב עשבוצ   ינמב יונימש לקכח

   לורסד"  :ןללה) "מעב )ב.א.ז( לורסדלשעפרנוה פקנוהמ ותינהמ ןוה(%001) ואלמ  לתעלב החברה

   באז לורסדלש  יהותינמ  אל,ניס ייד לעהלטשנש    יתוריבצ  רהחב    עדומותולא   עד  תהיה אשר "(,ב.א.ז

   יוניש ותודאםיפוסנ יםפרטל ה.ברסחילה ולחההחברהתוינמלימקבוב הורסבב חרהמסמ וחקנמ

   י.פתוהתק  וח לדא' פרקל 11.  יףעו סה ראנהמב

   לן, להג' פרקב  פיםורהמצ  יםיפכסה  ותוחדהו ידאגתה יניינ עמצב לע ןוירוירקטהד חוד  וערכנ התאם,ב

   ללוהכ  וחוהרודפסהואחוו הראת ה,חברהי עסקמצב את  לשקף נתמלע, "( הכספיים הדוחות  ":ןללה)

   תעברההלמהוש וליכא יתר,הןיב י,עצמההנובה יםיוניהש  תוא יםנומזהמ יימתזר את ה,לש חרהא

   ותחברוה .א.זבלורס דעם חדיבהחברה ן,להל)החברלהלש ותחזקוהמו  ותנהב ותחברה וב.א.ז לורסד

   רואשת יפכה,נבמב תימיקהיתיה  יאוה(, "לורסד קבוצת" וא  " הקבוצה"  :להש ותחזקוהמו ותנהב

    חולד  ג' פרקל ח'   2  וריאבב  ורהאמ יפלע  זאת ו,לא ותחוד גרתבמס תווצגהמ תופוהתק לבכ ל,יעל

 . יפתוהתק

  ,  ובמברנ  ב26   םויב ורסםפש יפ כב.א.ז., לרסוד לש  2023  ,רבפטמ  בס30   וםיל ינועהרב חוהד ה,ז הקשרב

   דרך לעהזחובד ללנכ"(, .ז.ב.א לורסדלש  ניעוהרב חדוה" לן:לה)  887721-01-3202   :סמכתאא  2023 

   יה.נפה לש

  , טק-ייהה   נףעל   ביםינמ    סיםנכב   עההשקב   נהיה   ותליעפה  יב,נהמ ן"לנדה וםחבת לתעופ   וצהקבה

   יםסכנהותברש ן  וכ לישראב ים  נמצא וצהקב היסנכ יקר  ע.חרהמס  ו קהיטיסוגלה ,יהתעשה   דיםהמשר

   . ןייספרובק הילנגבא

   יתאכזר ה,עיפתמהפיתק ל,ישרא נתימד תא אסחמ ורהטר ןוארג קףת  3202   וברוקטבא  7   וםיב

   איםולימילייח היסיג", לברז ותחרב" מתלחמלעלישרא לתממש היזהכר הפהמתק ותעקבב ת.ינורצח

   לישרא נתימד לשינופהצ הלובגב ותיחהמת וברתגל,יקבבמ ה.עז לעהפתקבמ הלחוה   חבנר יקףבה

  . להליזבאח ורהטר ןוארג לול מא

  , תריה   ןיב ,אתמתבטו   מאד    יכרתנ  ןוהה   קובש   ותליעפה   לעו  ילישראה    משקה   על   החמלהמ   עתפהש

    דהועב    ותוממקב    ותנסהתכ    לע    ותלהגב , ביםר    קיםעס    לש    ותליעפה   ותעש   ורבקיצ    וא/ו   יתנזמ    רהיסגב

    ויאהב    כבר , ייבהמס   יםואליהמ    וסיג    גם  וכמ   הלא    דיםעצ  .ודעו   וךניהח   תערכמ   לע   ותלהגב  , עיםוירוא
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    רעובש  ייםנסניפ  ה  קיםוובש   בה  ר  ותיודתנלת  ן  וכ תיללכהכ   ותליעפב   דהירילו    במשק ותליעפה   לצמצום

  .ותודאוה  וסרוח  ןויכהס   ותברמ   יהלעמ  אהכתוצ,  יםזר  ותעמטב  לומ אל  להשק

   היבמיצ  לשראי נתימד לשיהאשרא וגירדתיחזת את הידורהS&P  וגירהד תחבר  ור,לאמ המשךב

  . יתליללש

  אישה ןניההז  וחד עדולמ ןונכתוערכהה םלוואהחמלמה משך את ותפלצ ןיתנ  לא ה,ז עדולמ ןונכ

   לשתיידעתה  תהעפהש יקףה את יךערלה ןיתנאל יכךפלת.ופחהלכל ותעושב פרמס ודע תארך 

  .לישראית בעסקה ותליעפה לע  מהלחהמ

   לש ותינחההותולהמגב  לללכו ותיבנסל וףפבכ ה,ותליעפב  כהיממש   צהוקבהה,חמלהמ הפרצ מאז 

  , עהפהש יכרתנלא   זהחודוםפרס עדולמ  . כסדרם יםלעופויםוחפת   צהוקב היסנכלכ.ףורעהודיקפ

   העפגנאל   וצהבקה  ותליעפ ןכ ומכ .ותירשכה ידמ  יתיגב  ורעישלעוא   NOI  -ה ,וצהקב התונסכהלע

   רובשמד  דהובעה  ורלאוחוהד וםפרס עדומל ןונכ זאת,  עם , יםובדעלש יםאולילמ  וסיגמהוצאכת

   לש יתידעתה  תהוליעפלעהמלחהמ לשהעפהשה ידתמ ה,רב ותודא יבא ןייפוהמא ינמידעוירבא

   ה.יכערלה ןתינאלוהעויד הניאהינכס לשיידעתה יםוול שעו   וצהקבה

   לוידגל ויאהב  זה   וחד   סוםפרל   וךסמב  עדו 3202 ,פטמברבס 30   וםי, מןיפילחה יערש ייונישמהוצאכת

 . "חש  יפלא 170   -כ  של   בסך  ןובה

   סייגל  הקבוצה  לתויכב יוניש לח  לא  , ליעל  וראמהתועקבב   גם  , זה חוד וםפרס  יוםל ,הקבוצה  ערכתלה

   ית.נקאהב ערכתי במאשרא

  הפסי, אשר טהיפלצניהא תיילעב ותנהתמת  רהיכנ ה,מלחהמ ץופר  עדוהנהש לשינהש ןועהרבל מהח

  ייםיטלופ-   וגאו יםיללככ יםעוירא פרמס לש  עתםפוהחוכנ יתרהןיב ,202  2 תנשלש ינהש ןוע הרבמאז 

  טרם הניתנש  32021   ילוי ודשחמ לישרא נקב יתחזתיפ-לע לם.ועב יםירחהמ ותרמ לעועיפהש אשר 

   ורעיוש, 2024  -ו   3202  יםנבש  3%   לע ודעמל וצרבת יתליאהר היחהצמ היופצהתייה  ה,חמלהמ   ץופר

  . %0.3  לע ודעמלהיה יופצ  4202   לשינהש ןועברב   וימיתיסש  יםובהקר יםנועהרב עתבארב היפלצניהא

   תועקבב   הנינתתש ולא  תו יחזשת  יופצ לם,וא  , 42.%   לע  ודעמל היפלצניהא  ורעיש  היה  יופצ  2024 -ב

 . מהלחהמ

   ךלמהב ור,כאמ , ולהחשתוילעה חרלא, לאבישר היפלצניהא בקצב  ותנהתמת הפתנצ חוהד עדובמ

   . .%73 ל ע  עמד 3202 ,וברוקטא  ודשבח ינתשההיפלצני האקצב  כאשר  ,202  2 נתשלשהיינהש יתהמחצ

   כן,לצר יםירמח הלמדד יםודצמ ל,ישראבהיותוח לקעם ,וצהקבהלש ותירהשכ יוזחלש   ולםככ  ובםר

   יהתה  1%    של    ורעיבש    המדד   יתילעל,כך .  תו(ידיר  עם ותורדיןניא אך)ויתילע  עם  ותלוע התאםוב

    הוצקבה ותנסהכ ן,כוכמ ה.נשלשהפותקל   וצהקב ה ותנסהכ לעח"ש יפלא  500 -כ   של   בסך  העפהש

   הלעי ולא יםסנכ לש)NO I(ילועפהת חווהרש לככ ןמכאו יםנכסהיווש ותערכלה יסבס ותומה

   ותרי וךנמ ורעיבש ולעיואולעיאלןוויהה יורעישש לוככ היפלצניהא ורעיבש יונימהש הוצאכת
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   למדד, ותירשכהיירחמ מדתהצמהוצאתכ    וצהקב ה ותנסהכבהילעה  ורגםתת,  NOI - בלוידהגמ

 .לשראין ב"לנדהיסנכ יווה בשילעל

  . 64.% ל ע   עמד 3202  וברוקטא  ודשבח היפלצניהא קצבו היפלצניבא ההאטה מת מגנמשכת הילנג באגם 

    רובוקטא ודשבח הנהתמת אשר   2023  מברפטוס סטווגא יםחודשבהיצלפניבא הילעהלחןייספרבק

  . 63.% לע העמדו

   תוחולק לש   ותריהשכ  יוזח .למדד יםודצמ םניא ה,ילנגבא היותחולק   עם   הקבוצה לש ותירהשכ  יוזח

    תליחבת   ניםעדכ  מת ותירהשכ  ירימח ובןפואבןייספרבק   יהלצפניהא  ורעילש יםודצמ   לומסילבןוינהק

 . מהייהסתש הנבש  יהלצפניהא  יתילע   ורעיבש  נהש  כל

   הםי ניוב לםועהיחבבר יםיהמרכז יםנקהב , 2202  נתשעמאמצ להח, וקטנ הב תייבהר אתלעה מתמג

   תייברש   כך , 3202   נתשלש  ילישהש ןועהרב ךלמהב הואטה,היפלצניהא תאןסלר ןוייסנב  ,לישרא נקב

   חודש מאז התלעוה לאש חרלא)  5%5.   לע  דהעמ  ה,זחוד וםפרסל וךמבס "ב,הבאר יהמרכז נקהב

 . %5.25 לע תומדעהילנגי באהמרכז נקבה יתיברו  %5.74   על   דהעמ  לישרא   נקב  יתיבר (, 3202ילוי

  ללכ יכךפל י(,אהאשר    מסך  55% -כ) ח"ש   ןוילימ    292   -כ  לש יקףבה הנשתמ יתביבר ותואולה   וצהקבל

   לעח"שןוילימ  1  -כלש  עהפהש היתה יסבס ותודנק  50   לש ורעיבש יתסיהבס  יתיבהר ורעיבש יוניש

    ךיכפל  ו   למדד םיודצמ   ינםא   וצהקב  ה של   ובח  הותראג  וינקא  הב וב  הח.צהוקבהלשינתהשינקהחווהר

 .  היפלצניהאמ  ותעפמוש ןאינ   הקבוצה  לש ןוימהמ   ותוצאה

   תערכומהליבהמק הפותקל חסיבה,פותקב   וצהקבהלשןוימהמ ותצאוהלע יתיבהר תיילע עתפהש

  ח."ן שוילימ 7 -בכ

  לששיעוריםב"טישלוה  רואיה ,לרדוה  לומ  לשקה  לשנח   נההשלשםניהראשושיםודהחשעתבת

  8.211.   יף וסע  ז' 7.161.   בסעיף    תישנה  תיופק  הת   בדוח לאמור משךבה. האמ  בהת01  % -ו  %8 , 9   %-כ

    יהלאנגב  יהותקעהשמ  אהוצכת ליש"טוה  רואיה  שעריב ייםלשינו    קבוצהה   שיפתח   בדבר ' ד

    יקףה  אתו נהגה קאותעס לש ועןביצ   ויותראפש   את, לעת   מעת , נתבוח    קבוצהה   לתנהה ,ובקפריסין

  עם   חדי .דעתה  לשיקו פי   על  זה   שאבנו   לתעפוו  אלו השקעות בגין חט"המ   שיפתח  סך מתוך   ורהגיד

   תמנע או לתפע אהיו לשהןכ   נההג   עסקאות   לבצע, זה   הקשרב ,יבתמחו   נהאי   קבוצהה   כי   ויןיצ   אתז

 לשיקו פי לוע  וראמכיתליאפוטנצ קהעסלבכ מיםהגלו ייםכווהסי ניםכויהס נתחיבחרלא ן,לבצעמ

  דעתה. 

         

    ותעסקא   עתפשה  ותלרב)ןייספרובק הילנגבא ח"במט   וצהקבה ותליעפ   על  להשק ותחלשיה   עתפהש

 : ב  וסתכמה   פהובתק   תוליעפה   ותוצאת  על( הנהגה

   יויכנ)בונט ערשיפרש  מה ותנסהכ  ח,"שיפלא  0,701   הליהמקב הפוהתק תומעל   יהלנגבא    NOI -  ב לוידג

  (  גום  תר יהפרשמ ןוה  ן)קר   הפותקבןולה פתסותח,"שיפלא  692,  2 -  כ פהו  לתק ה(נהג ותסקאע עתפהש

   "ח.י שפלא 6,009  -כ

   הוצאוכת "טשילהלומלבשק ותיחפה עתפמהש הוצאכת תוירשכ יממד ותנסהכבהילעה ל,לככ

   ח."ן שוילימ 62.   ת בערכומ מתודהק הפות בתקונסהכהלומל,ישראה ביפלצניהאמ
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  הכספיהמצב  .2

  ח"ש   יפלא  22,3,171  0 -  ו2202  ,פטמבר  בס30   וםיל ח"ש יפלא  ,1 084,086   ךס מתוע  ל3202  ,פטמבר  בס30   וםי  ל ח"ש   יפלא  ,1 81,145  8 -  ב  הסתכם ןאזבמ יםנכס הסך 

   . 202 2בדצמבר,  31 וםיל

 : הפותקב יפהכס  במצב יםייקרעה יםיוניהש חויתנןללה

30/09/23 סעיף
 %  

  מסך
 המאזן

30/09/22 
 %  

  מסך
  המאזן

31/12/22 
 %  

  מסך
 המאזן

הסבר      
  

 נכסים
  וטפיםש

 , בדצמבר  31    ומתעל   "חש   יפלא  639,59    של   סךב   יםפוטהש   סיםנכב   ןויטהק  10%  113,163 7%  72,347   5%  53,524
 .וצהקבה   של  ותלינזה  ותתריב  ןויטמק   יקרעב   עובנ  2022 

  אל נכסים
  וטפיםש

    פהוהתק    ומתעל  ח"ש    יפלא  531,77    של   בסך   יםפטוהש    לאה    סיםנכב   לוידהג  90%  1,060,057  93%  1,014,133 95%   1,091,664
   תאמתהמ   אהכתוצ  , עההשקל  ן"לדנב    לוידמג    עובנ  , אשתקד   הליהמקב

   סיםנכב ח"ש   יפלא  607,31    בסך    לוידהג  . פהובתק    וע  שבוצ  ןגו  הה יוובש    ייםוניש
  פרמס   של   ויםוש   יתילעמ  קריעב   עובנ  2022   מבר,בדצ  31   תומעל יםפוטש לאה

    להשק   תוחלשמה   הוצאכת   ליםבשק   הילנגבא   צהוקבה   ינכסו   לישראב יםנכס
    יידל   אהב   אשר , לוימסלב   ןוינהק   של   ויוובש   הילעומ   פהובתק  "טישלה   לומ
 . LIMASSOL MALL תףוהסדר משב עההשקב   יויטב

  חייבויותהת
   פותוטש

   פהולתק    חסיב  ח"ש    יפלא  477,10    לש סךב ותפוטהש  ותיויביתחהב   לוידהג  10%  113,873  10%  105,836 10%  116,313 
  0,0015   לש בסך צרק   ןלזמ  וךאר   ןמזמ   ות ואולה    ןויממ   יקרעב   עובנ   הליהמקב

 . ח"י שפלא
  חייבויותהת
 פותוטש לא

   הפותקל   חסיב  ח"ש   יפלא  686,6   בסך  ותפוטש  לאה  ותיויביתחהב   ןויטהק  52%  617,221 52%  566,363  49%   559,677
   לומ לא    ותואולה    לש   יםפוטש    ותנועירפמ   יקרעב   עובנ  אשתקד,   הליהמקב

  יםיסמ ותיויביתחהב  לוידג גדנומ   ובח   ותאגר   ןועירפ , שהחד הואולה  לתינט
   חים.נד

 

    עובנ   "חש    יפלא  445,57    לש  בסך, 2202  צמבר,בד  31    ומתעל    ןויטהק   יקרע
  צר.ק ןלזמ ח"ש יפלא 0,0015  לבסך ש   ותואולה  ןוימו  יםפוטש  ת ונועירפמ

  עובנ ד,אשתק הליקבהמ הפוהתק   מתועל  ח"ש יפלא  19,54  7    בסך ןו  בה לוידהג 38%  442,126  38%  414,281   41% 469,198    וןה
    ולםשש   נדידיבד   וזיזבק  ח,"ש יפלא  857,79   סךב הפובתק ושנצבר   יםוחומר

  ח."ש  יפלא 0,0061   בסך
  עובנ ח,"ש יפלא  270,27   בסך   2022  בדצמבר,   31  וםיל חסיב ןובה   לוידהג
   בסך   ולםשש   נדידביד   וזיזבק , "חש יפלא  742,38   לש   בסך  הפובתק   יםוחומר
   יפלא  4,296   לש   בסך   וטעימ   ותיולזכ  הואולה לש   ןויומ   "חש   יפלא  0,006    של
   אוצרב תוינמ לש השירכ גדנומ     חד(והמא  יפהכס   חולד' ה  6   וריאב   ו)רא ח"ש

   וחד(.המא  יפהכס  וחלד ב'  6 וריאו ב)רא
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    פהותקב  "חשיפלא  120,62    בסך  ינק  וחורתומעל ח,"שיפלא  637,29   סךבינק חוור  הקבוצההרשמ  3202  ,פטמברבס  30     יוםב ומייתהסש יםודשהח   עתבתש

 : פהולתק פסדהו חווות רחוי דפיעקר סיע לש  יאתווהש וטירפ ןללה,( 202 2בדצמבר,  31  וםיב   מהייתנסה שנ"ח בשש יפלא  431,95   לתקד )סך שה אשליהמקב

   מסך%  30/09/23  סעיף
   מסך%  30/09/22סותההכנ

   מסך% 2022 סותההכנ
     הסבר סותההכנ

 שכירות מית מדסוהכנ
   לשמח ירתומכ

  ה,לימקבה הפוהתק מתועל  ח"ש יפלא  5, 980    בסך לוידהג 47%  75,299 55%   55,626  86%  61,606  
   ןוע ברבנרכש אשר   NEXSUS     נכס  ותנסהכמ    יקרעב   עובנ

   יתילעמ ות,ירהשכ יבדמ רופימש  ןוכ  2202   לש ינהש
 . להשק  לומ "טלישה רעבש הילעומ לישראהמדד ב

  תאממהת ( פסד)ה חוור
 "ןלנד לש וגןי הווש

 וןח הווור  שקעהלה
 ושוימממ

   ינכסמ   ייםנש   של  ילילש וךערמש   עובנ   פהובתק   פסדהה  37%  57,213  25%  25,664  )2%()1,450( 
    וךערש    נגדמו  ח,"ש   יפלא  ,4738   בסך    יהלנגאב   וצהקבה
  לש  בסך לישראב   וצהקבה  ינכסמ   עהארב  לש   יוביח

    לש   ןוגהה   יוובש   פתוטש   החתפהומ  ח"ש   יפלא  8,8411 
    . ורטפ  סטאר  מתחם

  חיוובר  קבוצהק הלח
 לפי ים משותפיםהסדר

  י,זנמאי הווהש יטתש
  נטו ממס

  חוומר עובנ הפולתק חוורה וךמת ח"ש  ןוילימ  6   כ  15%  23,319  20%  19,901  16%  11,689
  להולכ    רהחב   ותוצאבת    ללנכה ן,וינהק  וךערימש

  LIMASSOL  MALL(וחלד ' ד  5   וריאב   ורא יםטפרל    
 .(  חדוהמא   יפהכס

 

   100%  155,831  100% 101,191   100%  71,845  סותהכנ סה"כ

 . פהובתק  יותמה   יוניש  לאל 8%  12,992 10%   10,015   15% 10,595   לעוהוצאות תפ

  ה,לימקבה הפוהתק מתועל   ח"ש יפלא  2, 462    בסך לוידהג 5%   8,804 5%   5,412  7,87410%   יותללוכ להנהת הוצאוה
  (.ותיעמפ  חד  ןלקבח)  שכר  תווצאהמ  יקרעב עובנ

  1%   1,521 1%  1,254  - -   אחרות הכנסות

 -  87%  135,556 86%  87,018  75%  53,376  להח הפעוור

   ערש   יפרשמה   ותנסהכ   ותללוכ   הפובתק   ןוימהמ   ותוצאה  12% 19,329  14%  14,068   22% 16,450   טון, נת מימווצאוה
  ח."ש  יפלא ,2962  לו בסך שנט

 -  13%  20,796  11%  10,929  10%  7,190  הוצאות מס

   62% 95,431  61%  62,021   43% 29,736  קיח נוור

  2%  2,928  )5%(  )4,777( 13%  9,006   חרא  ללכו  ווחר

  64%  98,359 57%    57,244 55%  38,742  ללכו  ווחר
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לעומת    ליום   30  בספטמבר,  2023  הסתכמה  לסך    6,606  אלפי   ש"ח,  מזומנים  ושווי  יתרת המזומנים 

 63,215  אלפי  ש"ח בתקופה  המקבילה   אשתקד   )79,595 אלפי  ש"ח ליום 31 בדצמבר,   2022 (. 

 הסבר 31/12/22  30/09/22  30/09/23  סעיף
 נים נטומזומ
 ילויותמפע

  וטפתש

   פהותקה   מתועל  פתוטש ותליעפמ  יםנוממזה יימבתזר   הידירה  13,138 29,848  22,087
   יתרתב    ןויטמק  עתובנ  "חש יפלא  167,7   בסך תקדאש הליהמקב

    "ד(.שכ ח"ע  ותממקד ושימ)מ  מראש   ותנסהכ
   וימשש   הפותקב פתוטש  ותליעפמ וענבש וטנ יםנוממזה   מייתזר
   ה.יותיובייחהת ןועירפבו הותליעפ ןוימבמ   וצהקבה את

 ו,נים נטמזומ
 ילויותמפע

   שקעהה

    יקרעב    עובנ   הפובתק   עההשק   תוליעפמ   יםנומהמז   ריםתז  )84,834( )118,503( )48,510 (  
  של   בסך   פסדוה   וחור   דרך   ןוגה   יוובש  יםינסניפ   יםנכסב   עההשקמ

   ח."ש  יפלא  541,51 
 ו,נים נטמזומ
 ילויותמפע

 ( ויותללפעי)
 וןיממ

    ותאוולה   יחזרה    ללוכ    פהובתק    ןויממ    ותליעפמ   יםנומהמז   ריםתז77,079   53,318  )69,549(
  3,6502    לש בסך ובח ותגרא ןועריפו ח"ש   יפלא  768,29   לש   בסך

  ותואולה   לתוקב  ח"ש יפלא  772,30   לש ותנוערי  פ ומתעל  ח"ש   יפלא
   לה.יהמקב הפותקח ב"י שפלא 361,96  לבסך ש

 

  ,  פטמבר  בס30   םויל(ותפוטש ותיולחללווכ   בוח ותאגר ללו)כ   וךאר   ן  לזמ תוואולהה   של    עממוצ  ה יקףהה

   .( ש"ח   יפלא  620,105  – 2202,טמברפבס 30  וםיל)   "חש  יפלא 966,745  -כ  בסך  הסתכם  3202 
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 ים,משרד טק,יילה יםנמב השכרתמויותסנהכ את יקפמ  - לראישבםנכסי שכרתה   ילותפע תחום 
   ל.ישראל בחשמ תירומכ  קהיטיסוגלו  יהיתעש

  יה.לנגבא יםי משרדנת מבמהשכר ויותנס הכאת יקפמ -  יהלאנגם בנכסי שכרתה  ילותום פעתח
  ןייספרבקחרמס נהמב השכרתמ ויותנסהכאת  יקפמ  -   בקפריסיןיםנכס שכרתה  ילותפעתחום 
   ןישא ותעקרק ילאמ גם ללנכ  מגזרהיכסנבןכוכמ, פתותמש היטלשב קתחזומ  החבר  ותעבאמצ

   נו.יבג ותנסהכ

         

 
   לות שיויביתחהוה יםנכסה ואלת מן אכוןותליעפ(%001) ואלת מגם א םיללות כוליעפהיומתח ינונת

   ותיויביחהתוה יםנכסה גם וכמ ן,ותליעפתווצאת אשרוינהמאז יווהש  טתיש יפל ותלפוהמט ותחבר
   ה.התאמב י,פסהכ המצב לע חדוהמא חובדו פסדהואחווהר  לע חדואהמ חובד ותללנכ ןניאןלהש

   לן.הל" שחדאולמ אמותהת" ורים בטלוטה מבלים אנונת

 30.09.2023
 תחום

 ילותפע
  לראיש

 תחום
 ילותפע

  יהלאנג

 תחום
 ילותפע

  קפריסין

 אמותהת
   חדלמאו

  חדמאו 

הכנסות   מדמי  שכירות   ומכירת  
 61,606  (46,188)  35,332   10,890  61,572חשמל    

   יווש  תאמתמה  פסד(הח )וור
  חווור  העהשקל  ן"לנד  של  ןוגה

  )1,450( )16,074( 16,074)8,375(   6,925    ומושיממ  הון
 

  42,275 )48,520(  2,20541,957    46,633          וחויד בר מגזר ןיבג  פסדוה  וחור
םיהסדרחוובר וצהקבהילקח

  יוות השיטי שפל יםפותמש
   ממס ונט י,נהמאז

    

 2,198 -  9,491 -   11,689

 )588(   ותחסוימ  לא   ותוצאה

53,376    ילותפעולות רגח מוור
  וםיל וםחהת  ינכס "כסה

 320.2.0903 1,068,771   204,030 517,412  )645,025(  1,145,188  
  וםיל וםחהת  ותיובייחהת "כסה

 320.2.0903  624,925 221,509  395,514  ) 565,958 ( 675,990  
 

30.09.2022 
  וםתח

  ילותפע
   לראיש

  וםתח
  ילותפע

  יהלאנג

  םותח
  תוילפע

  ןייסקפר

   תאמותה
  חדמאו    חדלמאו

  
  רתיומכ   ותירשכ  ימדמ   ותנסהכ

55,626    )23,590(13,196  9,089  56,931     לחשמ
   לש  ןגוה   יווש  תאמתהמ  וחור

   ןוה  חווור  העהשקל  ן"לנד
 25,664  - - )*( )2,837(     28,500   ומושיממ

 

 67,117   )14,506( 8,337  5,966 67,320      וחויד  בר  מגזר  ןיבג   פסדוה   וחור
  םיהסדר  חוובר  וצהקבה   ילקח

   יווהש  יטתש  יפל   פיםותמש
 19,901  - )**( 17,773    -  2,128   ממס   ונט , ינהמאז

 87,018    ילותרג  פעולותמ  ווחר
  וםיל וםחהת  ינכס "כסה

 220.2.0903  986,541 188,604   408,908 )497,573(   1,086,480 
  וםיל וםחהת  ותיובייחהת "כסה

 220.2.0903   616,178 198,055 358,934  )501,194(  671,973  
  גן.והיוואמת שהתח מווור  2202נתיה בשלנגו באשנרכים שנת מבישות רכוצאה  )*(

    קים.עס  וףירסגרת צבמ וכרהי שותנהזדמ חוול רלוכ  )**(
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2022
 תחום 

 ילותפע
 לראיש

 תחום
 ילותפע

  יהלאנג

 תחום
 ילותפע

  קפריסין

  אמותהת
  חדלמאו

 חדמאו
  

 
  ותירשכ ימדמ  ותנסהכ

    לחשמ   ירתומכ
   

  76,825 12,365   23,872   )37,763( 75,299   
   לש  ןגוה   יווש  תאמתהמ  וחור

   ןוה  חווור  העהשקל  ן"לנד
 57,213    )8,665( -  )*(  )14,482(  80,360     ומושיממ

 
   בר  מגזר  ןיבג   פסדוה   וחור
  113,343   )33,546( )**( 16,650    )2,612(  132,851    חוויד
 םיהסדר חוובר  וצהקבה ילקח

  יוות השיטי שפל יםפותמש
   23,319  - )**(  17,122   -  6,197     ממס ונט י,נהמאז

 )1,106(   ותחסויא מל ותוצאה

 135,556   ילותפעולות רגח מוור

  וםיל וםחהת  ינכס "כסה
 220.2.1213  1,125,095 192,559    458,218)602,652(   1,173,220 

  וםחהת  ותיובייחהת "כסה
 731,094   )541,860(  373,642 207,938  691,374 220.2.1213  וםיל

 

   "ח.ש יפלא  50,01 4  בסך ןוגה יווש מתהתאמ  דפסוה ח,"ש יפלא  424, 8  בסך יםנכס ישתרכ ותוצאה ללוכ  )*(

   קים.עס  וףירסגרת צבמ וכרהי שותנהזדמ חוול רלוכ  )**(
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  חדמאו,  FFOחיוולר  תאמותה

 

 לשופהלתק
שיםודחשעה ת

 מה יישנסת
  30 ביום 

 בספטמבר 
 3202   

   של ופהלתק
  שעהת

  חודשים
  ימהתישנס
  30  וםבי

 ספטמברב
 2202 

 נהלש
 מה יישנסת

  31  ביום 
, בדצמבר

 2022 

  

  ח "  ש     י  פ  ל  א

 95,431   29,73662,021    ופה לתק קינ ווחר

    תאמותה

  ןוה יוחוור  עההשקל  ן"לנד ינכס  של  ערךב ייםוניש
)61,546(  )25,664( )5,221(   מושיממ

   ן"לנד ינכס  של ערךב ייםוניש ןי בג יםדחנ סיםמ
  17,486 6,555   3,276  עההשקל

  וךעריוש   ותואולה יאנת יניש  על  IFRS 9 ישום י עתפהש
  ןווה ידמ

511 572  765 

 י הפרשורידלגוימשששיםינסניפיםרימכש עתפהש
  3,482 )3,206(4,842  ערש

  תויויביתחוה  סיםנכ  לש ןגוה  יוו ש תאמתה מ וחור
 )309()280( )1,036(   ןוג ה יוובש ותינסניפ

 )1,521( )1,254( -   העימתב  ותנסהכ

 ,  קיםעס וףירצ רתגבמס וכרשה יותנהזדמ  וחור
 )14,782( )14,782( -  הכישהרקתעסלותרוהקשותוצאוה

  1,000 - -  ותחרא

)55,425(  )38,059(    2,372 תאמותה  כ"סה

Funds  From  Operations  (FFO)  הוראות   לפי לינאמינו   
   של"  שקעהלה  ן"לנד תלפעילו  בנוגע לוי גי יתחיהנ"

  40,006 23,962   32,108   ערך  ניירות  רשות

 

 )1,753(4,330  )7,534(  ערי שפרשהעתפהש

Funds  From  Operations )FFO( 38,253   28,292 24,574  הלנהההשתגי לפי 
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   תימהו  איאשר  בדבר  מידע . 6

   נקיםמב  וואותלה  6.1 .

גידהתא
 והולהמ   והולה

  מועד
  לתטינ

  ואהולהה
   יתורמקה

    םוסכ
   ןקר

   ואהולהה
  יתורמקה

  לפיבא
  ש"ח

   ןקר  תרתי
   ורהצב  יתוריב

   םולי
 32/09/03  

   "חש  פילבא

  םמיולשת  תרתי   
 ( יתריב ן +)קר

  ןופירע  מועד
   ןואחר

   /יםדועבש
  תונובטח

  יתריב
 מדההצ   יתנתש

   יתתני
 וישינ

 טהליש
  ותמר / 

    תוסייננפ  המיד  ותאמ 
 

 רסלוד
   .ז(.א)ב

  םלומישת53 52,636 70,000    2020 בנק א'
   םייונערב

+ םייפר  2302 ,ץבמר 17  
 %.40 

- - - 

  םלומישת 24    22,500 30,000  2021 
   םייונערב

 %5.52  9202 ,ביוני 30 
  עהבוק

- - - 
 

   וףבס  אחד  םלושת 25,019   25,000  2022
   פההתקו

+ םייפר 4202 ,ץבמר 27 
%850. 

- - - 
 

  םלומישת63     7,707  201823,000   ' ב  בנק
   םיישודח

  םייפר  6202  ,ץבמר 4  
 +%8.0

- - - 
   

 Dorsel 

 1  UK 

   םלומישת 11    35,995 39,507  2021  ' ג  בנק
-כ   של   םייונערב

  "חש   פילא  846
   וףבס   והיתרה

 פההתקו

 י)דמבחורותשי יחס  שי  "טשלי 3.12%   6202  ,במאי 26 
 לומישלת רותכיש
  הפלתקון(וקר ביתרי

 . %051 פחת מי לא
 

  י)דמ ביתרי יכיסו יחס 
 לומישלת רותכיש
  אלהפלתקו יבית(ר
 . %003  -פחת מי

 

  LTV(תיתר   יחס   
 ס(נכהיוושל ישראהא

 . %55 לע הלעלא ת
 
 
 
 



 

 

 וישינ  יתריב/   יםדועבש    ןורעיפ  עדומ  םמיולשת  תרתי   לתטינ   גידהתא   ורהצב  יתוריב   ואהולהה   יתתני  מועד   ןקר  תרתי  ןקר  םוסכ
   "חש  פילבא  "חש   ותמר /    יתורמקה  32/09/30    פילבא טהליש   יתנתש  תונובטח   ןואחר ( יתריב ן +)קר   ואהולהה   והולה   תוסייננפ  המיד  ותאמ  מדההצ   םולי   יתורמקה  והולהמ

   טארס
  טורפ

   םלומישת 23   21,661 30,000   2019  'ד  בנק
   םייונערב

    םהסכ   ודעבשי 1302,  לייוב 1 
  למו   שאהההר

  ודעבשי  י,"נח
  הסכמי

 , כירותשה
 . 2 לדורס  ערבות

  םייפר
 +%26.0  

 לשילעופהת חווהר - 
  - כהגדרתו ורטפ רטאס

 הכנסות ןבי שפרהה
  ידמ והוצאות רותכישה

  אלל,עופות הזקאח
  "חש ןיולמי  10   מ פחתי
  יחס   כןוכמנה,שב

  ווחלר יקאבנה ישראהא
  אלוכהגדרת ילעופהת

 . 6 לע הלעי

 
  םייפר  30,00020,905  

 +%55.0  
 - 

   םלומישת 45    13,941  201540,000   'ד  בנק   ןורת
   םיישודח

  , פטמברבס  10 
 7202 

  בית וד  עבש
  והסכמי   אומגה

   כירותשה
    שרבק   שנחתמו

   יולא

  םייפר
+55.0 

- -

 לא ןורל תשNOI  -ה
ח"ש ןיולמי 9 -פחת מי

   םנייוי חצ שנבכל 
  יחס ם.ביעוק םיישנת

  ןזמל ישראיתרת הא
 NOI- ל ןורל תש ךרוא

 5.9  לע הלעי לא

 
  

  םלומישת 03   5,010 25,000  
   םיישודח

  , פטמברבס  10  
 5202 

 %.53  
   עהבוק

- - 

   םלומישת 21   3,674  10,500   2017
   םייונערב

  םייפר 6202,   לריפבא 1 
 +50.1 

- - 
 

 10,500 3,636   %5.03 
   עהבוק

- - 

   םלומישת 29    29,486 41,000  2020 
   םייונערב

, וברקטבאו 1  
 0302 

+ םייפר
 %5.50 

- - 

  םלומישת 2   6,515   7,000 2022 
  הוהיתר םייונערב

   פהבסוף תקו

  , לריפבא 14  
4202 

+  םייפר
%4.80  

 - - 
  

   םלומישת 87   37,107  40,000  2022 
   םיישודח

  , בדצמבר 27  
 0302 

+ םייפר
 %.41 

  - - 

 

  

 

 . וונממי  ךרלצו  יטלנש  אירשא דנגכ  פיפציס דעבושיב הזדמועעד ל  דבשועמ  היה  רשא ,תפ"   סכנ של  טרדיק דעבושי 2 
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  ך(שמ)ה  תיומה  שראיא  בדבר  מידע

  ובח  אגרות 6.2 .

התאגיד
   עדומ הווהמל  הווהל

 תוקשרתהה

  םוסכ
    ןקר
האווההל
   ילפבא
   "חש

   ןקר  תתרי
  תיריבו
   םויה לרוצב

 23/09/30  
 "חש  ילפבא

 ת(יריב  +ןקר) יםמושלת
   עדומ
  ןורעיפ

  ןואחר

   /יםדועבש
   /היטשל  יוניש  תיינת   תיתנש  תיריב  תונובטח

  תומר

   תומא
  המיד

תוינסניפ
      

     
  

 רסלוד
 .ז(.א)ב

תאגרו
  חוב

דרהס)
  ג'(

,ברמבנוב  10   
 6120 

2 -ב   יפרעת  קרןה  23,218  66,125  
  ביום  שווים,  אל  מים,לותש

2320-    בשנים   בר,מבדצ  31 
   קרןה  תתרמי  20%   :4022 

; 2023   -ב  יפרעת   תקורימה
   קרןה  תתרמי  15% 

 .2024   - ב  יפרעת   תקורימה
 מיםלותשב תשולם תריביה

 ביוני  30    ביום  תיים,שנ  חצי
 לכ  של  ברמבדצ  31    וביום

 עד  2023   מהשנים  תאח
 4220 . 

   ברמדצ  
 4220 

   א.זב.   רסלדו
 אשל  תחייבהה

 טףשו  בודעש  ליצור
 ה,רכוש ללכ  על

 לישיש צד  תטובל
  כל  תטחהבל  לשהוכ

 תתחייבוה או  חוב
  להקב  אלל  לשהי,כ

  תמסכה של  אשמר
   החוב  תאגרו  קימחזי

  טהחלבה  ג'(,  דרהס)
  מיוחד.  רובב

  תליקש   עהקבו  .5%3 
3 מהאתלה   בכפוף

  תהפחה   של   קרהמב
 החוב  תאגרו  גדירוב
  קבע  או/ו  '( ג   דרהס)

  תאגרו  גדירו  תקסהפ
 ג'( דרהס)  החוב

 קשורהה  סיבהמ
  או/ו  א.זב.  רסלבדו

 מידהע אי  קבע
 תסיופיננה  תתניובה
 .  זה  ןיעניל  עוקבשנ

 תברהע של  קרהמב  
  א.זב.  רסלבדו   טהליהש 
  להקבתשה  איתנוב 
  תאגרו קימחזי  תיפסאב 
 הילגר טהחלה  החוב 
  טהיהשל  תברהעל  להתנגד 
  מרש כך , א.זב.  רסלבדו 
 מי או גניםבו  גבי 
  קויחזי אל  תופחמשמ 
  פיןקיבע או  מישריןב 

, א.זב. רסלבדו הטליבש
 ןעולפיר להעי זו  אתה

  מיידי.

  לן.לה   ורא
  

  

   
 
 

  תאגרו  רסלוד
  חוב

דרהס)
 '( ד

לי,ביו 6  
 1220 

   מיםלותש 6-  ביפרעת  קרןה 143,859   150,000   
   ברמ  בדצ31    ביום  שווים  אל

 5%   :2820-3220    בשנים
  תקורימה קרןה  תתרמי
 10% ;  2023 -  ב  יפרעת

  תקורימה קרןה  תתרמי
 20% ;  2024 -  ב  יפרעת

  תקורימה קרןה  תתרמי
.8022-2025   בשנים  יפרעת
  מיםלותשב  תשולם  תריביה

  ניביו  30    םביו  תייםשנ  חצי
  לכ  של  ברמבדצ  31    וביום

 עד  2023   מהשנים  תאח
 8220 . 

   ברמדצ
8220 

א.זב.   רסלדו
אשל  תחייבהה

טףשו  בודעש  ליצור
ה,רכוש ללכ  על

לישיש צד  תטובל
כל  תטחהבל  לשהוכ

תתחייבוה או  חוב
להקב  אלל  לשהי,כ

תמסכה של  אשמר
החוב  תאגרו  קימחזי

טהחלבה '(, ד   דרהס)
  מיוחד.  רובב

  הועקב.%412      
  בכפוף    תליקש

  קרהמב   4 מהאתלה
 גדירוב   תהפחה   של

  דרהס)  החוב  תאגרו
   תקסהפ  קבע  או/ו  '( ד

 חובה תאגרו  גדירו
  סיבהמ '( ד   דרהס)

 רסלבדו   קשורהה
  אי קבע  או/ו   א.זב.
 תתניובה  מידהע
 עוקבשנ  תסיופיננה
   זה.  ענייןל

תברהע  של   קרהמב 
א.זב.  רסלבדו   טהליהש
להקבתשה  איתנוב
תאגרו קימחזי  תיפסאב

הילגר טהחלה  החוב
טהיהשל  תברהעל  להתנגד

מרש כך , א.זב.  רסלבדו
מבני   מי   או/ו   גניםבו  גבי
אשונהר   רבהקמ   תופחמש
או   מישריןב   קיחזי   לא
עם   ביחד   תרבול   פיןקיבע

רסלבדו   טהליבש  , אחרים
 להעי   זו   אתה   א.ז,ב.

 . 5  מיידי  עוןלפיר

 לן.לה   ורא
   

       
    
   
    
   
     
      
      
     

  
  

 

  . יתתנשת היריבי החונמב 1 .%75  עד  של   3 
  . יתנתשה  יתריבה  נחימוב .1 %5  עד  של   4
 . תנואמנר הלשט .191.9  ' ס ראה  .זב.א  רסלדו  ותימנב םחריא םקה עמאחז  תהנובע  " יטהשלגדרת, "לה   5
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  ( "חש  וןילמי 925)   2023, 2023,  ספטמברב 30  ליום ,וצעהממ יתהריב  ורשיעו( ג"חנקים וא)ב  חדבמאו  קבוצהה   לש  איראשה  סך הרכב  להלן

 15.%   על  ומדתע 3202   פטמברסב 30   וםיל  עתממוצה   יתיבהר

   למדד   דהבהצמ  יאשרא  אין
 

 

 

 

 

 
 

 נדואפ
 ,הנתשמ

60 
7.4% 

 יתלקש
 201,הועבק

יתלקש
2.6% 

 232,הנמשת
7% 

 ,העוקב ונדאפ
36 

3.1% 
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   ובח  אגרותל  ידהמ  אמות 6.3 .

 דח "אגל   יהתנהה  וריאת '  גח "אגל   יהתנהה  וריאת   יתיננספ  יהתנה

  תאמ יבחשת
   ידההמ

  30   וםלי
, ספטמברב

 2023 

 ' 

   תויוזכ  יוניכ)ב   ז.א.ב  ורסלד   של  חדומאה  ימעצה  ןוהה
   ט(ומיע

   עוןלפיר   חש"  ליוןמי  130   - מ  תפחי  אל
  עוניםרב  ישנ  של  פהקות  משךב , מיידי

 150   -מ  תפחוי  מידהב  אחרונים.  ופיםרצ
  .תריבי  תתוספ  ולתח  "חש ליוןמי

  משךב , מיידי  עוןפירל  חש"  ליוןמי  220   -מ  תפחי  אל
  תפחוי  מידהב  אחרונים.  פיםרצו  עוניםרב  שני  של  פהקות
   ת.ריבי  תתוספ  ולתח  "חש ןליומי 250  -מ

   ןוילימ  476 
  לשק

   ןמזל  בוח  –    ונט  ינסניפ  בו)ח  ונט  יסנניהפ  בוהח  ןיב  יחסה
  תוגרא  יקיזמח  ילפכ  בוח  תפסותב  יםקנמב  ךואר  ןמזלו  צרק
  תוינסניפ  תויוייבתחה  ןכו   ז.א.ב  רסלוד   הקינפהש  בוח

  יםנמוזמ  יוושו  יםנמוזמ  יוניכב , תיריב  תושאונ  תואחר
   ומעשמ  –    ונטCAP  )  ונט CAP -ל   צר(ק  חוולט  תוקעשהו

  ילפ  ט(ומיע  תויוזכ  ללו)כ   ז.א.ב  רסלוד  של  ימעצה  ןוהה
  ( ונט  יסנניפ  בוח  ףובציר , םיחדומאה  יםיכספה  היתוחוד

  6 יםחדומאה  יםיהכספ  היתוחולד  תאםהב , ז.א.ב  רסלוד   של

   משךב , דימיי  עוןפירל   75%   לע  להיע  אל
  אחרונים.  ופיםרצ  עוניםרב  שני  של  פהקות

   משךב  5%6    על  להיע  מוראה  סהיחו  היה
  תתוספל  להעי  זו  אתה  מור,אכ  פהקות

  .תריבי

  שני  של  פהקות  משךב , ימייד  עוןפירל   75%   לע  להיע  אל
  על  להיע  מוראה  סהיחו  היה . אחרונים  ופיםרצ  עוניםרב

  ת.ריבי  תתוספל  להעי  זו  אתה  מור,אכ  פהקות  משךב  65%

50%6 

  

 - EBITDA)  EBITDA  –    ל  ונט  ינסניהפ  בוהח  ןיבג  יחסה
  ומקדש  יםנוהאחר  יםשדוחה  12   -ב  ילותפעה  חווהר  סך

  , תפח , ןומימ , מס  תוצאוה  יויכנ  ינלפ  ללוהכ  הקיבדה  עדומל
  יםיהכספ היתוחובד צגומש יכפ ,ןייטנומו  תותפחה
 ( ז.א.ב רסלוד  של  יםחדומאה

   משךב , דימיי  עוןפירל  10    לע  להיע  אל
  ההי  פים.צור  עוניםרב  שני  של  פהקות
  פהקות  שךמב .58   על  להיע  מוראס ההיחו
 .תריבי  תתוספלה לעי   זואתה  מור,אכ

- 4.6  

  תויוזכ  ללוכ  לא)   ז.א.ב  רסלוד   של  חדומאה  ימעצה  ןוהה  חסי
   ןזמא   לסךט(ויעמ

   שני  של  פהקות  משךב  3%1   - מ  תפחי  אל
  מוראה סהיחו היה .ופיםרצ  עוניםרב

   אתה  מור,אכ  פהקות  משךב    20% - מ  תפחי
  .תריבי  תתוספל  להעי  זו

 . ופיםצר  עוניםרב  שני  של  פהקות  משךב    20% -מ  תפחי  אל
   מור,אכ פהקות  משךב %24  -מ  תפחי  מוראס ההיחו היה
  ת.ריבי  תתוספלה לעי   זואתה

 41%

  תונסהכה   כל-NOI(NOI  -ל  ו  נט   ינסניפ   בוח   יחס
   ןגוהה  יוושב  יםיוניש  מעטל   ז.א.ב  רסלוד   של  תוילותפעה
   יוניכוב   תוילותפע  תוצאוה    יוניכב   הפסדו  חוולר  וזקפנש
 .(IFRS 16  ןקת  םושיי  של  הצאות  הםש  תוצאוה

   של  פהקות  משךב   , מיידי  ןעופירל    5.13    על   להיע   אל -
, 12   על  להיע  מוראה  סהיחו  היה ,  לה  ומע עונים  רב לושהש
    .תריבי  תתוספלה לעי   זואתה  מור,אכ פהקות  משךב

7.5 

 

   תמרול אתז ,תיביר  כיבמר אלל םיתיופתק הכירח ידמ םשלותל ותבייתחה  ינהה  ותהשבמה  וןיכ אתז טונ סינינהפ בהחו  חשיבבת  להנכל  אל ,    IFRS 16קןת  "פע  רהשהוכ  ירהחכ  ותייבהתח  יכ  יובהר   6

 . תיבירמישלות יוו הכאיל  ירההחכ מישלותמקחל  םוצגימ,IFRS 16   קןת  פיעלש
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    אהר   וגירד   ירת  לשמ ותבייתחה  ו  נדידיבד   וקתללח  עוגנה לבכ ותלרב( ד' ה  וסדר ג' ה)סדר ובהח  ותאגר ייקחזמיפל כ ב.א.ז  לורסד העצמ  לעהלנטש   ותל  מגב    בדבר טיםפרל

 . ןללהה' קלבח ותםע, כמשמ('ה דוסדר  ' גה)סדר  ובהח ותאגרל ותננאמה  שטר   ןוכ  2202 ,בדצמבר 31   יוםל   ל ב.א.זורסד של  יםחדוהמא   ייםפהכס   ותוחלד 14   וריאב
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   יהחרלאו  דוחה  ופתבתק  אירועים . 7

   יונילמ, 32.203.51  וםימ   רהחבה לש חדתויהמ יתללהכ הפיאסה תולטחה בדבר יםפרטל 7.1 .

  320.2.26    יוםמ   החברה  לש  יידימ חוויד ורא   החברה  ןויורקטירלד  ייםנויצח יםורירקטד

   ללנכ ונוכת אשר (,915720-01-2023  א:סמכת)א  32.203.51   וםיומ( 118410-01-2023  )אסמכתא:

   יה.נפהה ל דרךעהח זובד

   אי. לשראיב ותעהשקוהורסב יותירש  עם וקש יתיעש  בהסכם   רהבחה ותקשרהת בדבר יםפרטל 7.2 .

   ללנכ  ונוכת אשר  (,555310-01-2023 :סמכתא)א  3202.2.9   וםימ ידיימ חוויד ורא "מ,עב י.א י.ב

   יה.נפהה ל דרךעהח זובד

   תועבאמצ ותלרב    ב.א.ז לסורד ייד  לע,החברה  ותינמ לש  ישהרכ תינוכת  ורישא בדבר   טיםפרל 7.3 .

  אסמכתא:)  320.2.222  וםימ  יידימ חוויד  ואר   פתותמש הטילובש  ב.א.ז לורסד  ותלעבב ותחבר

   רכשה ה,ז  וחד  ימתתח עדולמ  עד . יהנפהה   דרך    לע    זה   חובד    ללנכ   ונוכת    אשר (, 549610-01-2023

   יתנוכתיפלע   פתותמש היטלובש .א.זבלורסד ותלעבב ותחבר ותעבאמצ ותלרב   ב.א.ז לורסד

   ןייויצ  ח."ש יפלא  ,12 432  לש לתלוכ  ותלעב, רהחב ה לש   ותינמ  ,1 058,632  ה,ורהאמ  הכישהר

   תללוהכ תולעה את ליהגדל ב.א.ז לסורד ןויורטירקד יטלהח, 32.205.92  וםיב יכ הז הקשרב

   לסך ים,פוסנח"שןוילימ  10 -ב ור(אמהיידיהמ חובד הע)כמשמ הכישהר יתנתכ לש ערתוהמש

   ח."ן שוילימ 25  לש

   ורטפכמ, להש ובחה ותואגר   ב.א.ז לסורד וגירלד וראיש  S&P   ותלעמ הירסמפ  320.3.26    יוםב 7.4 .

   ךדר לע הז חובד ללנכ  ונוכת אשר (,854020-01-3202  )אסמכתא:  עדומ  וותמא יידימ חוויבד

    יה.נפהה

  וםימ יידימ חוויד ורא  3202.3.62   וםימ וקףבת י,ימנפ מבקרכ הודיה עזרא מר לש ויונימ בדבר  7.5.

    ה.ינפהה רךל דע הח זול בדלנכ ונוכאשר ת(, 343230-01-2023  )אסמכתא:  320.3.272

   תועסקאבתולהק)תוחברהתונלתק ב1 הנלתק תאםבה, רהחבה ותרהתקש ור אישבדבר יםפרטל 7.6 .

   היטלשילעלב ותיבביש ותפהשתת לומוג ינתשלוגמ וםלתש עם שרבק, 0002  -"סתש ן(,ינעילעב

   ונוכת שרא(, 391230-01-3202  מכתא:)אס 320.3.272  וםימ יידיח מוויו דיהם, ראובוקר   רהחבב

  ה.ינפהה ל דרךע  זהחול בדלנכ

   וראישו ןועדכל  320.5.211   וםימ   רהחב ה  לש חדתוימה יתללהכ הפיהאס  ותלטהח  בדבר יםפרטל 7.7 .

    רהחבבהיטלשילע בעם  ותיוהתקשר רוישלא, 202 5   עד 2023  יםנ  לש החברה לשלוגמהת   ותינימד

   ים וחויד  ואר   רהחבבתיורטירקוד   רהחב הןויורירקטדר"וי נתוהכינאתןועדכלו הםיובוקר

01-3202 -   )אסמכתא:  320.5.241   וםימו  ( 083140-01-3202  מכתא:)אס  5.7. 3202  וםימ   םיידימ

   . יהנפהה   דרך  על   זה  וחדב ללנכ  םנוכת  אשר,( 499050

   "ח.ש  ןוילימ  6   של   בסך   ןומבמז   נדידיבד   וקתלח   על   רהבחה  ןויורקטירד   יטלהח  3202.8.72    יוםב 7.8 .

 אסמכתא:)  3202.8.72  וםימ ןמתק ידיימ חוויד ורא יםפרטל  12 .3202.9   וםיב   ולםש  נדייבהד

   יה.נפהה ל דרךע הז וחל בדלנכ ונוכ( אשר ת238890-01-2023 

   ניםוגבליאגבר מר לשונתוהכינאת את ,רהחבה  לש יתללכההפיסהא האישר  32.200.18   וםיב 7.9 .

  3      ולמשך320.7.21  וםימלחהייבואקטטרר וקףתב,.א.זב  לסורד ל" נכומ  רהבחה  ל"נכמ ידפקבת

   םוימ   רהחבה לש יתללהכ הפיהאס ןוימזחובד ורטפכמ להכ, 620.6.203  וםיללווכ עד ים,נש

  ( 679311-01-3202  א:סמכת)א  32.2001.8   וםימ  וחדוב( 3202 -184101-01  כתא:)אסמ  320.8.213 



 

 

 

 

 

 

 

 

   דרך לעהז  וחבד ללנכ  מהם  חדא לכ לש  כנםות אשר  "ל,נה  יתללהכ  פהיהאס  ותוצאת בדבר 

   ה.ינפהה

  מכסהתודפקל  68    יףעס פ"ע יורש ןסחלמ ןויישר ורט,פ טארסהליבק,3202  ובמבר,נב  9  וםיב  7.10 .

   טורפ טארס  קהיחזמוב ודאשד לנמב ילועפתחשט   ורעב נדד"(,וב" ה,ובער  ןחס)מ חדש[  סחונ]

   ראש( 201321-01-3202  )אסמכתא:   32.2011.9  וםימ   דימי  חוויד ורא, יםפרטל  , אההרש ותיובזכ

   ה.ינפהה ל דרךעהז וחל בדלנכ  ונוכת

   תוריקהב   ותחוד גשתה  יעדומ  7.11 .

  יושב  ל .א.זבלורסדלשיימנ פמבקר  יצאממ ל  ע   בכתב ןווחשב ןיד וגשה הםב יםעדוהמ וטירפןללה

   הםב יםעדוהמו  ב.א.ז  לרסוד לש  ורתקיהב  עדתו ראש  יושבלו יללכה לנהלמ  ון,יורקטירהד ראש 

 : קרהמב ית בממצארויקהב עדתוון בויים דיהתק

 

  בדוח וןהדי ועדמ   הדוח שתהג ועדמ   הביקורת  דוחות שאנו
  ביקורת  תועדבו

 23/08/2023  16/08/2023   ל ב.א.זורסי דאשרא
 

  ומותן תרמת אבנוש  קבוצהת המדיניו . 8

   יפלא    80    בסך תומותר    וצהקבהה  תרמ חוהד  פתובתק  . ותומתר ןלמת קשרב ותינימד  עהקב  לא    וצהקבה

   ח."ש

 

   ניהולם  ודרכי  שוק  ניולסיכ  שיפההח  בדבר  פרטים . 9

   תווח)ד  ערך ותירינ ותנלתק( 7)ב()10  הנתקב יםורטפהמ יםנאהתמ חדא  אף יםימתק  לא   וצהקבב

    . 1970 - ל"ים(, תשיידומ יםיפתותק

 

    ISOXוםיש . 10

  ות,חוהד ותנלתק( 1ב)ג9 הנתק ותוראלה אםתבהו  2202   תנבש התאגדה  יאוה חרמא   רהחבה   עמדתל

  יפכס חווידלע תיימנפהבקר ייברכ לש רתויקבילהנ וםביש ותנהתק יפלע יבתומח   תהיה לא  יאה

"(I SOX)"הישמי  .א.ז(ב)  לורסד תהב   רהחב וה חרמא ןכיפלע אף ,2202  נתלש ISOX    2202  נתלש ,  

  ןפובא    ללכ יפתוקהת חוהד ב.א.ז,  לורסבד  המייקהת, 2202   נתבש   רהחב הלש  תהוליעפלכ  עשהלמו

  חוויד לע  יתימנפ הבקר ייברכ  לש ורתיקב דברב  ריםהמבק ןוחשב  יוארחודו יםלנהמ ותהרהצ י,נטרולוו

 . 3202 נתבש ISOX   וםיישיבת ביומח הניא.ז. אל ב.ורסי דהר כובמ י.פכס

   ור.כאמ   ISOX  ישמתיה מניא   רהחבה,זה ינועח רבוה בדזללובכ  3202  נת, בשהתאםב
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   ודמא  תייםומהו  יםתימהו   שקעהלה "ןלנד  נכסי . 11

    6 המדע  – 'ב  נהמב

 

 לשופהלתק
 שים ודחשהשלו
  וםביימהתישנס

2320  ברמבספט 30 

 ל שופהלתק
 שים ודחשהשלו
  וםביימהתישנס

 2320  ינויב 30 

 ל שופהלתק
 שים ודחשהשלו
 וםביימהתישנס

 2023 רץמב 31 

 מה יישנסתנהלש
 וםבי

 2022  ברמדצב 31 

 

 

 100% 100%  100% 100%  נכסקה בחזשיעור הה

  ופהתק וףבס וגן ה ווי ש
 135,600  135,600   135,672 144,900   (ח"ש לפיא)

NOI   (ח"ש לפי א ) ללכו 
  לשממחחוו ר

 2,310 2,108   2,017  7,699 

 וגןי הוושאמתמהתווחר
  29,056 - - 9,155  (ח"ש לפיא)

  100%100%  100% 100% וצעממ וסהתפ ורשיע

 5.7%   5.9%  6.2% 6.4%    לועבפ אהתשו ורשיע

   ממוצעים  שכירות מיד
  ( ח"ש)  נהלש  מ"רל
  (לשממחל הכנסותלכו)

 934797 762 741  

 

 

    4 המדע  – 'ד  נהמב

 

 לשופהלתק
 שים ודחשהשלו
 וםביימהתישנס

2320  ברמבספט 30 

 ל שופהלתק
 שים ודחשהשלו
  וםביימהתישנס

2320  ינויב 30 

 ל שופהלתק
 שים ודחשהשלו
 וםביימהתישנס

 2023 רץמב 31 

 מה יישנסתנהלש
 וםבי

 2022  ברמדצב 31 

  

  

 100%  100% 100%100%   נכסקה בחזשיעור הה

  ופה תק וףבס וגן ה ווי ש
  75,500  75,500 75,506  75,700   (ח"ש לפיא)

NOI   (ח"ש לפי א ) ללכו 
  לשממחחוו ר

 1,341  1,363  1,318 5,034  

 וגןי הוושאמתמהתווחר
7,111   - - 189 (ח"ש לפיא)

 100%  92% 92% 92% וצעממ וסהתפ ורשיע

 6.7% 7%  7.2%   7.1%   לועבפ אהתשו ורשיע

   ממוצעים  שכירות מיד
 ללכו) ( ח"ש)  נהלש  מ"רל

  (לשממח הכנסות
1,028  944  934937  

 

 

19 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   אומגה יתב

 

 לשופהלתק
 שים ודחשהשלו
  וםביימהתישנס

2320 ברמבספט 30

 ל שופהלתק
 שים ודחשהשלו
 וםביימהתישנס

2320  ינויב 30 

 ל שופהלתק
 שים ודחשהשלו
 וםביימהתישנס

 2023 רץמב 31 

 מה יישנסתנהלש
 וםבי

 2022  ברמדצב 31 

  

    

 100%  100% 100%100%   נכסקה בחזשיעור הה

  ופה תק וףבס וגן ה ווי ש
 180,521   180,625 180,625  180,702   (ח"ש לפיא)

NOI   (ח"ש לפי א ) חוול רלכו 
  לשממח

  3,330 3,308  3,318  12,454 

 וגןי הוושאמתמהתווח ר
 11,383  - - - ( ח"ש לפיא)

 98% 98%  98% 98% וצעממ וסהתפ ורשיע

 6.9%  7.3%   7.3% 7.4%    לועבפ אהתשו ורשיע

   ממוצעים  שכירות מיד
 ללכו) ( ח"ש)  נהלש  מ"רל

  (לשממח הכנסות
 1,445  1,285  1,266 1,224  

 

 

 צ'ק סנטר 

 

 לשופהלתק
 שים ודחשהשלו
 וםביימהתישנס

2320  ברמבספט 30 

 ל שופהלתק
 שים ודחשהשלו
  וםביימהתישנס

 2320  ינויב 30

 ל שופהלתק
 שים ודחשהשלו
  וםביימהתישנס

 2023 רץמב 31

 מה יישנסתנהלש
 וםבי

2022  ברמדצב 31 

 

    

 100%  100% 100% 100%  נכסקה בחזשיעור הה

  ופה תק וףבס וגן ה ווי ש
 99,900   99,986 100,022  100,046   (ח"ש לפיא)

  NOI (ח"ש לפי א)   6,140  1,748   1,7401,728 

 וגןי הוושאמתמהתווח ר
  10,034 - - - ( ח"ש לפיא)

 93% 93%  93% 93% וצעממ וסהתפ ורשיע

  6.1% 7%  7%6.9%    לועבפ אהתשו ורשיע

   ממוצעים  שכירות מיד
 614  699 669 693 (ח"ש)  נהלש  מ"רל
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  ורטתחם סטאר פמ

 

  שהל שלוש ופהלתק
   ימהתישנס חודשים

  וםבי
3202   ספטמברב 30 

  שהל שלוש ופהלתק
   ימהתישנס חודשים

  וםבי
3202   ניביו 30 

  לש ופהלתק
  שיםודח שהשלו
  וםבי ימהתישנס
3202  במרץ  31

  נהלש
  וםבי ימהתישנס

2202  בדצמבר  31

  

    

 100%   100%  100% 100%   נכסקה בחזשיעור הה
   ופהתק  וףבס  וגןה  וויש
  ( ח"ש  לפיא)

 119,515 119,992  120,533  122,985  

NOI   (ח"ש  לפיא)  *  12,657  3,393   3,154 3,246 
  וויש אמתמהת  פסדה
   (ח"ש  לפיא)  וגןה

 )904( )1,076( )2,877(  6,808  

  100% 100%  100% 100%   וצעממ  וסהתפ  ורשיע

 10.3%  10.9%   10.5% 10.9%    לועבפ  אהתשו  ורשיע
   מ"רל  נסה ממוצעתהכ
 **  (ח"ש)  נהלש

314 312   313 302  

 

   ותעובנה  ותנסהכ   ליםלוכ  הםשןפובא   וערכנ ןללה יםובאמה  ורטפ טארס   חםמתל   חסיב     NOI ה  ינונת )*(  

   י"נלח הירחכהידמ םולתש   את    יםללוכ   ינםא   הם  אך ורטפ טארס חםמת  חזקתא ותוצאהו  חםהמתמ

IFRS  16     ןתק וםייש  ותעקבב   יםוצגמ ולא   מיםולתש ה,נשללכ ח"שןוילימ  9.3    של  סך לע וםיכ יםומדעה

   . ותיביחהת ןועירפכ,

  502   לעחופתהחהשט ןיגוב,"חש  580   לע יםומדעיטיסוגלה   המרכז  ורעבהנלשר"למ  עתממוצההנסהכה  )**(

  ה.נלש "חש

 

 MY MALL  וןניק

  לקח; 001 % לפי ניםנתו
514.%   –בנכס  קבוצהה

  שהל שלוש ופהלתק
   ימהתישנס חודשים

  וםבי
3202   ספטמברב 30 

  שהל שלוש ופהלתק
   ימהתישנס חודשים

  וםבי
 3202   ניביו 30

  לש ופהלתק
  שיםודח שהשלו
   וםבי ימהתישנס
3202  במרץ  31

  נהלש
   וםבי ימהתישנס

2202בדצמבר  31
 

      

 41.5%   41.5% 41.5%  41.50%    נכסקה בחזשיעור הה

  ופהתק וףבס וגןה וויש
  ( ח"ש  לפיא)

     445,841  442,035 416,813   397,818 

 NOI  (ח"ש  לפיא )    16,650  8,975  9,287  8,300 

  וויש אמתמהת  ווחר
 - - 16,074  -   ( ח"ש  לפיא)  וגןה

 99%   98% 99%  99%  וצעממ  וסהתפ  ורשיע

 7.2%  8.5% 8.5%   7.94%    לועבפ  אהתשו  ורשיע

   ממוצעים  שכירות  מיד
 277   297  356 354 ( רואי)   נהלש  מ"רל
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.ודתם המסורהבל עה עלינהומ חברהי הובדעלמודה  חברהון הדירקטורי     

 

 

 

  

   יללל כנהמ - ניםבוג ביג   וןו"ר דירקטוריי -   ינגרק זצחי

    בע"מ חזקותל הורסד

 3202,   ובמברנב 23  ון:ירורקטיהד חוור דאיש יךתאר
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  ע"מב  זקותסל החרדו

   ם מאוחדיםיציתיות כספיים תמדוח
 3220  ,ברפטמבס 03  וםלי

  ( וקריםמב בלתי)

   IAS 34מיאוליננאות בבו חשלתקן אםים בהתוכער
 0791 - ל(, התש"ידייםמיו ייםופתת תקוחו)ד ת ערךרויית נלתקנו אם לפרק ד'ובהת



 

 

 
 

 
 
 
 

 
 

  
  

 
  

  
  

  
  

 
  

 
  

  
  

  
  

 
 

   ע"מב  זקותסל החרדו

   ם מאוחדיםיציתיכספיים תמ וחותד
 3220  ,ברפטמבס 03  וםלי

  ( וקריםמב בלתי)
 

יםיינוכן הענת

 ע מ ו ד

3   המבקר ןוהחשב הואל רה שירח סקוד

 (: ריםוקי מבלתים )בחדואים מייתים תמציפסות כוחד

4-5 יפס הכהמצב לע יםחדוים מאייתתמצ ותוחד

6-7 חרא  ללוכ וחוור פסדה וא חווהר לע יםחדוים מאייתתמצ ותוחד

8-10 ןובה יםיוניל השע יםחדוים מאייתתמצ ותוחד

11-13 יםנומהמזיימל תזרעיםחדוים מאייתתמצותוחד     

14-23 דיםחוהמא יםייתתמצה יםיפכסה ותחולד יםוריאב



 לש יותמני הללבע מבקרון הבחשה הל רואש ירהח סקו"ד
 בע"מ ותקחזדורסל ה

 וא:מב

 את ללוהכ"(, וצההקב"-ןללה) ותחדומא ותחברו רהחבה בע"מ חזקותה לורסד לש ורףמצהיפהכס עידהמ את ונסקר
 וא וחורהלע דיםוחהמא ייםיתתמצה ותוחהד אתו3202 ,טמברפבס30  וםיליפכסה המצב לע חדוהמא ייתהתמצ וחהד

 יך.ארתוותבא וימיסתשה יםחודש הושלוש עהתש לש ותפולתק ניםמוהמז יימותזר ןוהב יםיוניהש, חראללוכחווור פסדה
 יומלאניב ותנאון חשבלתק התאםו באל יםיניבתופוקלת יפכס עידמלשההצגלוהיכערל יםאראח הלנההוה ןויורירקטהד

IAS  ותנתק לש ד' פרק יפלואל יםיניבתופותקליפכס עידמ יכתערל יםחראא הם ןוכ", ייםניב ותפולתק יפכס חווי"ד 34
 ולא יםינית בופותקליפכס עידל מע נהקע מסיהבל יאהונותיחרא.0791 -ל"התש יים(,ידומ םייפתוקת תווח)ד ערך ותירינ
 נו.ירתסק לע ססהתבב

 יקף הסקירה:ה

 ותפותקליפכס עידמלשהיר"סק לאבישר ןוי חשבוא רלשכת לש0142  אל()ישר רהיסק ןלתק התאםבונירת סקאת ונערכ
 ורים,רימב ורכבתמ ייםניב ותפותקליפכס עידמלש רהיסק". ותישהלש המבקר ןוהחשב אהורייד לע ערכתנה יםיניב
 נהיההריסק ים.חרוא יםייטלנאהריסק ילנה וםיישומ ים,ינאובהחשו יםיפהכס יםניינעלםיחראהא יםנשא עם יקרעב

 פשרתאמהניא יכךפלולישראב יםלובמק ורתיקבינלתק התאםבתערכנה ורתיק במאשר כרתינהידבמ הפיקבה מתומצמצ
 ונאןיא לכך, התאםב ורת.יקבב םיוהמז ותילה יםלויכ וישה יםיותעהמשמ יםניינעהללכ עודוינשןוחיטב יגלהש ונל

 ת.ורקיל בת שעות דוח יםוומח

 מסקנה:

 ותניבחהלמכ וך,ער וניאל"נהיפסהכ עידהמש ורלסב ונל רםוהג דבר וניבל מתולתש בא לא ו,נירתסק לע ססהתבב
.IA S 34 יומלאניב ותנאושבחןלתק התאםות, ביותמהה

 ל"נהיפהכס עידהמשורלסב ונל רםו הגדבר וניבל מתו לתשבא אלו,נירתסק לע ססהתבב מת,ודהק הפסקבורלאמ וסףנב
 ם(,ייידומ יםיפתותק ותחו )דערך ותירינ ותנתק לשד' פרק יפליוליהג ותוראהחרא ות,יותמהה ותניבחהלמכ לא,ממ וניא

.0791-ל"התש

 ות' זהר ושאלמגור בריטמן 
 וןחשב אירו
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  מבע"  תהחזקו  סלורד
    הכספיהמצב לע יםחדמאו ייםית תמצדוחות 

 
 
 

   ספטמברב 30  ליום   
        וםלי

   בדצמבר 31 
   3  2  0   2 

   ש"ח לפיא
 2  2  0   2 
  ש"ח לפיא

 2  2  0   2 

      ש"ח לפיא

  ( )מבוקר  ( תי מבוקרל)ב  

     

      נכסים

     

     : וטפיםש נכסים

   79,595  63,215  6,606     יםנומי מזווושיםנוממז

   23,093 - -    "חגן אועפרל יםדעוימ יםנומי מזוווש יםנוממז

  1,840  -  5,261    ושימלים בשוגבמ יםנוממז

  1,823  1,794  31,238     פסדוה  וחודרך ר ןוגהיוובש  יםינסניפ יםנכס

 6,812  7,338    7,419    יםחרים איביחו ותוחלק

 - -  3,000    ותףהסדר משל הואולה לות שפטוות שיולח

  113,163 72,347   53,524   וטפיםש  נכסיםסה"כ

     

     

     :  וטפיםש לא נכסים

   891,609  853,906  910,861    העהשקל ן"לנד

 19,143   - 20,667     ותעקרק ילאמ

 -   6,438 -    עהשקלה ן"לנדןול חשבע ותמקדמ

 13,459   11,356   10,348    ריםאחםייביוח   מושיבשלוגבמןופקד

 - - 1,872     ריםאח יםינסניפ יםנכס

   10,713  154 10,186     ונט ע,ווש קברכ

  2,236  - 1,533     חיםנד יםיסי מנכס

   122,897 142,279   136,197   ינהמאז יוות השיטי שפל  פיםותים משהסדר

   1,060,057 1,014,133   1,091,664    וטפיםש  לאנכסים סה"כ 
     

     

 1,173,220    1,086,480  1,145,188    נכסיםסה"כ
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  מבע"  תהחזקו  סלורד
    המצב הכספילע יםחדמאו ייםית תמצדוחות 

 
 
 

  
  ספטמברב 30  ליום 

 ליום
    בדצמבר 31 

   3  2  0   2 
  ש"ח לפיא

 2  2  0   2 
  ש"ח לפיא

 2  2  0   2 
       ש"ח לפיא

  ( )מבוקר  ( תי מבוקרל)ב  
     
      וןות והחייבויהת

     
        :פותוטשויותייבתחה

  43,024 63,620   77,106    ותפוטש ותיולוח יםינקאים בידאגי מתאשרא
 41,306   20,653  20,653    ובחתואגר ןיבג ותפטוות שיולח
 2,178   1,872 2,274     הירחכ  ןיבג   ותפטוות שיולח
 752  774  1,646     יםפקס

 11,166   2,648 -    סיםנניפ יםנגזר
 15,447  16,043   14,634    ותזכ ותתריו יםזכא

פותוטשויותייבתחסה"כ ה      116,313  105,610 113,873  

     
     :  פותוטש לא חייבויותהת

  343,384  282,562 282,524     ריםחי אאשרא ינתונומ םיינקאים בידאגת מתואוולה
 143,544   164,089 143,797     ובח ותאגר

 43,580  41,696  43,349     הירחכ ותיויביתחה
 2,809 2,989   1,874     מראש ותנסהכ

 83,904   75,027 88,133     חיםנד יםת מסויויביתחה
 617,221  566,363   559,677   פותוטש אל חייבויותסה"כ הת

     
       וןה
 226  226  226         נע."חש 1 ותלירגותינן מוה

 47,148  47,148   47,148    ותינל מעהיפרמ
  2,188 )7,347(  12,099    ץוח ותליעפ וםרגן תיבג  ערי שפרשמה ןוהןקר
 )5,326(   -  )6,285(    ןוה ותנקר

  397,890 374,521   422,098    פיםודע
 - - )12,234(     אוצרות ביני מויכנב

 442,126  414,548   463,052       האםחברהת היומנלילבעחסון המיוסה"כ ה
 -  )41(  6,146   טהילות שנן מקנישא ותיוזכ

  וןה סה"כ 
 

  469,198  414,507   442,126 
    

     
 1,173,220  1,086,480   1,145,188   וןות והחייבויסה"כ הת

     
 

 
 
 
 
 

   

 ורשאייךארת
ת הכספייםוחוהד

 3202   ובמבר,נב 23 
   ינגרז  חקיצ  

   וןו"ר דירקטוריי
  י בוגניםגב
   יללל כנהמ

  וםליאור ס
    סמנכ"ל כספים
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  מבע"  תהחזקו  סלורד
   חראללכו חווור  פסדה  או חוול הרע יםחדמאו ייםית תמצדוחות 

 
 
 
חודשים   שעהת לש ופהלתק 

  30  ימה ביוםתישנס
  ספטמברב

  שהל שלוש ופהלתק  
 30  ביום ימהתישנס חודשים

  ספטמברב

  נהלש
  ביום  ימהתישנס

   בדצמבר 31 
  3 2 0  2 

   ש"ח לפיא
 2 2 0  2 
   ש"ח לפיא

 3 2 0  2 
   ש"ח לפיא

 2 2 0  2 
  ש"ח לפיא

 2 2 0  2 
     ש"ח לפיא

  ( )מבוקר  ( תי מבוקרל)ב  ( תי מבוקרל)ב 
      

       סותהכנ
 75,299   19,687    21,634   55,626  61,606   לחשמ ירתומכ תוירי שכדמ

  לן שוגהיוואמת שתמה  פסד(ה)  וחור
   57,213  27,655  9,935   25,664 )1,450(     העהשקל ן"לנד

 םיהסדר יוחוה ברחברה לקח
  יוות השיטי שפל יםפותמש

   23,319   2,104 1,792    19,901 11,689    ממס ונט י,נהמאז
  71,845  101,191   33,361 49,446     155,831 

      
       הוצאות

 12,992    4,039   4,294 10,015    10,595   לחשמו לועפת תווצאה
  8,804    2,020  2,671  5,412  7,874    ותיללוכ הלנהה ותוצאה
 18,469    15,427  6,965 6,059    21,796  

      
 1,521     1,254 - 1,254   -   תוחרא   ותנסהכ

      
   44,641135,556    26,396   87,018  53,376   להח הפעוור
      

   2,712   278  988   1,260 6,355   ןויממ ותנסהכ
 )22,041( )6,079(   )7,845( )15,328(  )22,805(     ןוימת מווצאה
 )19,329( )5,801(   )6,857( )14,068(   )16,450(    , נטווןימת מוצאוה

      
 116,227     38,840  19,539   72,950  36,926    הכנסהלמסים ע ניח לפוור

  20,796    7,762  4,053 10,929   7,190    הנסהכלעיםמס

  95,431    31,078  15,486 62,021   29,736    ופהלתק  קינחוור
      
      : ל חסה המיוופלתק קינחוור
 95,431   31,079   15,551 62,062   29,938   האם החברה ותיני מלעב
 -   )1(  )65( )41( )202(     טהילות שנן מקנית שאויוי זכלעב
 95,431   31,078   15,486  62,021  29,736   ופהלתק קיח נוור
      
      : חרא ללכו  ווחר
      
 חוולר ידוגו בעתסור יאש מיםכוס

        פסד, נטו ממסוה
 624 )2,407(   400 )2,070(    4,081      ץ וחותליעפוםתרגןיגער בש יהפרש

  לש חרהא ללוהכ חוולק ברח
 

   יווהש טתיבש ותלפוהמט ותעהשק
  4,134  )4,459(  778  )2,707(  5,884   ינהמאז

 רוידלג ועדויים שגזרנסד מפה
תוליעפ ותומהה ותחברות בעהשק

   ץוח
  

)959(  -  - -    )1,830( 
      
ופהלתקללכוחוור     38,742   57,244  16,664  24,212   98,359   
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   מבע"  תהחזקו  סלורד
   חרא ללכו  ווחור  פסדה  או חוול הרע יםחדיים מאויתתמצ דוחות

 ( המשך)
 
 

  חודשים   שעהתלש ופהלתק 
  30  ימה ביוםתישנס

  ספטמברב

 םשיודח שהל שלוש ופהלתק
  30  ימה ביוםתישנס

  ספטמברב

  נהלש
  ביום  ימהתישנס

   בדצמבר 31 
 
 

 3  2  0   2 
  ש"ח לפיא

 2  2  0   2 
  ש"ח לפיא

 3  2  0   2 
  ש"ח לפיא

 2  2  0   2 
   ש"ח לפיא

 2 2 0  2 
  ש"ח לפיא

   
    

  ( )מבוקר  ( תי מבוקרל)ב   (תי מבוקרל)ב 
      
      : ל חסופה מיולתק ללכו חוור
  98,359    24,213  16,675 57,285    38,890   האם החברה ותינמ ילעב
  ותנן מקנית שאויוי זכלעב
  - )1(  )11(  )41(  )148(    היטלש
   98,359  24,212  16,664   57,244  38,742   ופהלתק ללכו חוור
      
 ("ח)בש  חתאהלרגי יהמנלחוור

        ח ע.נש" 1 בת 
   4.23  1.38 0.7   2.75 1.32    ללוומד  ייסה בסינלמ חוור
      

 וןל הש ללהמשוק וצעהממ
 חווישוב הרבח  מששיש המניות

       ( אלפים)ב יהמנל
   22,553   22,553  22,553  22,553   22,553   ללוומד  ייסבס
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     מבע" תהחזקו סלורד
   וןים בהשינויל הע יםחדיים מאויתתמצ דוחות

 

 

   מניותוןה 
  ש"ח לפיא

 ליה עפרמ
  מניות

   ש"ח לפיא

 וןקרן ה
  שימהפר

שער בגין 
 תרגום 

  וץח  ילותפע
  ש"ח לפיא

 וןת הקרנו
  אחרות

  ש"ח לפיא

 וןקרן ה
 בגין גידור 

ילותפע
  וץח

   ש"ח לפיא
  ודפיםע

   ש"ח לפיא

 ניותמ
  חברהה

 חזקותהמו
  דיל יע

  חברה 
   חדתמאו

   ש"ח לפיא

  לסך הכ
חסמיו

  לילבע
ניותמ
   חברהה

  ש"ח לפיא

זכויות 
  אינןש

 מקנות 
   ליטהש

  ש"ח לפיא
  סה"כ

   ש"ח לפיא
 

 
      

         
   חודשים שעהל תש ופהלתק

 2023  מברפטבס 30  יוםמה ביישנסת 
  ( מבוקר תיל)ב 
 
           

           
  442,126 -  442,126 - 397,890  )1,830(   )3,496(    2,188 47,148   226 3202   וארניב 1  וםילהיתר

           
 29,736  )202(   29,938 -  29,938 - - - - -   הפוקלת פסד(ה) חוור
 9,006   54 8,952  - -  )959( -  9,911 - -  הפוקלת חרא ללוח כוור

38,742  )148(   38,890   29,938 )959(    9,911  - -  ופהלתק ללכו חוור סה"כ 
           
  )12,234( - )12,234( )12,234(   - - - - - -   וצרת באוינת מכישר

     
 

  ותיוי זכלעי ביד לע הנתינה שואולה המרת
  6,294  6,294 - - - - - - - - '( ה 6  וריאב   אהר)   יתנוההואוללה וטעימ

  )5,730( -  )5,730( -  )5,730( - - - - -   ולםשנד שידיבד

 469,198   6,146 463,052  )12,234( 422,098 )2,789(   )3,496(   12,099   47148    226 3202   בספטמבר  30 ליום יתרה
           

   חודשים שעהל תש ופהלתק     
 2022   מברפטבס 30  יוםמה ביישנסת  
       ( מבוקר תיל)ב  
           

 368,263  - 368,263  -  323,459 - -  )2,570( 47,148   226    2202   וארניב 1  וםילהיתר
           
 62,021     )41( 62,062  - 62,062  - - - - -   הפוקלת פסד(הח )וור
 )4,777(  - )4,777(  - - - -  )4,777( - -   פהולתק חרל אלופסד( כהח )וור
 57,244  )41(  57,285  - 62,062  - - )4,777(  - -  ופהלתק ללכו חוור
           
 )11,000(  - )11,000(  - )11,000(  - - - - -   ולםשנד שידיבד

 414,507  )41(   414,548 -374,521   - - )7,347(  47,148  226   2202   בספטמבר  30 ליום יתרה
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   מבע"  תהחזקו  סלורד
   וןים בהשינויל הע יםחדיים מאויתתמצ דוחות

  ( המשך)

 

  מניות וןה
   ש"ח לפיא

 ליה עפרמ
  מניות

  ש"ח לפיא

 וןקרן ה
  שימהפר

 שער בגין 
 תרגום 

  וץח ילותפע
   ש"ח לפיא

  הון  קרנות
  אחרות

   ש"ח לפיא

  הון  רןק
  ורגיד  בגין
  ילותפע

  וץח
   ש"ח לפיא

  ודפיםע
  ש"ח לפיא

 ניותמ
  וצרבא

 ש"ח לפיא

  לסך הכ
חסמיו

  לילבע
ניותמ
   חברהה

  ש"ח לפיא 

זכויות 
  אינןש

 מקנות 
   ליטהש

   ש"ח לפיא
  סה"כ

   ש"ח לפיא
 

 
     

        
םשיודח שהל שלוש ופהלתק       

 2023  מברפטבס 30  יוםמה ביישנסת  
       ( מבוקר תיל)ב  
           

 458,494  6,157  452,337 )12,004(   412,277 )2,789(  )3,496(    10,975 47,148   226 2023    ילויב 1  וםילהיתר
           
  15,486 )65(   15,551 -  15,551 - -  - -   פהולתק  חוור
  1,178 54  1,124  -  - -  1,124 - -  פהולתק חרל אלופסד( כהח )וור

 16,664 )11(    16,675 - 15,551  - -  1,124 - -  ופהלתק ללכו חוור סה"כ 
           
 )230(  - )230( )230(   - - - - - -   וצראות בינת מכישר
 )5,730(  -  )5,730( - )5,730(  - - - - -   ולםשנד שידיבד

 469,198  6,146  463,052 )12,234(   422,098 )2,789(  )3,496(    12,099  47148   226  3202   בספטמבר  30 ליום יתרה
           

  םשיודח שהל שלוש ופהלתק     
 2022  מברפטבס 30 יוםמה ביישנסת  
       ( מבוקר תיל)ב  
 

   2022    ילויב 1  וםילהיתר
          

  226 47,148  )481(  - -   349,442-  396,335  )40(  396,295 
           
  31,078 )1(  31,079 -  31,079 - - - - -   הפוקלת פסד(הח )וור
  )6,866( - )6,866(  - - - -  )6,866( - -    פהולתק חרל אלופסד כה
24,212   )1(  24,213  -  31,079 - - )6,866(  - -  ופהקלת ללכו ( פסד)ה  ווחר
           
  )6,000( -  )6,000( -  )6,000( - - - - -   ולםשנד שידיבד

414,507   )41(   414,548 -  374,521 - -  )7,347( 47,148   226  2202   בספטמבר  30 ליום יתרה
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   בע"מ  חזקותל הורסד

   וןים בהשינויל הע יםחדיים מאויתתמצ דוחות
 
 
 

 

   מניותוןה 
  ש"ח לפיא

   על  יהפרמ
 מניות

  ש"ח לפיא

  הון  רןק
   שימהפר

  בגין  שער
  וםתרג

  וץח  ילותפע
  ש"ח לפיא

 וןת הקרנו
  אחרות

  ש"ח לפיא

וןקרן ה
 בגין גידור 

 ילותפע
  וץח

  ש"ח לפיא
  ודפיםע

 ש"ח לפיא

 ניותמ
 וצרבא

  ש"ח לפיא

   להכ  סך
  מיוחס

   לילבע
  מניות

   חברהה
  ש"ח לפיא

  ויותזכ
   אינןש

  מקנות
   ליטהש

 ש"ח לפיא
  סה"כ

     ש"ח לפיא 
           

  2022  דצמברב 31  ימה ביוםישנסת נהלש
  ( )מבוקר

     
     

   368,263 - 368,263    323,459   - -  )2,570(  47,148 226  2202   וארניב 1  וםילהיתר
           
   95,431 - 95,431   -   95,431 - -  - - -   פהולתק חוור
  2,928 -  2,928  -  -   )1,830( -  4,758  - -      פהולתקחראללוכפסד(ה)חוור

 98,359   -   98,359 -  95,431   )1,830(  -   4,758 - -  ופהלתק ללכו חוור סה"כ 
           

  היטלת שונקן מניות שאיוה בזכנולראש ההכר
  )3,496( -  )3,496( - -  -  )3,496(  - - -   להולה כחברב

 )21,000(  - )000, 21( - )000, 21( - -  - - -   ולםנד ששידיבד

   442,126 - 442,126   -  397,890   )1,830( )3,496( 2,188 47,148    226 2022   בדצמבר  31 ליום וןסה"כ ה
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 ם.הנפרד מ תיללק בח וויםים מהחדאוים המתיתמציה ת הכספייםוחולד יאוריםהב

 
   מבע"  תהחזקו  סלורד

   מניםהמזו מיזריל תע יםחדיים מאויתתמצ דוחות
 
 
 

 
  חודשים   שעהת לש ופהלתק

  30  ימה ביוםתישנס
  ספטמברב

  שהל שלוש ופהלתק
 ביוםימהתישנס חודשים

  ספטמברב 30 

  נהלש
ימהתישנס

  31  ביום
  בדצמבר

   
  

  3 2 0  2 
   ש"ח לפיא

 2 2 0  2 
  ש"ח לפיא

 3 2 0  2 
  ש"ח לפיא

 2 2 0  2 
   ש"ח לפיא

 2 2 0  2 
      ש"ח לפיא

   ()מבוקר  ( תי מבוקרל)ב  ( תי מבוקרל)ב 
      
        וטפתש ילותים מפעמנמזו מיזרית
  95,431 31,078   15,486  62,021  29,736   פהולתק   ינק חוור
 םיהסדר יוחוה ברחברה לקח

 )23,319(  )2,104( )1,792( )19,901( )11,689(    סו ממנטים,פותמש
ותףשסדר ממהלנתקבנד שידיבד     2,146  1,500   1,000 -   1,500 
   של  ןוגהיוואמת שתמה ח(וו)ר  פסדה

 )57,213(  )27,655( )9,935(  )25,664(  1,450   העהשקל  ן"לנד
  לן שוגהיוואמת שתמה ( וחורפסד )ה

   יוות בשוינסניפ  ותיויביתחהו יםנכס
  3,183  )3,866(  )47(  )3,476( 3,810  מסו מנט פסד,הו חוודרך ר ןוגה

  488 110  - 241  110    "חבמט יםנומות מזיתר וךערש
)521 ,3( -  - - -   ותעקקר ילאן מיגלם בו"מ ששעמ
  )34( 24  )17(  12  )22(    וךאר   ןלזמ   ותמקדמו  ןופקד  וךערש
  766  327  179 712  520    ןומלא במזן שוימת מווצאה
  132  24  108 32  319    ותחתפהו חתפ
 )798 ,2(  4,507 )139(  3,183 )7,196(    ונט ך,ון ארלזמ ותואולה וךערש
  ןיבג ההצמד יפרשוה  ןוייכנ תתפחה

 556   310  98  489  254   ובח ותאגר
 14,914  6,570  3,562   8,273 4,099      ונטים,דחניםמס

 23,537  27,422  8,503   9,325  30,085 

      
       ויותייבתחיים בסעיפי רכוש והשינו

)4,232(   )2,307()399(  )3,801( )593(  יםחרים איביוח ותחולקבלוידג
)19,143(    - -  - -     ותעקרקילאבמלוידג
  ינותנו  יםפקן( בסויטקל )וידג

 )726(  )251( 80  )704( 891   תיםוירש

  6,154  4,291  )1,224(  6,931  )1,748(    ותת זכויתרו יםבזכא  ן(ויטק) לוידג

 
 

)1,450(  2,426
 

  )1,543(  1,733 )17,947(  
    

      
 וטפתש ילותו מפענים נטמזומ

 
 

   22,087 29,848 6,960  11,058  12,138   
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   מבע"  תהחזקו  סלורד

      מניםהמזומיזריל תעיםחדיים מאויתתמצדוחות
  ( המשך)

 
 

   שעהת לש ופהלתק
 ביוםימהתישנס חודשים

  ספטמברב 30 

  שהל שלוש ופהלתק
 ביוםימהתישנס חודשים

  ספטמברב 30 

  נהלש
  מהיישנסת
  31  ביום

  בדצמבר
    

  3 2 0  2 
 ש"ח לפיא

 2 2 0  2 
   ש"ח לפיא

 3 2 0  2 
 ש"ח לפיא

 2 2 0  2 
   ש"ח לפיא

 2 2 0  2 
        ש"ח לפיא

  ( )מבוקר  ( תי מבוקרל)ב  ( תי מבוקרל)ב 
      
        שקעהה ילויותים מפעמנמי מזוזרית

  )62,456( )1,633( )378(  )60,855(  )669(    עההשקלן"לנדה בעהשק
   ןיבג  "מעמו   ישהס רכמ חזר()ה םולתש

 )3,395(   10,082 -  )4,566( -   עההשקלן"לנד ה בעהשק
 -  - -  )6,716( -     עהשקלהן"לנדןול חשבעותמקדמ

  )66,480( 105 -  )66,480( -  תחזקוה מחברלהואולהןמת
  )10,000(  - -  )10,000( -   חזקתוה מחברה בעהשק

 32,248  4,275  -  4,275 -  קתחזוה מחברה מואולה חזרה
 3,677   212  2,148 3,096   6   לגבון מופקדל  דהפקה

 ן דרךוגהיוויים בשנסניפיםנכסישתרכ
   פסדוה חוור

    
)51 ,541( - )205(  - -  

 ן"לנד ושימן מיגח בום מס שבלתש
   ונט ה,עהשקל

  
- - - -  )1,171(  

  ונטה,עקלהש ן"לנדירתממכרהותמ
   

     -  13,348 -  13,348 13,348 
 יוויים בשסנניפיםנכסושימה ממורתמ

   פסדהו חוודרך ר ןוגה

 

20,853  131  2,602  - 131  
 - - - -)53(     עווש קבישת רכרכ
 - - - -260     עוש קבוישת רכן רכוחשב לע חזרה

 9,264  6,021  - 9,264   )17,366(       נההג ותקאעס ושימממום(ל)תש רהותמ
 ( לותלפעי) ילותו מפענים נטמזומ

  )84,834( 32,410 4,167  )118,503(  )48,510(   שקעהה
      
וןיממילויותמפעיםמנמי מזוזרית          

ידאגתמוךן ארלזמותואולהלתקב
   יםחרוא  ינקאב

     
- 96,163  -  )1,173(  139,975 

 ידאגמתוךן ארלזמותאוולהןועירפ
   ינקאב

    
 )29,867(  )30,772(  )8,399(  )10,044()40,360(  

קצר ןלזמיבאשראה(ידירה )ילע
   ייםנקאים בידאגמת

   
 396 - )1,359(  - - 

 )1,536(  )545()579(  )1,073( )1,461(    רהיכחותיביתחהןועפר
 - - - - )20,653(       ובחותאגרןועפר

 - -  )230( - )12,234(     אוצרבתוינת מכישן ריבגמיםולתש
 )000, 21(  )6,000()5,730(  )11,000()5,730(    ולםנד ששידיבד

 77,079   )17,763()16,297(   53,318  )69,549(    וןימ( מלותלפעי) ילותו מפענים נטמזומ
      
 ווים ושנינטו במזומ( ידהיר) יהליע

 4,383    25,705  )170 ,5(  )35,337( )95,972(  מניםמזו
  יוווש ניםמוומז יםנומי מזוווש יםנוממז

 98,793  37,620  11,776    98,793 102,688    פהותקה לתיתחל יםעדוימ יםנוממז
      

  לע ןיפילח יערבש יםיונית השעפהש
  )488( )110( -  )241()110(    ץוחעבמטב יםחזקוהמ יםנומות מזיתר

      
 102,688   63,215  6,606  63,215 6,606   ופההתק ףסול ניםי מזומוונים ושמזומ
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   מבע"  תהחזקו  סלורד

   מניםהמזו מיזריל תע יםחדיים מאויתתמצ דוחות
  ( המשך)

 
 

 
   שעהת לש ופהלתק
  ביום ימהתישנס חודשים

  ספטמברב 30 

  שהל שלוש ופהלתק
  ביום ימהתישנס חודשים

  ספטמברב 30 

  נהלש
  מהיישנסת
  31  ביום

  בדצמבר
  3 2 0  2 

  ש"ח לפיא
 2 2 0  2 
  ש"ח לפיא

 3 2 0  2 
   ש"ח לפיא

 2 2 0  2 
   ש"ח לפיא

 2 2 0  2 
      ש"ח לפיא

   ()מבוקר  ( תי מבוקרל)ב   (תי מבוקרל)ב 
      
      

       מניםזוי המימתזר בדבר  וסףע נמיד
      

  יתיבי רומלתש
 

 22,792   8,435  6,634 2,168   13,135 
     

 315 18  - 32  549   תייברילותקב

      
  3,704 2,108   587  3,077  1,757   ונט ים,סי מומלתש

      
       ומןזבמ  שלא  ילותפע

      
 - - 1,250  - 1,250    חזקתומ   רהחבמ   נדידיבד
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   מבע"  תהחזקו  סלורד
   חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 
 
 

   לילכ - 1 ביאור
 

   רהחבכ,2202  לירפבא  12   וםיבלישראבהגדהתאוהוקמה"(החבר"ה  -ןלהל) "מעב ותחזקה לורסד א. 
  את החברההימקה,2202   ינויב  23   וםיב ל"(.אני"ס  -ןללה)  "מעבייווייפללמ לנאיס לשהלאמ  ותלעבב

 "(. עדיה ברתח" -ןללהה )חברהלה שלאמההותלעית בבפרט החבר מ,"עג בויזמ עדי לורסחברת ד
  ותחרנסהיותינשמ יתוריבצ  רהחב  נהי האשר ל,נאיס  וצתבקב  ןנוכמת ינמב יונימש לקכחהוקמההחברה

   יקחזת ור,האמ ינבהמ יוניהש  למתבהש  יכהטרובמ  ה"(,ורסהב"  -ןללה) יבבאלתב ערך  ותירינלהורסבב
   ב.א.ז"(, ל ורס"ד  -ןללה) "מעב )ב.א.ז(  לורסד לשעפרנהו  פקנוהמ  ותינהמ  ןומה ( %001)   ואלבמ  רהחבה

   ית.וריברה צחב  זה עדו למעד היתה אשר
 

  ילעלב ןיענד בידיבו כדקלוחהחברה ותינ( מ1: )ה כך שנהמב יונייך שלתה םלהוש  2202  ובמבר,נב 6 וםיב
   יףעס  ותאורלה אםהתב  רהחבל ב.א.ז  לורסבד  יהותחזקהלכ את  רהיעבהלנאיס(2 ) נאל;יס לש ותינהמ
  ות(,יאח תוחבר ןיב מסמ ורטפב נכס עברתלה  יםנא)תהנסהכ מס ותנלתקוהנסהכ מס ודתפקלו(ב)104
  ןיב ות,חברה וק  לח320   יףעסיפל י,ורוטסטט וגזימל שבדרך ותינמ פתלהח העהתבצ( 3)-ו;4991  -  "דנתש

  תאוירעבההחברה נםישא ב.א.ז,  לורסבד ותינהמ  ילעב תרתישןפובא .ז,ב.א  לורסדןילב  עדיה חברת 
   ותינהמ  ילעב תרתיו ה,לחסהתו ב.א.ז לורסדךולת  גהוזמ עדיה חברת ה.ברלח ב.א.ז, לורסבד הםיותינמ

   נסה. הכמס ודתפקלח104  יףעס ותוראלה תאםבה להכ ה,חברהלש ותינמההקצאבוליב קב.א.ז לורסבד
  ותינמוחקנמ ליקבמוב הורסבב חריסלה החברה ותינמולחה,2022  במבר,ונב  7  וםיב יך,לההת וםיבס

            ה.חברהלה שלאת מולעבה בת בחברלהפכה ל ב.א.זסורוד חרמסמה ל ב.א.זורסד
   חרמס ה,ייתעש םימשרד ינמב הוצהקב ותלעבב ן."לנד יסנכ השכרתוחותיפ ה,הקמב קתוסעהקבוצה
 . ל"וחוב לישראה בקייסטוגלו

  הקבוצה ותיוזכ תא גם יםללוכ  3202  ,פטמברבס  30   וםילהקבוצהלשםיחדוהמא יםיפהכס ותוחהד
  LIMASSOL MALL  Ltd  -ו"( נהיב יתקר"  - ןלהל) "מעבהניב יתקר ותפותשמ ותעסקא ותוההמ ותחברב
 "מעב )ב.א.ז.( לרסוד ות,חדומא ותחברבהבוצהק ותיוזכ את ןוכ"( LIMASOL MALL"  - ןללה)   "מעב
   ןללה) "מעב ורטפרסטא ן"(,ור"ת  - ןללה) "מעב (9891) יםנכסוחויתפלהחבר ןור תב.א.ז(, לורס"ד-ןללה)
 Dorsel "(,Dorsel UK  1"  - ןללה)Dorsel UK 1 Ltd   "(, Dorsel UK "  - ןללה)  Dorsel UK  Ltd   ורט"(,פ טאר"ס  -

UK 2 Ltd   (ןללה -  "Dorsel UK 2 ,)" Dorsel UK 3 Ltd  (ןללה -  "Dorsel UK 3 ,)" Dorsel UK 4 Ltd  (ןללה  -  
"Do rsel UK 4,)"ו-   DORSEL  & SHUNA  Ltd (ןללה –" DORSEL  & SHUNA (" . 

  . 
 

  31  וםיל  וצההקב  לש יםינתהש יםיפהכס ותחולד הקשרבולא יםחדומא  ייםיתתמצ  ותחובד ןייעל יש  ב.
  יהם.לו אולנ ים אשרוריאלבו יךתאר וותאה בימיהסתה שנולש  2022  בדצמבר, 

 
 

  תינאבוחשת היוינהמד יקריע - 2 ביאור 
 

  ם:ייפהכס יכת הדוחות לערבסיס  א.
 

  םהתאבוערכנהוצהקב לש"(  נייםבי ייםספכ תוחוד  "-   ןלהל) יםחדוהמא םייתיהתמצ  ייםפהכס ותוחהד
 "(. IAS 34"  -ןללה" )ייםניות בפולתק יפח כסווי"ד,  I AS  34יומלאניות בנאון חשבלתק

   ובחיש ותטיוש  הגהצ יללכ ית,נאוחשב ותינידמהוצהקב  מהייש ה,לא יםיניב יםיפכס  ותוחד יכתערב
  וותאב המייהסתש הנולש  2202    בדצמבר,  31   וםיל  ייםפהכס היותחוד תיכערב  וושמיש וללא  היםהז

   יך.תאר
 

   ך:יירות ערת ניישום תקנו ב. 
 

  ערך תוירינ  ותנתקל ד'  פרקב יוליהג  ותוראלה  התאםב וכערנ  דיםחוהמא םיייתהתמצ יםיפהכס ותוחהד
  .0791 -ל"התש, יים(ידיומ יםיפתוקת תווח)ד
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   מבע"  תהחזקו  סלורד
   חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 
  ( המשך) תינאבוחשת היוינהמד יקריע - 2 ביאור

 
  ם:יניבי השקעה בדוחותל "ןלנד לש וגןי הווש יעתקב ג. 

 
  ייד לע ותעמבוצה יווש ותערכהלע   וצהקבהתמתבסס העהשקלן"לנד לשןוגהה יווהש עתיקב ורךלצ

  ןומדן אועדכורך בת הצא  וצהקבה נתחוים, ביניח בווייך דתאר לוסף, בכנ. בנהלש חתי אולי תלתי בשמא
  וילגב העהתבצ ובןוחרהא עדובמ ענקב אשר ןוגהה ויוולש חסיבהלשהעשקלה ן"לנדהלשןוגההיווהש

  ים.יניהב חוויד יךרלתא ןונכ ןוגההיוולש ןיממה ןומדא יצגימהזןומד אהאם ןובחל נתמלע י,ווש ערכתה
  היבסבב נכס,בתוירהשכ יוזבח י,נטוולהר  ן"לנדה וקבש יםיוניש ירתסק  ותעמצבא יתנעש  וזהניבח

  יםנכסוב סנכה בתיסבבונעש  אשר תויותמה תואעסק  בדבר חדש עידבמ ןכו ס,נכה לש  יתללככ-והמקר
    וצהקבה  ערכתלהו  דהיבמ נכס.ה לשןגוהה יוובש יםיונישלע  עיהצבליועש אשר חראעידמלוכ יםומד
  יותמה ןפובא  נהוש יםיניהב  וחויד  יךתארלןגוהה יוושהש לכך יםנימסםיימומס  סיםנכ ילגב  מיםייק

   את יםיניהב חוויד עדולמ   וצהקבה מדתוא י,ווש ערכתההעבוצ ובןוחרהא  עדובמ מדנאשןוגהה יוומהש
   ני.וחיצ ית שמאועבאמצ ולים אנכס לן שוגהה  יווהש

 
   יםיוובש ים,יותמה  ייםונילש  ותייקצנדיא ותמייק  האם   הקבוצה  נהבח, 3202 ,פטמברבס  30   וםיל ןונכ

  יםיונימש ואהפותקבהחתמש ותירשכ יהסכממהוצאכת ה,ותלע בבאשר העהשקלן"לנדהינכס לשןוגהה
   ןונכ  י.נויצחישמא  ייד לע,2202  דצמבר,ב  31   םוילוענקבש יפכ יםערכל חסיב  זאת לת,עופ יאה וב וקבש

   עהמד , 4 עהמד , 2עהמד   נכס , והותק   תחפ   נהמב   של   ןגוהה   ויםוש   מחדש  ערךוה 3202 ,פטמברסב 30   יוםל
     יה.לנגשבא   NEXUS הנומב EGAM  הנ, מב6

  יפלא  00,38 -כלשךבס הילנגא ינכסבילילשךוערמש יקרעב עובנ יםחודש  עהתש  לש  פהובתק  וךעריהש
  לש בסך לישראב  הוצהקב  ינכסב יוביח וךעריש ידךומא  ון,ויהה ורעיבש  יהילעמ  אהכתוצ  ענב אשר ח"ש
 . NOI - ה ביילעה מוצאתיקר כעע בנב ח אשר"י שפלא 0,8011  -כ

   ףיעס   חת  ת ה".עשקלה ן"לנד לשןוגהיווש מתאהתמ   פסד(  )ה וחו"ר יףעבס   ולל  נכ ור  כאמ מחדש   תוערכהה
    ירה.חכנכס ב  ונישה   ורטפ   סטאר  נכס   של  פתוטש   תהחפמה  סדפה  גם  ללנכ  זה

 
  ם:יינבי  הכנסה בדוחותלמסים ע ד. 

 
   ותיתרב יוני השסך תאןוכ ים,פוטהש ים המססך את  ותללוכ ותוצגהמ ותפוקלת הנסהכ  לע יםמס ותוצאה

  ים.דחנה סיםהמ
 
  ינתהש ייבפקטהא  סהנהכה מס ורעיבש ושימש וךת ותנצבר יםיניב ותפוקבת יםפוטש יםסמ ותוצאה
   ווכרה לא אשר מס יורכלצ  דיםפסה יםחתפומי,יבפקטהא הנסהכה מס רועיש ובחיש  ורךלצ ע.ממוצה

  ח.וויהד נתס בשהמ ות חבאת יתחפלה יםיופים, הצחנד יםי מסנכס נםיבג
 

   זריח מגוודי - 3 ביאור 
 

 : לילכ א .
 

   יםמשאב אתהקצ  ורךלצ הוצהקב לש יהראש  ילועפהת  ותלטהחה ללמקב  עברתוהמ יםחוויהד ערכתמ
  יהראש ילועפהת תולטהחה למקב י.פוגרגא וםיקמ לע תמתבסס יםילועפתה יםמגזרה יעוביצ ערכתוה
   תונסכה ות,יללוכ הלנהה ותוצאה ןוכ ילועפהת חווהר את יםללוכ הםכש  יםמגזרה ותוצאת את וקרס
   עה.השקל ן"לדנ  ערך ידת(ירית )ילעו ותחרא

  ימגזר הלוששהצולקב, 2202  נתלש ינהש ןועמרב לחוה ת,וליעפימגזר ינשהוצלקב  1202   תנמש להח
   ות.ליעפ

 
   וצה:הקב לות שליעפה ימגזר יםורטפמ ןללה

 
   יהיתעש ם,ייטק, משרדילה יםנת מבכרמהש ויותנסהכ את יקפמ - לראישנכסים ב שכרתזר המג

   אל.בישר לחשמ ירתכומ הקייסטוגלו
  ה.ילגנים באי משרדנת מבשכרמה ויותנס הכאת קיפמ - הליאנגנכסים ב שכרתזר המג
  החבר  ותען באמצייספרחר בקה מסנת מבשכרמה ויותנסהכ  ק אתיפמ -סיןקפרינכסים ב שכרתזר המג
   ות.עקרק ילאם מגללנכ גזרהמ ינכסן בו ככמ   פת.ותה משיטלחזקת בשומ
 

  ותחבר לש  ותיויביתחהוה יםנכסה את ןוכ ןותליעפ(%001וא )לת מגם א יםללוים כגזרהמ ינונת
   ות.אמתה ורטות בלוטומב י,נהמאז  יוות השיטי שפל ותלפוהמט

 15 



 

 
 

 

 

 

   מבע"  תהחזקו  סלורד
   חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

  ( שך)המ רימגז חוודי - 3 אור
 

 : ילותגזרי פעמ לפי ות והוצאותהכנס ניתוח ב. 

 2023   מברפטבס 30  יוםמה ביישנסת  חודשים   שעהת  של  ופהלתק 

   ( תי מבוקרל)ב
  שכרתה 

  נכסים
   לראישב
   "חש  לפיא

  שכרתה
  נכסים

  יהלאנגב
 "חש  לפיא

  שכרתה
  נכסים

 בקפריסין
  "חש  לפיא

 תאמותה
  "חש  לפיא

 חדמאו
    "חש  לפיא

   ותנסהכ 
   ייםנויצח ותוחלקמ

    
61,572   10,890 35,332 )46,188(  61,606  

 - - - - -   ותימגזר ןיב

  61,572 10,890  35,332 )46,188(   61,606 
   יוואמת שתמה  פסד(הח )וור
 )1,450(  )16,074( 16,074  )8,375( 6,925   העהשקלן"לנד  לשןוג ה 

      
 זר ברוהפסד בגין מג חוור

  42,275 )48,520( 41,957 2,205   46,633   ווחדי
      
  חיוובר קבוצהק הלח
   לפי ים משותפיםהסדר 
  , נטוניאזי המווהש יטתש 
  ממס 

  

 
 2,198 - 9,491  -  11,689 

  )588(       ותחסוימ  לא   ותוצאה

 53,376       ילותפעולות רגח מוור
      

 16,450       ונט ן,וימת מווצאה
   סהנהכ לע יםיסמ

 

     7,190 
 29,736       ופהלתק חוור

 2022 מברפטבס 30יוםמה ביישנסת חודשים  שעהת של ופהלתק 

 ( תי מבוקרל)ב
        

  
 שכרתה 

  נכסים
   לראישב
   "חש  לפיא

 שכרתה 
 נכסים

  יהלאנגב
  "חש  לפיא

 שכרתה
 נכסים

 בקפריסין
  "חש  לפיא

 תאמותה
 "חש  לפיא

 חדמאו
    "חש  לפיא

   ותנסהכ 
   ייםנויצח ותוחלקמ

    
 56,931 9,089  13,196  )23,590(   55,626

 - - - - -   ותימגזר ןיב

  56,931 9,089  13,196  )23 ,590(  55,626 
  יוואמת שתמה פסד(הח )וור
   העהשקלן"לנד  לשןוג ה 

  
 28,500   )2,837(  )*( - - 25,664  

      
זר ברוהפסד בגין מגחוור

  ווחדי
  

 67,320  5,966 8,337 )14,506(   67,117 

      
   חיוובר  קבוצהק הלח
   לפי ים משותפיםהסדר 
   , נטוניאזי המווהש יטתש 
 19,901  -   )**( 17,773   - 2,128   ממס 

  87,018      ילותפעולות רגח מוור
      

  14,068       ונט ן,וימת מווצאה

 10,929        סהנהכ לע יםיסמ

 62,021       ופהלתק חוור

   גן.וה יוואמת שהתח מווור  2202  נתבש  יהלנגאו בשנרכש םינמב  ישתרכ  ותוצאה  )*(
 . קיםעס  וףירסגרת צבמ וכרהי שותנהזדמ חוול רלוכ  )**(

בי
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   מבע"  תהחזקו  סלורד
  חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 
  ( שך)המ רימגז חוודי - 3 ביאור 

 

  ( המשך) :ילותגזרי פעמ לפי ות והוצאותהכנס ניתוח . ב
 

2023   טמברספב 30  ימה ביוםתישנס םשיודח   שהשלו  של  ופהלתק 
  ( תי מבוקרל)ב

 

 
    נכסיםשכרתה 

   לראישב
   ש"ח לפיא

    נכסיםשכרתה
   יהלאנגב
   ש"ח לפיא

    נכסיםשכרתה
  בקפריסין

   ש"ח לפיא
  תאמותה
   ש"ח לפיא

  חדמאו
    ש"ח לפיא

   ותנסהכ
   ייםנויצח ותוחלקמ

     

21,792    3,79311,614  )15,565(   21,634
 - - - - -   ותימגזרןיב

   21,7923,793  11,614    )15,565( 21,634 
      

  יוואמת שתמה פסד(הח )וור
   העהשקל ן"לנד  לן שוגה  

 

 
10,132  )197( - -  9,935 

     
 זר ברהפסד בגין מג חוור

 24,825 )9,933(   7,619   3,500 23,639  ווחדי

      
   חיוובר  קבוצהק הלח
   לפי ים משותפיםהסדר  
  , נטוניזמאי הווהש יטתש  
 ממס  

 
824 -  968 - 1,792  

)221(         ותחסוימ  לא   ותוצאה

26,396       ילותפעולות רגח מוור
      

  6,857       ונט ן,וימת מווצאה

4,053         סהנהכ לע יםיסמ

15,486       ופהלתק חוור
      

 
 

2022 טמברספב 30ימה ביוםתישנסםשיודח  שהשלו של ופהלתק 
  ( תי מבוקרל)ב

         

 
 נכסיםשכרתה 

   לראישב
   ש"ח לפיא

    נכסיםשכרתה   
   יהלאנגב
   ש"ח לפיא

   נכסיםשכרתה
  בקפריסין

   ש"ח לפיא

 
  תאמותה
 ש"ח לפיא

  חדמאו
     ש"ח לפיא

   ותנסהכ
   ייםנויצח ותוחלקמ

     

20,263   3,210 9,875  )13,661(   19,687  

 - - - - -   ותימגזר ןיב

 20,263  3,210  9,875   )13,661(   19,687 
      

    יוואמת שהתמ חוור
 27,655  - - 181  27,474    העהשקל ן"לנד  לן שוגה  
      
זר ברוהפסד בגין מגחוור

  ווחדי
  

 41,518 3,302  6,665  )8,948(  42,537 

      
   חיוובר  קבוצהק הלח
   לפי ים משותפיםהסדר  
  , נטוניזמאי הווהש יטתש  
  ממס  

 
 803 - 1,301  - 2,104  

  44,641      ילותפעולות רגח מוור
      

 5,801       ונט ן,וימת מווצאה
   סהנהכ לע יםיסמ

 

     7,762 
31,078        ופהלתק חוור
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   מבע"  תהחזקו  סלורד
   חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 
 

  ( משך)ה ילותגזרי פעמ לפי ות והוצאותהכנס ניתוח - 3 ביאור
 

  ( המשך) :ילותגזרי פעמ לפי ות והוצאותהכנס ניתוח . ב
 
 

 2022  דצמברב 31  ימה ביוםישנסת נהלש 

  ( )מבוקר

 

 
 

    נכסיםשכרתה
   לראישב
   ש"ח לפיא

   נכסיםשכרתה
   יהלאנגב
   ש"ח לפיא

  שכרתה
  נכסים

  בקפריסין
   ש"ח לפיא

 
  תאמותה
   ש"ח לפיא

  חדמאו
   ש"ח לפיא

   ותנסהכ 
   ייםנויצח ותוחלקמ

    
 76,825  12,365   23,872    )37,763(   75,299 

  -  -  - -  -    ותימגזר ןיב

 76,825   12,365   23,872     )37,763(  75,299 
      
יוואמת שתמה  פסד(הח )וור
   העהשקלן"לנד  לשןוג ה 

   

 

  80,360    )14,482( )*( -   )8,665(   57,213 
     

      

  113,343)33,546(     16,650)2,612(      132,851  ווחדי זר ברוהפסד בגין מג חוור

      
 םיהסדר יוחובר  וצהקבה לקח
   יווהש טתיי שפל  פיםותמש  
    ממסונט י,נהמאז  

 

6,197   -   17,122  )**(  -    23,319

 )1,106(          ותחסויא מלותוצאה

  135,556       ילותפעולות רגח מוור

      
  19,329        ונטן,וימת מווצאה
   סהנהכ לע יםיסמ

 
    20,796   

  95,431        נהלש חוור
      

 . הילגנאו בשנרכש  ם ינמב  ישתרכ  ותוצאה ותלרב  )*(
)**( 

 
 . קיםעס  וףירסגרת צבמ  וכרהי שותנהזדמ חוול רלוכ 

  תינוי מהושי ל בהםשח חוודי נירים במגז לש ויותייבתחנכסים וה ג. 
 

  ותחבר לש  ותיויביתחהוה יםנכסה את ןוכןותליעפ(%001 וא )לת מגם א יםללוים כגזרהמ ינונת
   ות.אמתה ורטות בלוטומב י,נהמאז  יוות השיטי שפל ותלפוהמט

 
  030,402   לש לסך  מסתכם  3202  ,  טמברפבס  30    יוםל   הילגנבא    סיםנכ  שכרתה  מגזר  ינכס לש  ללוהכ הסך

  . 202 2בדצמבר,  31 וםיל ח"י שפלא 955,192   מתועל ח"י שפלא
 

  ,412517   לש לסך םמסתכ  3202  ,  פטמברבס  30    וםיל   ןיסיפרבק    סיםנכ שכרתה גזרמינכס לשללוהכ הסך
  . 202 2בדצמבר,  31 וםיל ח"י שפלא 812,458   מתועל ח"י שפלא
 

  500,18,01   ללסך ש  מסתכם 2023 ,   פטמברבס 30   וםיל  לישראב  יםנכס שכרתה גזרי מנכס  לשללוהכ הסך
  . 2022  בדצמבר, 31  וםיל ח"י שפלא  590,5,121   מתועל ח"י שפלא
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   מבע"  תהחזקו  סלורד
   חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 
  יםננסיירים פימכש - 4  ביאור

 
  יםינסניפה ותיויביחהתוה יםנכסהלש יםפרסב ערכם  יכהוצהקב הורסב  הבאה, הלבטב ורטפלמ פרט  א.

  ן:וגהה יםיוולש ובירה בקזה ים,יפהכס ותוחתת בדחפומ ותלעים בוצגהמ
 

 
ערך 

  וגןי הוושבספרים
ערך 

   וגןי הווש  בספרים
 ערך 

      וגןי הווש בספרים

 
  ספטמברב 30ליום 

 2023 
   ש"ח לפיא

  ספטמברב 30ליום   
 2022 

   ש"ח לפיא

   
 2022    דצמברב 31  ליום

    ש"ח לפיא
         ננסיותחייבויות פיהת

   ןמזל  דדמ  תודומצ  תואוולה
   1,290 272    548 539  - -    העובק  תיבירב  ךורא

   ןמזל  תוילקש  תואוולה
   52,345   42,031 42,556   44,609  34,474 35,234   ) 1(  העובק  תיבירב  ךורא

      ךורא   ןמז  ל האוולה
   35,095   33,689  33,573 31,893   35,78534,033     )  1( עוב  ק  תיבירב   ט" שילב

   36,170  36,170  36,387   36,170  22,831  23,017   )2('ג  הרדס  בוח  תורגא
  150,000   150,000 134,415   150,000    142,500126,055     ) 2('ד   הרדס  בוח  תורגא
 236,536   217,393   263,211 247,479  262,162     274,900
       

 
 

  לש יכחונה רךעה  ובחיש לע ססומב ה,עובק  יתיבר אתושנה  וךאר ןזמל    ותואולהלש ןוגהה   יווהש  )1(
  844.%   בין    2202   פטמבר,  בס30   וםיל   ןונכ)  ,.%987  -  ל586.%   ןיב   יתיב  רי ורעישיפלםינומהמז יימתזר

  מים.וים דנייפת מאולעות בומת דוואוללה   לובהמק(315.%  -ל
 

  י.פס הכהמצב לעחוהד יךתארלליעפ וקטים בשוטרים מצימח לע ססומב ןוגהה  יווהש  )2(
 

   עשהנהב ותריבהוכנמהההרמ לע ססהתבבהנעש ןוגהיוובש יםנמדדה ותיויביחהתהוא יםנכסהגוויס
   ותם.ללות בכיביתחהה  וס אנכהלן שוגההיוות השדיורך מדלצ יותעוש משמימש

   יוםל   וצהקבהלשםיחדומאה  יםיפכסה תווחלד  14   וריאוב  13   וריאבהרא הוצהקב לשהידמ ותאמ בדבר
    לה  וענקבש  ותינסניפההידהמ ותהאמ  לבכ מדתועהוצהקב  3202  ,פטמברסב  03    יוםל. 2202   בדצמבר,  31 

   ג'.  6  וריאור בבט כאמעלמ
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   מבע"  תהחזקו  סלורד
   חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 
 ( המשך)  יםננסיירים פימכש - 4  ביאור

 

  לשיפהכס המצב לעחובד יםנמדד אשר ה,קבוצהלש יםינסניפה ותיויביתחהוה יםנכסהלש וטירפןללה ב .
 : להםה שידהמד ותלרמ תאםבה ן,וגהה יםיוובש  וצהקבה

 
 1 רמה  3202   ספטמברב 30    וםלי

  ש"ח לפיא
 3  רמה 

   ש"ח לפיא
  סה"כ

     ש"ח לפיא
    

32,823   -  32,823   פסדהוא וחודרך ר ןוגהיווים בשינסניפ יםנכס
 287   287 -   ץוחעבת מטפלהחל יםוזח  –  יםנגזר

 32,823  287  33,110  
 
 

 1 רמה  2202   ספטמברב 30    וםלי
 ש"ח לפיא

 3  רמה 
   ש"ח לפיא

  סה"כ
      ש"ח לפיא

    
 1,794  - 1,794    פסדהוא וחודרך ר ןוגהיווים בשינסניפ יםנכס
)2,648(   )2,648(  -   ץוחעבת מטפלהחל יםוזח  –  יםנגזר

  1,794  )2,648(   (854)
 
 

 1 רמה   2202  בדצמבר 31    וםלי
   ש"ח לפיא

 2  רמה 
   ש"ח לפיא

  סה"כ
    ש"ח לפיא

    
  1,823   -   1,823   פסדהוא וחודרך ר ןוגהיווים בשינסניפ יםנכס
   ץוחעבת מטפלהחל יםוזח  –  יםנגזר

 
-   )11,166(  )11,166(

 

 

1,823    )11,166(  )9,343( 
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   מבע"  תהחזקו  סלורד
   חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 
   ניזמאי הווהש יטתש לפי ותלופת המטרוחבהשקעות ב - 5 ביאור

 
להולכהחבר ותוחד לצרף יש ימםיהתקב אשר ים,נבחמ פרמס וענקב ערך תוירינתונלתק  )א(44  הנלתק התאםב

  . וצהקבהתווחלד
   

 
   לצרף נדרשת הניא   וצהקבה ערך ותריינ ותנלתק  44   הנקלת התאםב   וףירצ יםיבימחה   ניםבחמב   דהיעמ  יא ורלא
    נה.יב תית קרחברו  LIMASSOL MALL חברת לות שוחדה את

 
   וויהש יטתבש לתופהמט השקע)ה LIMASSOL  MALL  LTD    לש ייםספהכ התיוחוד מתוך תיתמצי ידעמ

 (: ניאזהמ
 

  פי:סהמצב הכ לי עיתתמצ מידע
 

 
  30  ליום

 ספטמברב
 3  2  0   2 

  30  ליום
 ספטמברב

2   2  0   2 

 
   בדצמבר 31  ליום
 2  2  0   2  

   ש"ח לפיא 
 ( תי מבוקרל)ב

   ש"ח לפיא
 ( תי מבוקרל)ב

   ש"ח לפיא
     ( )מבוקר

    
   פיםוטש יםנכס

 
22,816   15,071 17,159   

   
  417,089   386,022  468,755   יםפוטש לא יםנכס

    
 15,611    48,508 28,900    ותפטוות שיויביתחה
    
   334,066  302,452  339,970   ותפוטא של ותיויביתחה
    
  55,520   50,134 86,270       ותינהמ ילעלבחסוימה ןוה
    
   27,760  25,067  43,135   ןובה  וצהקבה לקח
    
  39,580 65,725  41,704    יםלעאת בוולה
    
 

 
   ות:לעופת הוצאול תי עיתתמצ מידע

 

 

  לש ופהלתק
  שיםודח  שעהת

   מהיישהסת
  30  ביום

 ספטמברב
 3  2  0   2 

 
  לש ופהלתק
  שיםודח  שבעה
   ימהתישהס

  30  ביום
 ספטמברב
 2  2  0   2 

  לש פותלתקו
   שהשלו

 שיםודח
   יימושהסת
  30  ביום

  ספטמברב
 3  2  0   2 

 
  לש ופהלתק

  שיםודח שהשלו
   ימהתישהס

  30  ביום
  ספטמברב
 2  2  0   2 

  לש ופהלתק
  שיםודח שרהע

  מהיישהסת

   בדצמבר 31  יוםב
 2  2  0   2 

 
 
   ש"ח לפיא 

  ( תי מבוקרל)ב
  ש"חלפיא
  ( תי מבוקרל)ב

   ש"ח לפיא  
  ( תי מבוקרל)ב

   ש"ח לפיא
  ( תי מבוקרל)ב

   ש"ח לפיא
   ( )מבוקר

      
   23,872 9,874   11,614  13,196 35,332    ותירי שכמדמ   ותנסהכ

      
   לועפת תווצאה

 3,703  4,543  8,572   ותיללוכ הלנהוה
 

  3,019 7,222  
     
   ללוכ פסד(ה) חוור

   הפולתק
   ותיני מלעלב  חסוימ
  אםה רהחבה

  
   

 30,750  30,133  3,493)6,314(   42,514  
      
  חוובר  וצההקב לקח
  21,257   )3,157( 1,746  15,067 15,375    הפותקל  ללוכ
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   מבע"  תהחזקו  סלורד
   חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

 
 

   יהחרלאווח והדי ופתבתק ייםאירועים מהות - 6 ביאור
 

  היבנ  יתימעיר  וםלתש  שתדרי א .

  וםללתש  נהיב  יתיירעמהישדר ה,ניב  יתקר( 50% )  חזקתוהמ  להולכהחברבהלהתקב , 3202   י,במא  8   וםיב
   נה(ומב ע)קרק יםחופת  ייםוריבצ  חיםשט  ליטהל  חסייהתב ח,"שיפלא  4,263   לש ללוכךסלעחויתפיליטה

   ה.ותלעשבב נכסהןיבג ה(נומב על )קרקועיל תיטהןוכ

  יתבב ןויד ור.כאמ  לוםהתש ישתדר גדנכ וםסכהלכלעהירעת   הניב   יתקר  הישהג  3202   י,לויב  6  וםיב
 . 2024 ר,ואניב 24  וםילענקב פטהמש

  יכ לא, מאשרירסבותריים,יפטהמש יהועצילשעתםד ותוח לע התבססב נה,יב יתקר לתהנה ערכתלה
   וקשים.המב יםומ הסכאת  לשלם ידרשא תל  נהיב  יתקר

              

 

   וצרבא  מניות ב .

    ותינמ ישתלרכ יתנוכתלע "מ,עב ב.א.ז לורסד הבת החברהןויורירקטד יטלחה  2023   רואפברב  22   וםיב
  היטלובש ב.א.ז לסורד ותלעבב ותחבר  ותעמצבא  ותלרב  ח,"ש ןוילימ  15    לש קףילה עד אתוז   רהחבה

   תהעד לויקשיפלע ים,נוש יםפיקבהו  דיםעובמ עתל עתמ ותכישהר  נהעבוצתהלטהחה  פי   לע   פת,ותמש
  וק.ות בשיונהזדמל תאםבה ( ז.א.ב) לורסלת דנהה לש

   יפלא  240,12   לשףיקהב ורכאמ ותכישרועבוצ  הזחוד וםפרס עדולמ ןונכו  3202  ,פטמברבס  30   וםיל עד 
   ה(.חברהלן שובה ותיוהזכמ 634.%   ותומה)ה ח"ש

    לתלוהכ    ותלעה   את   ליהגדל מ"בע   ב.א.ז   לורסד  תהב   החברה   ןויורירקטד    יטלהח  3202   ,ימאב  29    יוםב
   "ח.ש ןוילימ 25   של  לסך , יםפוסנ ח"ש  ןוילימ 10 -ב הכישהר   יתנוכת  לש  ערתוהמש

 
  וואותלה ג .

  תייחלד ל,ישראבהותליעפתא יםנהמממ יםנקבמה חדא עתהצ את   וצההקב  הליבק    וחהד   פתובתק
  חתא לכתפותק םות לא  נה,משת יתיבבר  ותואולהה  לבכ  ןוערב  לשהפולתק  ותפוטש  ותיולחלש  ותנועפר
   ותוראמ וי)שה ותפטוש ותיולחודח נ מכך הוצאכת ן(וערב  לשהפוקלת ןיוקליהס חול  הארכת)תוואולההמ

   "ח.שןוילימ 5 - ל כקף שיבה( מבר ובנ-  סטווגים אחודשות במלות משוילה

  -ה לתבמגב  גהיחר  לעהעיהצב  אשר  יהלנגבא םינכסה חדלא  כהערנשיוושתערכה  ותעקבב  חוהד    פתובתק
  LTV(ומהממ נכסהיוולש הואולהה חסי)1  הנכד   החבר  הידקפהן Dorsel UK   לש סך עבדומש ןופקדב  

  ה.ורהאמ היגחרה רהוסדה ובכך "טליש יפלא 500 

 
 LIMASSOL MALL  וןניי קווש  הערכת ד .

  עמדוה  3202   י,נויב  30   וםיל יולת ילתב יווש יךערמ  ייד  לע העבוצ אשר  ,ןוינהק לש יווש  ערכתה גרתבמס
  לשNOI  -ל בוידמג ענב יווול בשידהג "ח(,י שפלא 446 ו )ירן אוילימ 110  לך של סעןוינהק לש ןגוהה ויווש

  ללנכ ורכאמ   וךעריהש . 57.%  -ל   7%-מ    להע   י,ווהש יךערמ השתמש וב  ןוויהה  ורעיש נגד,מ ן,וינהק
   חוובר   וצההקב  לש    קהלח ,LI MASSOL  MALL  (50%)   פתתומש הסקעהווההמ  רהחב  ותוצאבת
   "ח.י שפלא 0,05 0 הסתכם בכ סהמ עתפל השויטרנוך בערמש

 

 DORSEL & SHUNA    מניותליהסכם בע ה .

DORSEL   תוינממ  %52  קיחזהמ ותףן השיוב  .זל ב.ארסוד ןיב ותינמ ילעם בהסכ חתםנ   הפוקהת  לךמהב

& SHUNA,ב   טהילהש  ינוננגמוענקב הסכםב-DORSEL& SHUNA  ,ינוננגמ  ןוכ יםוחור קתולח  
  וט(עיהמ ותיוזכ לעב) ותףהש ייד לעהניתנשהואולהה תרתיהגווס הסכם,ב   ורלאמ  התאםב ,ותפרדיה
   ון.לה  ותיביתחמה   DORSEL & SHUNA חברתב

 

   ידנדדיב  חלוקת ו .

  ח."ש   ןוילימ  6 לש   בסך  ןומבמז  נדידיבד  וקתלחלעהחברהןויורירקטד יטלחה  3202   ,וסטוגבא  27   וםיב
 . 3202,פטמברבס  12   יךתארב  ולםש נדידיבהד
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   מבע"  תהחזקו  סלורד
   חדיםאוים המתיתמציה ייםספת הכוחולד יאוריםב

(  המשך)   יהחרלאווח והדי ופתים בתקתימהו אירועים - 6 ביאור

  פיןליח  שערי  השפעת ז .

  , 9%  -כ לש  ריםועישב "טישלוה  וירהא לר,והד לומלהשק לשנח  נההש לשםינוהראש  ודשיםחה עתבתש
  תולרב)ןייספרבקוהילנגבא ח"במט החברהתוליעפלעלהשק ותחלשיהתעפהש   אמה.התב  10%   -ו  8% 

  מתועל הילגנבאNOI     - בלודיג   ב: וסתכמההפובתק ותליעפהתווצאתלע ה(נהגה  ותסקאע עתפהש
  הפולתק ה(נהג ותעסקא עתפי השויכנו )בנט ערי שהפרשמ ותנסהכ ח,"י שפלא  00,71  הליקבהמ הפוהתק

  "ח.שיפלא 6,009   -ום( כתרג ירשפמה ןוהןה )קרפובתק ןולה פתוסח, ת"י שפלא 2,692  -כ

   לזבר  חרבות  חמתלמ ח .

  ית.נורצח יתאכזר  ה,עיתפמ הפיתק ל,ישרא נתיד מאת אסחמ ורהטר ןוארג  תקף  3202    וברוקטבא  7   וםיב
   חבנר  יקףבה  איםולימילייח   סהייג", לברז ותרב"ח מתחלמלעלישרא לתמשמ  זהירהכ הפהמתק ותעקבב
   ןוארג לומלאלאישר  נתימד לשינופהצ הלובבג ותיחהמת וברתג ל,ימקבב ה.עז  לעהפבמתק הלהחו

   ה.לליזבאח ורהטר

  רהיסגביתר,הןיב מתבטאת,ומאד יכרתנןוהה וקבשותליעפהלעו ילישראההמשק לעהחמלהמעתפהש
   עים,וירוא הודעב תומובמק ותנסהתכ לע ותלבהג ים,רב יםעסק לש ותליעפהתועש וריצבק ו/או יתנזמ

  וםצלצמ ויאהב רכב  בי,יהמס יםואליהמ וסיג גם  וכמ  להא יםעדצ  וד.עו וךניחה  ערכתמ לע  ותלהגב
  לאלהשק ערובש םיינסניפה יםוקובש הרב ותיודתנלת ןוכ יתללכהכ תוליעפבהידירלו במשק ותליעפה
   ות.ודאוה סרווח ןויכהס ותברמ יהלעמהוצאים, כתות זרעמטב לומ

        

  היבמיצ לישרא תנימד לשיהאשרא וגירדתיחזת את הידורה  S&P   וגריהד חברת ור,לאמ המשךב
   ית.ליללש

  תארך יאשהןניה זהחודעדולמןונכתוערכהה לםוואהחמלהמ משך את תופלצןיתנלא ה,זעדולמןונכ
   לעהחמלהמ לשתיידעתההעתפהש  יקףה את יךערלה  ןיתנ לא יכךפל ות.פחהללכ  ותעושב פרמס ודע
   ל.ישראית בעסקה ותליעפה

   ודיקפלות שינחההו ותלהמגב לללכו ותיבנסלףופה, בכותליעפה ביכממש  הקבוצה  ה,חמלהמ האז פרצמ
  ותסנהכ  לע  עה,פהש  יכרתנ  לא  זה חוד  סוםפר דעולמ  כסדרם, יםלעופו  חיםופת   וצההקב   ינכס לכ  ורף.עה

  וסימג הוצאתכהעפגנ  לא   וצההקב   ותליעפ ןכוכמ ות,ירהשכ  ידמ תייגב ורעיש לע וא    NOI -ה  לע ,וצההקב
  ןייפוהמא  ינמידעוריאב וברשמד  דהובעה ורלאו חוהד  סוםפר עדולמ ןונכ את,ז  עם ים,דובע לש יםואלילמ
   לשידיעתה יםווש לעו   וצהבהק  לש  יתידעתההותליעפלעהחמלהמ  לשהעפההש  ידתמ ה,רב ותודא יבא

   ה.יכערלה ןיתנ לאוהעויד הניאהינכס

 ןובה לוידלגויאהב הזחודוםפרסלוךבסמעדו  3202 פטמבר,בס  30 וםימ ין,פילהח יערש ייונישמ הוצאכת
 . ח"ש  יפלא 071  -ל כבסך ש

             

   יסילג   וצההקב  לתויכביונישלח לא ליעל וראמה ותעקבב ,גם הזחוד וםספר וםיל,וצההקב  ערכתלה
   ית.נקאהב ערכתי במאשרא
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   ליםנהמ תוהצהר

 (, ידייםמי ייםופתקת תוחו)ד ת ערךרויית נתקנול (1)()דג38-ו()ג(4)()בד5  ות קנת  לפי   לילכ לנהמ  הצהרת
 ( ות"הדוח תקנות: "להלן) 0791 ל"תש

 י:יר כהמצ  ניםוגי בגב י,נא

   נתש לש  יליששה ןוערבל ("ידאגהת"  לן:הל)  "מעב  ותחזקה  לורסד  לשינועהרב חוהד את  ינתבח 1 .
 (; ""הדוחות ן:להל) 2023

 

   דהובעלש מצג הםב חסר לאו יתותמה הבדועלשןונכ לא מצג לכ יםללוכ נםיא ותחוהד י,עתייד יפל 2 .
   וייה לא ים,צגמ ותםאוללנכ ןהשב ותיבנסה ורלא בהם, וללנכש יםהמצגשיכד ץונחהתיותמה
 ; ותוחדה פתולתק חסייהתים בעמט

 

   ותניבחהלמכ ת,ונאןפובא יםפמשק ותוחדבלולהכ חראיפכס עידומםייפהכס ותוחהד י,עתיידיפל 3 .
   םייכלתאר ידגהתא לש יםנומהמז יימזרות ותלועפה ותוצאת י,פסהכ המצב את ות,יותמהה
 ; ותחוהד יםחסייתהם מילות שאפולתקו

 

    ןויורירקטד   של    ורתקיהב    עדתוולו  ןויורירקטלד , ידאגהת  לש בקרהמ  ןוחשבההואלר ייתליג 4 .
    ול   וףפשכ   מי   או   יללהכ   להנהמ   ורבעמ   בהש ,יתתומה   נהישא   ןיוב   יתותמה   בין , תיתרמ   כל , ידאגהת

   רהבקוב   יוליגוב   יפהכס   חוויבד   יותעמשמ    ידפקת   להם   ישש   ריםאח   םידובע   יםורבעמ   או    ןימישרב
 ; יהםלע

   ין.דלי כפלע חר,ם אל אדות כיחרמאוי אותיחראע מולגר יל כדיעלורן באמיא

   ל, מנכ"י בוגניםגב 3202 ,ובמברנב 23 



 

 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 

   

 

   לתקנות ( 2)()דג38-ו ()ג(4 )()בד5  ותקנת ילפ  הכספים  וםתחב  ביותר  רהבכי  ההמשר  שאנו  הצהרת
  הדוחות

   ר כי:ימצה, וםור סיאל י,נא

   לש יםיניהב  פתולתק  ותוחבד לולהכ חרהא  יפהכס  עידהמ אתו יםיניבםייפסהכ ותוחהד את  ינתבח 1 .
   וא  " הדוחות" לן:הל)  3202  נתש  לש   יישלהש  ןועלרב"( ידאגהת" ן:להל) "מעב   תוחזקה  לורסד
 (; "יםניהבי ופתלתק הדוחות"

 

   םניא יםיניהב תפולתק תווחבד לולהכ חראהיפהכס  עידהמו יםיניבםייפהכס ותוחהד י,עתייד יפל 2 .
   יכד ץונחה יתתומה  דהובעלש מצג הםברחס לאו ית,ותמה הובדעלשןונכ לא מצג לכ  ליםלוכ
   חסייהתב יםעטמ וייה לא ים,מצג ותםא  וללנכ ןהשב ותיבנסה וראל  בהם,  וללנכש יםהמצגש

  ות;וחפת דולתק
 

   ייםניהב פתוקלת  ותחובד לולהכ חרהא  יפהכס עידהמו יםיניב יםיפסהכ ותוחהד י,תעייד יפל 3 .
   יימותזר תולועפה ותוצאת י,פהכס המצב את ות,יותמהה ותניבחה למכ ת,ונא ןפובא יםפמשק
   חות;והד יםחסייהם מתילות שאפולתקו יםיכלתאר ידאגתהלים שנומהמז

 

   ןויורירקטד לש    ורתקיהב  עדתוולוןויורירקטלד, ידאגהת  לש בקרהמ  ןוחשבההואלר ייתליג 4 .
   ול וףפשכ ימואיללהכ להנהמ ורבעמהשב ית,תומה הנישא ןיוב יתותמה ןיבת,יתרמ לכ ,ידאגהת

   רהבקוב יוליבגויפהכס חוויבד  יותעמשמ  ידפקת הםל ישש יםחראםיובדע יםורבעמוא ןימישרב
   ם;יהלע

  ין.ל די כפלע חר,ם אל אדות כיחרמא וי אותיחראע מולגר יל כדיעל ורן באמיא

   סמנכ"ל כספיםם,סו ליאור 3202 ,ובמברנב 23 
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